
Załącznik nr 9 

 
OGÓLNA SPECYFIKACJA TECHNICZNA 

 WYKONANIA ROBÓT BUDOWLANYCH   

 

Inwestor : 

Zarząd Dróg Wojewódzkich w Opolu ul. Oleska 127 

 

Zakres zadania: 

Modernizacja pomieszczeń sanitarnych i biurowych w budynku przy ul. Oleskiej 127 w 

Opolu w części użytkowanej przez Zarząd Dróg Wojewódzkich w Opolu. 

 

1.Określenie przedmiotu zamówienia. 

Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej ( ST ) są wymagania dotyczące 

wykonania i odbioru robót związanych z remontem pomieszczeń sanitarnych i biurowych.  

1.1 Uczestnicy procesu inwestycyjnego: 

Zamawiający: 

Województwo Opolskie – Zarząd Dróg Wojewódzkich w Opolu ul. Oleska 127 

Wykonawca: 

…................... 

Zarządzający realizacją umowy Zarząd Dróg Wojewódzkich w Opolu.  

1.2. Zakres stosowania. 

 Specyfikacja techniczna jest dokumentem będącym podstawą do udzielenia zamówienia 

i zawarcia umowy na wykonanie robót remontowych. 

1.3. Określenia i nazewnictwo. 

 Określenia i nazewnictwo użyte w niniejszej specyfikacji technicznej są zgodne z 

obowiązującymi podanymi w normach PN i przepisach Prawa budowlanego. 

1.4. Zakres robót objętych specyfikacją. 

 Roboty, których dotyczy specyfikacja, obejmują wszystkie czynności umożliwiające i 

mające na celu wykonanie robót związanych z: 

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiórki obiektów budowlanych; roboty ziemne 

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach 

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne 

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne 

45400000-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

45410000-4 Tynkowanie 

45420000-7 Roboty w zakresie zakładania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie 

45430000-0 Pokrywanie podłóg i ścian 

45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie 

45450000-6 Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe 

1.5. Dokumentacja techniczna, na którą składają się: kosztorys inwestorski, projekt 

pomieszczeń,  określająca przedmiot zamówienia i stanowiąca podstawę do realizacji 

robót oraz przepisy prawa powszechnego: 

• Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. 2023 poz. 682 z późn. zm.) 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022, poz. 1225 z późn. zm.), 



• Prawo Zamówień Publicznych (t. j. Dz. U. z 2022, poz. 1710 z późn. zm.), 

• Polskie Normy, 

• Normy Europejskie. 

1.6. Zgodność robót z dokumentacją techniczną. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość prac i ich zgodność z specyfikacją techniczną, 

polskimi normami (PN), przepisami prawa budowlanego, sztuką budowlaną, projektem 

budowlanym i instrukcjami Zamawiającego. Wykonawca jest zobowiązany wykonywać 

wszystkie roboty ściśle według otrzymanej specyfikacji technicznej. Jest On 

zobowiązany do organizacji i zapewnienia w całości robocizny, materiałów, sprzętu, 

transportu i dostaw. 

Wykonawca zobowiązany jest – przed opuszczeniem placu budowy – do oczyszczenia i 

uporządkowania jego i terenów przyległych naruszonych przez roboty budowlane. 

Podczas robót Wykonawca jest odpowiedzialny za zabezpieczenie placu budowy przed 

dostępem osób niepowołanych i zapewni ochronę placu budowy i mienia Inwestora oraz 

utrzymanie placu budowy. W przypadku zaniedbania obowiązków, Wykonawca na 

polecenie Zamawiającego zobowiązany jest podjąć je natychmiast – pod rygorem 

wstrzymania robót budowlanych z winy Wykonawcy. 

2. Prowadzenie robót 

2.1. Ogólne zasady wykonania robót. 

2.1.1. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za 

jakość zastosowanych materiałów i wykonanych robót, za ich zgodność z 

wymaganiami specyfikacji technicznej oraz poleceniami Zamawiającego. 

Polecenia Zamawiającego będą wykonywane nie później niż w czasie przez niego 

wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą wstrzymania 

robót. Skutki finansowe z tego tytułu poniesie Wykonawca. 

2.1.2. Wykonawca prowadzi roboty przy normalnej pracy pracowników Zamawiającego. 

Poszczególne pokoje będą udostępnianie Wykonawcy rotacyjnie, co oznacza że 

Wykonawca musi tak zorganizować prace, aby skończyć wydzielone pokoje w 

terminie ustalonym w harmonogramie. Po skończeniu określonej części pokoi, 

Wykonawca może przejeść do następnych.  Obowiązkiem Wykonawcy jest 

wynoszenie i wnoszenie wyposażenia pokoi (meble, sprzęt biurowy) oraz jeśli jest 

to niezbędne, przytwierdzenie szaf do ścian. 

2.1.3. Wykonawca jest zobowiązany na bieżąco (w takcie pracy) i  każdorazowo po 

skończonym dniu pracy pozostawić porządek w miejscu wykonywania prac i 

miejscach sąsiadujących.  

2.1.4. Prace mogą być wykonywane od poniedziałku do piątku w godzinach 6.00 – 20.00 

oraz w soboty po uprzednim ustaleniu z Zamawiającym.  

2.2.  Charakterystyka terenu budowy. 

Teren budowy znajduje się: Opole ul. Oleska 127 

2.3. Przekazanie terenu budowy. 

 Zamawiający protokolarnie przekazuje Wykonawcy teren budowy w czasie i na 

warunkach określonych w warunkach umowy. Wykonawca we wskazanym przez 

Zamawiającego miejscu zorganizuje zaplecze budowy. 

2.4. Ochrona i utrzymanie budowy. 



 Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę placu budowy oraz wszystkich 

materiałów i elementów wyposażenia użytych do realizacji robót od chwili rozpoczęcia 

do ostatecznego odbioru robót. 

2.5. Ochrona własności i urządzeń. 

 Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę istniejących instalacji naziemnych i 

urządzeń znajdujących się w obrębie placu budowy. Wykonawca zobowiązany jest 

powiadomić Zamawiającego i właściciela o każdym przypadkowym uszkodzeniu tych 

urządzeń lub instalacji i będzie współpracował przy naprawie udzielając wszelkiej 

możliwej pomocy, która może być potrzebna dla jej przeprowadzenia. Wykonawca 

będzie odpowiedzialny za wszelkie ww. szkody spowodowane przez jego działania. 

2.6. Ochrona środowiska w trakcie realizacji robót. 

 W trakcie realizacji robót Wykonawca jest zobowiązany znać i stosować się do 

przepisów zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony 

środowiska. 

2.7.  Zapewnienie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

 Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wyposażenie konieczne dla 

zapewnienia bezpieczeństwa. Zapewni wyposażenia w urządzenia specjalistyczne oraz 

odpowiednie wyposażenie i odzież wymaganą dla ochrony życia i zdrowia personelu 

zatrudnionego ma placu budowy. Wykonawca będzie stosował się do wszystkich 

przepisów prawnych obowiązujących w zakresie bezpieczeństwa przeciwpożarowego. 

Materiały łatwopalne będą przechowywane zgodnie z przepisami przeciwpożarowymi, 

w bezpiecznej odległości od budynków i składowisk, w miejscach niedostępnych dla 

osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty powstałe w 

wyniku pożaru, a wynikające z działań Wykonawcy. Użycie materiałów, które wpływają 

na trwałe zmiany środowiska, materiałów emitujących szkodliwe promieniowanie są 

zabronione. Zamawiający nie dopuszcza zastosowania materiałów pochodzących z 

odzysku lub recyclingu. 

2.8. Program zapewniania jakości. 

 Wykonawca jest w pełni odpowiedzialny za jakość robót i stosowanych materiałów. 

3. Zarządzający realizacją umowy 

 Dla prawidłowej realizacji i zgodnie z przepisami prawa budowlanego, Zamawiający 

pisemnie wyznacza Komisję ds. modernizacji (zwaną dalej Komisją lub Zamawiającym)  

działającej w jego imieniu, w zakresie przekazanych mu uprawnień i obowiązków. 

Wydawane przez Komisję polecenia mają moc poleceń Zamawiającego. 

4. Materiały i urządzenia 

 Wszystkie wbudowane materiały i urządzenia instalowane w trakcie wykonywania robót 

muszą być zgodne z wymaganiami określonymi w przedmiarze robót. Na żądanie 

Zamawiającego przed użyciem materiału przewidywanego do wykonania robót stałych 

wykonawca przedłoży szczegółową informację o źródle produkcji, zakupu lub pozyskania 

takich materiałów, atestach, itp. Akceptacja Zamawiającego udzielona dla jakiejś partii 

materiałów z danego źródła nie będzie oznaczać, że wszystkie materiały pochodzące z tego 

źródła są akceptowane automatycznie. Wykonawca jest zobowiązany do dostarczenia 

atestów lub wykonania prób materiałów otrzymanych z zatwierdzonego źródła dla każdej 

dostawy, żeby udowodnić, że nadal spełniają one wymagania odpowiedniej szczegółowej 



specyfikacji technicznej. Wykonawca będzie ponosił wszystkie koszty pozyskania i 

dostarczenia na plac budowy materiałów. Za ich ilość i jakość odpowiada Wykonawca. 

4.1. Kontrola materiałów i urządzeń. 

 Zamawiający uprawniony jest do kontroli dostarczonych materiałów i urządzeń dla 

sprawdzenia zgodności z wymaganiami Zamawiającego. Wykonawca ma obowiązek 

udostępnić w dowolnym czasie dostęp do materiałów i udzielić wszelkich, niezbędnych 

informacji. 

4.2. Atesty materiałów i urządzeń. 

 W przypadku materiałów, dla których wymagane są atesty, każda partia dostarczona na 

budowę musi posiadać atest określający w sposób jednoznaczny jej cechy. Przed 

wykonaniem przez Wykonawcę badań jakości materiałów Zamawiający dopuści do użycia 

wyłącznie materiały posiadające atest producenta, z którego wynika pełna zgodność z 

warunkami podanymi w szczegółowej specyfikacji technicznej. Produkty przemysłowe 

muszą posiadać atesty wydane przez producenta poparte w razie potrzeby wynikami 

wykonanych przez niego badań. Kopie wyników tych badań muszą być dostarczone 

Zamawiającemu. Materiały posiadające atesty, a urządzenia – ważną legalizację mogą być 

badane przez Zamawiającego w dowolnym czasie. W przypadku, gdy zostanie stwierdzona 

niezgodność właściwości przewidzianych do użycia materiałów i urządzeń z 

wymaganiami zawartymi w szczegółowych specyfikacjach technicznych nie zostaną one 

przyjęte do wbudowania. 

4.3. Materiały nie odpowiadające wymaganiom budowy. 

 Materiały uznane przez Zamawiającego za nie zgodne wymaganiami Zamawiającego 

muszą być niezwłocznie usunięte przez Wykonawcę z placu budowy. Każdy rodzaj robót 

wykonywanych z użyciem materiałów, które nie zostały sprawdzone lub zaakceptowane 

przez Zamawiającego, będzie wykonany na własne ryzyko Wykonawcy. Zakres robót, w 

których użyte zostaną te materiały będzie nieprzyjęty przez Zamawiającego. 

4.4. Przechowywanie i składowanie materiałów i urządzeń. 

 Wykonawca jest zobowiązany zapewnić takie składowanie materiałów, aby nie podlegały 

zniszczeniu i uszkodzeniu. Musi utrzymywać ich jakość i właściwość w takim stanie, jaki 

jest wymagany w chwili wbudowania lub montażu. Muszą one w każdej chwili być 

dostępne dla przeprowadzenia inspekcji przez Zamawiającego, aż do chwili kiedy zostaną 

użyte. Tymczasowe tereny przeznaczone do składowania materiałów i urządzeń będą 

zlokalizowane w obrębie placu budowy w miejscach uzgodnionych z Zamawiającym lub 

poza placem budowy, w miejscach zapewnionych przez Wykonawcę. Zapewni on, że 

tymczasowo składowane na budowie materiały i urządzenia będą zabezpieczone przed 

uszkodzeniem. 

5. Sprzęt 

 Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót i środowisko. Sprzęt używany do 

robót powinien być zgodny z ofertą wykonawcy oraz powinien odpowiadać pod względem 

typów i ilości wskazaniom zawartym w szczegółowych specyfikacjach technicznych, 

zaakceptowanym przez Zamawiającego. Liczba i wydajność sprzętu powinna 

gwarantować prowadzenie robót zgodnie z terminami umownymi. Sprzęt będący 

własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót musi być utrzymany w dobrym 



stanie i gotowości do pracy oraz być zgodny z wymaganiami ochrony środowiska i 

przepisami dotyczącymi jego użytkowania.  

6. Transport 

 Warunki dostawy materiałów oraz organizacja robót musi uwzględnić istniejącą 

lokalizacje miejsca prowadzonych prac oraz ogólnodostępne ciągi komunikacyjne. 

Dostawa materiałów odbywać się będzie z drogi wewnętrznej użytkowanej przez osoby 

inne w trakcie prowadzonych robót. Wykonawca jest zobowiązany usuwać na bieżąco, na 

własny koszt, wszelkie uszkodzenia i zanieczyszczenia spowodowane przez jego pojazdy 

na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy. 

7. Kontrola jakości robót 

 Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów. Wykonawca 

dostarczy zarządzającemu realizacją umowy świadectwa stwierdzające, że wszystkie 

stosowane urządzenia i sprzęt badawczy posiadają ważną legalizację, zostały prawidłowo 

wykalibrowane i odpowiadają wymaganiom norm określających procedury badań. 

8. Obmiary robót 

 Prowadzenie obmiarów robót jest niezbędne tylko dla umów obmiarowych. Dla umów 

ryczałtowych obmiar sprawdza się jedynie w przypadkach robót dodatkowych, których 

nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. W przedmiotowym zadaniu może 

to mieć jedynie miejsce w przypadkach przerwania robót z winy którejkolwiek stron. 

9. Odbiory robót i podstawy płatności 

9.1. Rodzaj odbiorów. 

Roboty remontowe, podlegają następującym odbiorom robót, dokonywanym przez 

Komisję: 

• odbiorowi robót zanikających, 

• odbiorowi częściowemu elementów robót tj. Wykonawca zgłosi do odbioru na 

przykład element, część robót do ustalenia pomiędzy stronami umowy, 

• odbiorowi końcowemu, 

• odbiorowi pogwarancyjnemu. 

9.2. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu. 

 Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i 

jakości wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. 

Odbioru robót dokonuje Komisja. Gotowość danej części robót zgłasza Wykonawca 

bezpośrednio Komisji. Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, nie później 

jednak niż w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia. 

9.3. Odbiór częściowy. 

 Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót. 

Odbioru robót dokonuje Komisja. Gotowość danej części robót zgłasza Wykonawca 

bezpośrednio Komisji. Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, nie później 

jednak niż w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia. Przeprowadzenie odbiorów częściowych 

nie jest obligatoryjne. 

9.4. Odbiór końcowy. 

 Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w 

odniesieniu do ich ilości, jakości i wartości. Całkowite zakończenie robót oraz 

gotowość do odbioru ostatecznego będzie zgłoszona przez Wykonawcę na piśmie do 



Zamawiającego. Osiągnięcie gotowości do odbioru musi potwierdzić Komisja. 

Zamawiający powiadomi pisemnie Wykonawcę o dacie rozpoczęcia odbioru przez 

Komisję. Rozpoczęcie prac odbiorowych Komisji nastąpi nie później niż przed 

upływem terminu określonego w umowie. Komisja odbierająca roboty dokona ich 

oceny jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników badań i 

pomiarów, oceny wizualnej oraz zgodności wykonania robót z PB, PN i ST. 

9.5. Odbiór pogwarancyjny. 

Odbiór pogwarancyjny polega na ocenie wad wynikłych w okresie gwarancyjnym. 

Odbiór pogwarancyjny będzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu z 

uwzględnieniem zasad odbioru końcowego. 

9.6. Dokumenty odbioru końcowego. 

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru końcowego robót jest protokół 

odbioru sporządzony wg wzoru ustalonego przez Inwestora. 

Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować dokumentację 

powykonawczą zawierającą: 

• Obmiar robót (jeżeli zaistniała konieczność jego sporządzenia); 

• Atesty jakościowe wbudowanych materiałów; 

• Inne dokumenty wymagane przez inwestora. 

W przypadku, gdy zdaniem Komisji, roboty pod względem przygotowania 

dokumentacyjnego nie będą gotowe do odbioru końcowego, Komisja w porozumieniu z 

wykonawcą wyznaczy ponowny termin tego odbioru. Wszystkie zarządzone przez komisję 

roboty poprawkowe lub uzupełniające będą zestawione wg wzoru ustalonego przez 

inwestora, wykonane i zgłoszone pismem przez Wykonawcę do odbioru w terminie 

ustalonym przez komisję. 

9.7. Podstawa płatności. 

Podstawą płatności będzie ryczałt określony na podstawie oferty Wykonawcy. Cena ta 

jest ostateczna i wyklucza możliwości żądania dodatkowej zapłaty za wykonane 

roboty wskazane w ofercie. Cena ryczałtowa uwzględnia wszystkie czynności, 

wymagania i badania składające się na jej wykonanie, określone w ST i PB. 

Cena obejmuje: 

• robociznę 

• wartość zużytych materiałów wraz z kosztami ich zakupu 

• wartość pracy sprzętu wraz z kosztami jednorazowymi  

• koszty pośrednie,  

• zysk kalkulacyjny  

Podstawą do wystawienia faktury VAT za wykonanie robót będzie, potwierdzony przez 

Komisję i reprezentanta Zamawiającego, protokół wykonania i odbioru robót. 

10. Normy i normatywy. 

Wszystkie roboty należy wykonać zgodnie z obwiązującymi w Polsce normami i 

normatywami. W wyjątkowych przypadkach można dopuścić stosowanie innych norm 

i przepisów, lecz muszą one być zaakceptowane przez zarządzającego umową (przed 

rozpoczęciem prac). Wszystkie najważniejsze przepisy i normy dotyczące danego 

asortymentu robót i stosowanych materiałów są wyszczególnione w szczegółowej 

specyfikacji technicznej. 



10.1. Przepisy prawne. 

Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy prawne wydane zarówno 

przez władze państwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, które 

są w jakikolwiek sposób związane z prowadzonymi robotami i będzie w pełni 

odpowiedzialny za przestrzeganie tych reguł i wytycznych w trakcie realizacji robót. 

Najważniejsze z nich to: 

• ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 682 z późn. 

zm.), 

• rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z późn. 

zm.), 

• ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t. j. Dz. U. z 2022 poz. 

1710 z późn. zm.), 

• rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. 

w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i 

terenów (Dz. U. z 2023 poz. 822), 

• rozporządzenie ministra infrastruktury z 6 lutego 2003r w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z 2003 Nr 47 poz. 401). 

 

Ogólne 

a) Zamawiający zaleca, aby przed opracowaniem oferty dokonać wizji w terenie, w którym 

prowadzone będą prace. 

b) Wszystkie niejasności wykonania robót oraz przedmiaru winny być wyjaśnione z 

inwestorem przed złożeniem oferty. 


