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DECYZJA

Na podstawie art. 89 p. 2, art. 91 ust. 4 p. 4, art. 6 ust. 1 p. 1lit. b, ¢, art. 7p. 1iart. 36 ust.
I p. 1 ustawy zdnia 23.07.2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22020 r., poz. 282 - t.j, zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z
dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i
badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw
Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytk6w, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1609, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 - t.j., ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Wspélnoty
Mieszkaniowej przy ul. Luzyckiej 29 w Swiebodzinie, reprezentowanej przez Swiebodzinskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. w Swiebodzinie,

Lubuski Wojewédzki Konserwator Zabytkow
udziela pozwolenia
na prowadzenie robdt budowlanych przy zabytku — dawnej willi Sallet, obecnie budynku
mieszkalnego przy ul. Luzyckiej 29 w Swiebodzinie, zlokalizowanego na dz. o nr ewid. 519/5,
wpisanego do rejestru pod nr L-516/A, w nastepujacym zakresie:

— demontaz istniejgcego pokrycia z dachowki karpiéwki (z wylgczeniem wiezy i wystawek
dachowych) oraz papy, obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych, lat, wylazow
dachowych,

Przed przystapieniem do prac demontazowych nalezy przeprowadzi¢ ogledziny przy
udziale osoby pelniacej nadzér konserwatorski w celu ustalenia zakresu
demontowanych historycznych obrébek blacharskich. Zakres demontowanych
obrébek blacharskich nalezy przedstawi¢ w formie pisemnej do akceptacji
Lubuskiego Wojewéddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Historyczne wylazy dachowe po zdemontowaniu nalezy zabezpieczyé. Stan
zachowania wylazéw dachowych nalezy przedstawi¢ w formie zdjeé Lubuskiemu
Wojewédzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw w celu podjecia decyzji zwiazanej z ich
ponownym wykorzystaniem w budynku lub zabezpieczeniem we wskazanym miejscu.
W przypadku stwierdzenia konieczno$ci wzmocnien lub naprawy elementéw wiezby
dachowej ujawnionych w tracie robét, nalezy wykonaé projekt budowlany
i przedstawi¢ do uzgodnienia z Lubuskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw.

- zachowanie pokrycia ceramicznego wiezy i wystawek dachowych z uzupelnieniem
ubytkoéw materiatem dostosowanym pod wzgledem formy koloru i sposobu utozenia;

- zachowanie i naprawa historycznej obrobki blacharskiej zwienczenia wiezy
z odtworzeniem iglicy;

Sposéb naprawy nalezy uzgodni¢ z osobg pelnigeg nadzér konserwatorski.

Przed przystapieniem do odtworzenia iglicy nalezy przedstawié¢ w formie rysunkowej
projekt odtwarzanego elementu do akceptacji Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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— wymiana uszkodzonego deskowania pod pokrycie z papy i blachy:

— montaz fat, kontrlat, membrany paroprzepuszczalnej,

— montaz dachéwki karpiowki w kolorze naturalnym uktadanej w koronke,

Przed przystapieniem do prac nalezy przedstawi¢ wzoér i kolor dachéwki oraz
gasioréw do akceptacji Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

— ulozenie papy podkiadowej i nawierzchniowej na czg¢sci z dachem ptaskim;

— wymiana pokrycia z blachy na zadaszeniu tarasu przy wiezy;

- montaz obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych z blachy tytanowo-cynkowej,

W przypadku wymiany zniszczonych historycznych obréobek blacharskich nalezy
odtworzyé¢ ich forme i ksztalt.

— naprawa uszkodzonych ceglanych kominéw poprzez uzupelnienie ubytkéw spoinowania,
przemurowania uszkodzonych konstrukeji przy uzyciu odzyskanego budulca oraz
odtworzonych ksztattek ceramicznych.

Pracami zwigzanymi z naprawa ceglanych kominow, winna kierowaé osoba
posiadajaca wyksztalcenie specjalistyczne oraz doswiadczenie w zakresie konserwacji
zabytkow, spelniajaca wymogi, o ktéorych mowa w art. 37 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ktérej dane nalezy zglosi¢ Lubuskiemu
Wojewoédzkiemu Konserwatorowi Zabytkow na 7 dni przed przystapieniem do ww.
prac.

Przed przystgpieniem do uzupelniania spoinowania nalezy wykonaé préoby koloru,
ksztaltu i faktury spoin i przedstawi¢ do akceptacji Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw.

W przypadku uszkodzen historycznych ksztaltek ceramicznych oraz dachdéwek
i gasioréw, nalezy wykonaé¢ uzupelnienia i naprawy, w oparciu o program prac
opracowany przez osobe¢ pelnigca nadzor konserwatorskich przy ww. inwestycji.
Program prac nalezy przedstawi¢ do akceptacji Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

— wymiana instalacji odgromowe;j.

Szczegdlowy zakres prac okres$la dokumentacja: Projekt budowlany opracowany przez
mgr inz. arch. Pawla Roberta Potoka w czerwcu 2019 r.

Termin waznosci pozwolenia — 31 grudnia 2022 roku.

Na podstawie § 13  rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
z dnia 2 sierpnia 2018 r.. niniejsza decyzje wydaje si¢ pod warunkiem spelnienia przez Inwestora
nastepujacych obowigzkow:

— zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkow o terminie rozpoczgcia
1 zakonczenia robdt budowlanych;

— niezwlocznego, pisemnego zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkow
o zagrozeniach lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia robot
budowlanych,

— kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego przez osoby
spelniajgce wymagania, o ktérych mowa w art. 37c ustawy;

— przekazania wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkéw nie pdzniej niz w terminie 14 dni
przed dniem rozpoczgcia robdt budowlanych, a w toku robét budowlanych na 14 dni przed
dokonaniem zmiany osoby: imienia, nazwiska i adresu osoby kierujgcej robotami przy
zabytku albo wykonujacej nadzoér inwestorski; dokumentow potwierdzajacych spetnianie
przez t¢ osobg wymagan, o ktérych mowa w art. 37¢ ustawy; oswiadczenia osoby, o
przyjeciu przez t¢ osob¢ obowiazku kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania
nadzoru inwestorskiego.

— prowadzenia robot budowlanych pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie
kwalifikacje oraz doSwiadczenie w zakresie konserwacji zabytkow zgodnie z art. 37a
ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.




Dane osoby nadzorujgcej oraz dokumenty o ktérych mowa w art. 37g cyt. wyzej ustawy nie

pozniej niz w terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia robédt nalezy wskazaé¢ Lubuskiemu

Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkdw.

— dokonania odbioru koncowego robét budowlanych objetych pozwoleniem z udzialem
wojewodzkiego konserwatora zabytkow;,

- podjgcia innych dzialan, ktére zapobiegng uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku;

uzasadnienie

W  zwigzku z wnioskiem Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Luzyckiej 29
w Swiebodzinie, reprezentowana przez Swiebodziniskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spétka z 0.0. ztozyla wniosek w sprawie wydania pozwolenia na prowadzenie rob6t budowlanych
polegajacych na remoncie dachu budynku mieszkalnego przy ul. LuzyckleJ 29 w Swiebodzinie.

Budynek przy ul. Luzyckiej 29 w Swiebodzinie zostal wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr L-516/A. Ponadto jest wlaczony do gminnej ewidencji zabytkow. Jest to willa wzniesiona
w 1902 r. Jej wlascicielka byta Pauline von Sallet wdowa po niemieckim kolekcjonerze Alfredzie
von Sallet. Wpisany do rejestru obiekt jest chroniony na podstawie art. 6 p. 1 lit ¢ oraz art. 7 p. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Zgodnie z art. 36
ust. 1 pkt. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami prowadzenie rob6t budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru wymaga uzyskania pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow w trybie decyzji administracyjnej. Ponadto ustalono, ze ww. budynek przy ul. Luzyckiej
29 w Swiebodzinie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow zarzadzeniem Burmistrza
Swiebodzinian nr 640/B/2013 z dnia 01.07.2013 r.

Na podstawie analizy ztozonej dokumentacji stwierdzono, ze planowane prace obejmowac
beda wymiang pokrycia dachowego wraz z robotami towarzyszacymi. Istniejace pokrycie
glownego dachu to dachéwka karpiéwka w kolorze naturalnym. Na wystawkach oraz jednej
z wiez pokrycie stanowi dachowka karpidwka, o mniejszych wymiarach (tzw. wiezowa).
Pozostale dachy plaskie (wystawka dachowa oraz weranda) posiadajg pokrycie z papy, natomiast
dobudéwka w czgsci potudniowo-wschodniej oraz taras w potudniowo-zachodniej czesci pokryte
zostaly blachg. Willa posiada dekoracyjne historyczne uksztattowanie glowic kominowych
z zabezpieczeniem korony dachéwka glazurowana kolorze zielonym. Z informacji zawartych
w karcie ewidencyjnej zabytku nieruchomego znajdujacej si¢ w archiwum WUOZ w Zielonej
Gorze wynika, ze w latach 60. XX w. przeprowadzono remont pokrycia dachowego.

Na podstawie analizy zgormadzonego go materialu stwierdzono ze prace polegaé¢ beda na
wymianie dachowki na dachach gtéwnych na analogiczne dostosowane pod wzgledem formy
1 kolorystyki do istniejgcego. Ceramiczne pokrycia dachowe na wiezy oraz wystawkach zostana
zachowane i uzupetnione odpowiednio dostosowanym do historycznego materialem. Ponadto
przewidziano zachowanie historycznej obrobki blacharskiej iglicy wiezy z odtworzeniem jej
zwienczenia. Ze stanowiska konserwatorskiego planowane prace zabezpiecza zabytek przed
niszezgcym' dziataniem czynnikéw atmosferycznych, poprzez wykonanie szczelnego pokrycia
ceramicznego. Ponadto zalozenia projektowe uwzgledniajg zachowanie i zabezpieczenie
historycznej dachowki i obrébek blacharskich na wiezy oraz wystawkach dachowych. W zwigzku
z powyzszym dopuszcza si¢ realizacje inwestycji.

Jednoczesnie w sentencji niniejszej decyzji wprowadzono dodatkowe warunki. Do ich
wprowadzenia upowazniajg wojewodzkiego konserwatora zabytkow m.in. § 13 Ministra Kultury
1 Dziedzictwa Narodowego w z dnia 2 sierpnia 2018 r. okreslajacy obowiazek podjecia innych
dzialan, ktore zapobiegng uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku, a takze zapisy art. 4 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (cyt. wyzej), ktdry stanowi, ze ochrona zabytkow
polega w szczegdlnosci na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan majacych
na celu zapobiezenie zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla wartosci zabytku.
Polegajg one na zabezpieczeniu i zachowaniu na poddaszu ww. budynku historycznych wylazow
dachowych oraz zatwierdzeniu przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
wzoru i koloru dachéwki oraz gasiorow przewidzianych do montazu.
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Wobec powyzszego na podstawie art. 91 ust. 4 pkt. 4, art. 89 p. 2, art. 36 ust. 1 p. 1, art. 36
ust. 2a, art. 36 ust. 3, art. 7 p.1 1 art. 6 ust. 1 p.1 lit. ¢ ustawy z dn. 23 lipca 2003 o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego, orzeczono jak w sentencji

Jednoczesnie informuje sie, ze:

1. uzyskanie pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na podjecie robot
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkoéw nie zwalnia z obowigzku
uzyskania pozwolenia na budowg albo zgloszenia, w przypadkach okreslonych przepisami
Prawa budowlanego /art. 36 ust. 8 ustawy z dn. 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

2. zgodnie z § 13 ust. 1 p. 6 cyt. wyzej rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. r. postgpowanie w sprawie wydane pozwolenia moze
zosta¢ wznowione, a nastepnie pozwolenie moze zosta¢ cofnigte lub zmienione na
podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

3. pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow nie zwalnia
z obowigzku uzyskania przed przystgpieniem do prac objetym pozwoleniem zgod
wymaganych przez przepisy odrgbne, w szczegdlnosci ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2019, poz. 1145 - t.j.)

4. pisemne zawiadomienia i dane, o ktorych mowa w § 21 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. (Dz. U. z 2018, poz.1609)
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, w przypadku spraw
zalatwianych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze, nalezy
kierowa¢: na adres Wo;ewodzklego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Zielonej Gorze podany
w  naglowku niniejszej  decyzji—.lub na adres poczty elektroniczne;

sekretariat.zgora@lwkz.pl badz f: i efn’ 7 f*6‘3¢,3 37 45.

Od niniejszej decyzji stuzy kpgaﬁw%anre do Mmlstra Kultury 1 DZlEleCtW&
Narodowe w Warszawie za moim posrea e_m_gak&feu' !
zZe przepisy prawa powszechnie obowmzumecgg_gn :

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania,
jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
wniesienia odwolania.

Zgodnie z art. 107d ustawy z dn. 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami: kto bez pozwolenia albo niezgodnie z zakresem lub warunkami okreslonymi
w pozwoleniu wojewodzkiego konserwatora zabytkow podejmuje dzialania o ktorych mowa
w art. 36 ust. 1 pkt 1-5, podlega karze pieni¢gznej w wysokosci od 500 do 500 000 zt.

LUBUSKI WOJEWODZKI
WATOR ZABYTKOW

1is-Kopec
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P

ymuje:
Adresat, na adres: Swiebodzinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0.,

ul. Cegielniana 2, 66-200 Swiebodzin, wraz z 1 egz. projektu budowlanego.
a/a (6445) ad

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 7p. 2,
art 7p.3,art 7p dart. 7p Sustawy zdn 16.11.2006 1
a oplacie skarbowej (Dz U 220181, poz.1044 - 1)

St inspektor ochrony zabytkow Alicja Duda






