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POSTANOWIENIE NR 599/2021

Na pedstawie art, 81¢ ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2020r., poz.

1333 z pozn. zm.) craz art. 123 ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks postepowania admlmsiracyjnego
(tj. Dz.U. z 2021r., poz. 735)

- nakazuje -
GMINIE MIASTO £ODZ
oraz

Panu Alojzemu Szarf
zam. w Lodzi przy ul. Kurczaki 46 m.33

przeditoZenie sporzadzonej przez odpowiednio uprawniona osobe, ekspertyzy technicznej
(wraz z dokumentacjg techniczno-budowlang okres$lajaca jednoznaczny sposob usuniecia
stwierdzonych nieprawidlowosci) dotyczace| stanu technlcznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oznaczonego w ewidenciji gruntéw | budynkéw numerem 257, zlok. na
nieruchomosci przy ul. Zjednoczenia 24 w todzi, dziatka nr 84 w obrebie G-40

w terminie do 30 wrzeénia 2021r.

UZASADNIENIE

W dniu 12.07.2021r. Powiatowy inspektor Nadzory Budowlanego w todzi przeprowadzit z urzedu
czynnoéci kontrolne na nieruchomosci przy ul. Zjednoczenia 24 w Lodzi, w wyniku ktérych ustalono, ze:
- przedmiotowa nieruchomosé skiada sig z dziatki ewidencyjnej nr 84 w obrebie ewid. G-40;

- wiadcicielem nieruchomosci jest Pan Alojzy Szarf i Gmina Miasto LodZ;

- administratorem nieruchomosci jest Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi, al, T, Kosciuszki 47;

- nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym frontowym oraz dwoma
budynkami niemieszkalhymi;

- przedmiotowy dwukondygnacyjny budynek z poddaszem nieuzytkowym wzniesiony w konstrukcji
tradycyjnej murowanej, z dachem dwuspadowym w konstrukcji drewnianej kryty papa asfaltowa,
niepodpiwniczony zlok. jest w plerzei ul, Zjednoczenia oraz w granicy z nieruchomoscla przy
ul. Zjednoczenia 22 {dz. nr 85), a komunikacje pionowa w budynku zapewnia klatka schodowa zlok. na
osi budynku (od strony péinocnej);

- na parterze znajdujg sie dwa lokale mieszkalne oznaczone: nr1 z bezpoérednlm wejsciem do strony
podwérka oraz nr 2 sktadajgey sie z dwdch czescl | z dwoma niezaleznymi wej§ciami z klatki schodowei,
a pomieszczenia tych czesci nie sg polaczone;

- na pigtrze znajduja sie dwa lokale mieszkalne oznaczone: nr 3 oraz nr 4/6 dostgpne z klatki schodowej;
- na poddaszu, w czgéci pdinocno-wschodniej znajduje sig nieuzytkowany lokal, kiéry do niedawna
petnit funkcje mieszkalng;

-w budynku zamieszkate s3 lokale mieszkalne: na parterze - nr 1, lokal nr 2 (czgé6 wschodnia budynku,
od strony ul. Zjednoczenia) oraz na pierwszym pietrze - nr 4/ (cze$é zachodnia budynku), a pozosta#e
lokale 88 nieuzytkowane;

- do zawalenia si¢ stropu nad parterem doszio w lokalu nr 2 w pdinocno-wschodniej czesci budynku,

ktory siiada sie z dwdch czesci | dwoma niezaleznymi wejéciami z klatki schodowej, a pomieszczenia

tych czescel nie sg polgczone;
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"~ strop w konstrukeji drewnianej w przedmictowym lokalu zostal podparty konstrukcjg drewniang
(stemplowanie) w trzech miejscach réwnolegle do 4ciany zewnetrznej, prostopadle do istniejgcych
drewnianych belek stropowych, 1. z obu stron Sciany dziatowej zlok. réwnolegle do §ciany zewnetrznej
oraz w potowie odlegiodcl migdzy $ciang zewnetrzng a dzialows;

- miejsce, gdzie doszio do zerwania czterech drewnianych belek stropowych, zawalenia sie elementéw

-——SiropU-oraz-tgicsia--przemieszezenia-pozastate)- czesei-stropu-nad-parterem—to-korytarz -pokdj-Hekaly——— . —

nr 2 — parter patnocno-wschodniej czesei budynku oraz pomieszezenia: tazienki, korytarza i kuchni
lokalu nr 3 na pierwszym pictrze;
- stwierdzono, iz zerwane belki stropowe posiadajg korozje biologiczng - sa spréchniaie na calej
diugosci, wiszace deskowanie spodnie stropu (z tynkiem na trzeinie) oraz deskowanie wierzchnie stropu
{podioga pierwszego pietra) noszg $lady diugotrwatego zalewania (meszczelnosc instalacji wod.-kan.)
nastapito zuzycie techniczne wszystkich elemeniow stropu;
- w lokalu nr 2 {czes¢ od strony ulicy) | w lokalu nr 4/6 (pietro) nie stwuerdzono spekan, zarysowan
i stropdw, poza drobnymi rysami sufitu podwieszonego w kanstrukeiji karton-gips w fok. nr 4/6;
- na poddaszu w czesci péinocno-wschodnigj (nieuzytkowany lokal, ktéry do niedawna penit
funkcie mieszkalng) stwierdzono ugiecie stropu, oraz ze elementy konstrukcji wiezby dachowej
(w szczegdlnoSci przy kominach) nosza $lady diugotrwalego zalewania wodami apadowymi,
a w kalenicy stwierdzono ubytki krokwi uzupetnione jednostronnie nabitymi deskami;
- ponadto na elewaciji frontowej (w pierzei ul. Zjednoczenia) na poziomie pierwszego pietra | poddasza
wystepujg liczne rysy i peknigcia podokiennikéw | nadprozy otwordw okiennych.

W zwigzku z opisanym powyze] stanem faktycznym 1 prawnym, dziatajac w trybie art. 68 ustawy
Prawo budowlane Powiatowy inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi decyzja nr 446/2021 z dnia

19.07.2021r. nakazat GMINIE MIASTOLODZ oraz Panu Alojzemu Szarf zam. w Lodzi przy ul. Kurczaki -

45 m.33 wylaczenie z uzytkewania wschodniej czeécl budynku mieszkalnego wielorodzinnege, {od

klatki schodowej) cznaczonego w ewidencji gruniéw i budynkdw numerem 257, zlok. na nieruchomosci

przy ul. Zjednoczenia 24 w todzi, dziatka nr 84 w obrgbie G-40 oraz zarzadzit 1. zabezpieczenie
w sposdb trwaty otworéw okiennych znajdujacych sig na parterze wylaczonej z uzytkowania czesel
budynku przed dostgpem osob postronnych; 2. zabazpieczenie w sposéb trwaly otwordw drzwiowych
na wszystkich kondygnacjach wewnatrz budynku (dostepnych z klatki schodowej), znajdujgcych sie
w wylgczone] z uzytkowania c¢zeSci budynku przed dostgpem osob postronnych; 3. usunigcle
zagrozenia bezpieczefistwa ludzi lub mienia poprzez .wykonanie doraznych zabezpieczer sfropu
w konstrukcji drewnianej nad parterem; 4. umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia
bezpieczenstwa fudzi [ub mienia oraz o zakazie jego uzytkowania (czesci wschodniej); 5. utrzymywanie
~ zabezpieczen w cigglej sprawnosci technicznej w terminia do dnia 02.08.2021r., decyzji nadano rygor
natychmiastowej wykonalnoscl. _ .

Po analizie catego zebranego materiatu, organ nadzoru budowlanego ma uzasadnione watpliwosci
co do stanu technicznego przedmiotowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego
w ewidencji gruntéw 1 budynkéw numerem 257, zlok. na nieruchomos$ci przy ul. Zjednoczenia 24
w todzi, dziatka nr B4 w obrgbie G-40, ktdry moze powodowaé bezposrednie zagrozenie dla zdrowia
i zycia ludzi lub misnia.

Ekspertyza techniczna powinna zawieraé analize stanu technicznego budynku, statyki konstrukgji
budynku z uwzglednieniem obowigzujgcych norm, winna tez zawieraé jednoznaczny sposéb usunigcia
stwierdzonych nieprawidiowosci (np. w postaci robot budowlanych, ktérych wykonanie warunkewaloby
dalsze bezpieczne uzytkowanie przedmiotowego budynku).

Zgodnie z trescig art. 81¢ ust, 2 ustawy prawo budowlane organy administracji architekioniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci
wyrobow budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego, mogg
natozys, w drodze postanowienia, na osoby, o kidrych mowa w ust 1, obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi
osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Nalezy podkreslic, ze postanowienie wydane w trybie art. 81c ust. 2 prawa budowlanego ma
charakter dowodowy i nie rozstrzyga sprawy merytorycznie. Dopiero po spednieniu obowigzku
natozanego tym postanowieniem organ wyda rozstrzygnigcie sprawy co do istoty. Zgdanie przez organ
nadzoru budowlanego wykonania ekspertyzy technicznego przez uprawnione osoby stanowi jedynle
czgs¢ postgpowania dowodowego.
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Przediozenie ekspertyzy technicznej wraz z dokumentacjg techniczno-budowlang okreslajaca
jednoznaczny spostb usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, usytuowanym na nieruchomosci w Lodzi przy ul. Zjednoczenia 24 musi zawierat
odniesienie do mozliwosci jego bezpiecznego dalszego uzytkowania.

Zgodnie z art. 61 ustawy Prawo budowlane wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest

ohowigzany: 1) utrzymywac--uzytkowat-obiekt-zgodnie-z-zasadami-e-kteryeh-mewa-w-art—5-ust—2—— — ——

2) zapewnié, dochowujac nalezytej starannosci, bezpisczne uzytkowanie obiektu w razie wystapienia
czynhikow zewnetrznych odziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dzislaniem cztowieka lub sit natury,
takich jak: wytadowania atmosferyczne, wsirzasy sejsmiczne, sline wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach
wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub
bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezato postanowié jak w rozstrzygnigeiu.

POUCZENIE

1. Na niniejsze postanowlenie siuzy stronom zazalenie do Wojewddzkiego inspektora Nadzoru Budowlanego
w Lodz] ul. Traugutta 25 za posrednictwern organu, ktéry wydal postanowienie, w terminie siedmiu dni od
dnia jego doreczenia.

2. W razie niewykonania obowigzkéw wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzoru budowianego na
podstawie art. 81c ust 4 prawa budowlanego, zleci wykonanie dokumentéw, o kiérych mowa wiw
postanowieniu na kosz{ osoby zobowigzanej. '

3. Ekspertyzq techniczng nalezy przedlozy¢ w jednym egzemplarzu natomiast projekt usuniecia
stwierdzonych nieprawidlowosci w trzech egzemplarzach. :

z uﬁ. Powlatowege Inspekiora
Nadzoru Budowlanego w todz

Malgorzata Eochowska .
(Gierownilc Referatu Inspekeji | Kontroli

Otrzymuje do wykonania: '
£ Gmina Miasto L6d2 reprezentowana przez dyrektora Zarzadu Lokali Miejsklch

80-514 tddz, Al, Koéciuszki 47.

2. Alojzy Szarf, 93-332 £odZ, ul. Kurczaki 45 m.33.

Bo wiadomodci:

1. UML Departament Planowania | Rozwoju Gospodarczego, Wydzial Urbanistyki i Architektury
90-826 t 62, ul. Piotrkowska 104,

3. UML Departament Rewitalizaci | Sportu, Biuro Rewitalizacji i Mieszkalnictwa
90-440 Lod2, ul. Piotrkowska 171,

4, ala ’
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