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7 "Dot: pisma z dnia 16.089.2020r\ (data - wpfywu 21.09.2020r. L.dz. 10234/20 wraz z kiorym

. przediozono luzne kartki i rysunki majace stanowic uzupetnienie projekiu budowlanego
*. ) “okreélajgéego jednoznaczny sposdb usunigcia stwierdzonych nieprawidiowosci w lokalu
g mieszkainym nr 5 usytuowanym w budynku mieszkalnym wielorodzinnym znajdujgcym

. % sig przy ul. 6 Sierpnia 33 w todzi, majgcej stanowi¢ wypetnienie nafozonych na Gmine Miasto
k6dZ obowigzkow nafozonych postanowieniem nr 54/2020 z dnia 30.01.2020r. Postanowienie
nakladalo obowiazek wykonania ekspertyzy wraz z projektem budowlanym okreslajacym
, jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci.
. Watpliwosci__organu  w__niniejszej _sprawie budzi prawidlowos¢ dziatania _wentylacii
W pomieszczeniu tazienki z WC i kuchni, a tak?e brak zabezpieczenia réznicowo pradoweqo
dla zamontowanego elekirycznego podgrzewacza wody w rozpatrywanym lokalu.
 Dostarczony projekt powinien odnies¢ sie do watpliwosci organu nadzoru budowlanego,
- aobejmuje przebudowe catej instalacj elektrycznej w wiw lokalu, co nie jest objgte postepowaniem
-padzoru budowlanego. Wiasciciel budynku moze w ramach remontu wymieni¢ — przebudowaé
wewnetrzng instalacje elekiryczna.
~ W opisie wykonania instalacji elektrycznej na str.14 czytamy: ,poszczegllne obwody
-+ oswietleniowe 1 gniazd jednofazowych w poszczegdlnych magazynach wyprowadzone zostang
. z projektowanej Tablicy Rozdzielcze] TR,

" Nadal jest brak doktadnego opisu wykonania dobudowy przewodu wentylacyjnego dia
" pomieszczenia  kuchni i tazienki ( brak opisu sposobu odprowadzenia skroplin).

“Gffina Miasto LodZ reprezentowana przez
arzad Lokali Miejskich,
l;[Kosciuszki 47, 90-514 Lodz.

5 .. Przedstawione rysunki nie odnosza sig do projektowanej wentylacji. Brak przekroju catej wentylac
4\:;  z'poszczegbinymi elementami.

% W zwiazku z powyzszym, nalezy przediozong dokumentacje w terminie 14 dni od daty
0 . _-ofrzymania pisma odebraé celem zweryfikowania.

l;%g;g . Nalezy dodaé, ze dokumentacja przediozona przy pi$mie z dnia 12.08.2020r. Ldz. 8799/20
O # dotyczaca ekspertyzy technicznej wiw lokalu mieszkalnego nie stanowi wykonania obowigzku
-+ - natozonego Postanowieniem Nr §4/2020 z dnia 30.01.2020r.

A Jednoczesnie informuje, ze moze Pan/Pani stawi¢ sie w siedzibie tutejszego Inspektoratu
k wraz z autorem opracowania dokumentacji (termin prosze uzgodni¢ telefonicznie) celem
b i omowienia nieprawidtowosci.

& Informuje, ze zgodnie z dyspozycig art. 81c ust. 4 prawa budowlanego z dnia 7 lipca 1994r.,

R nieprzedlozenie nakazanych dokumentow, spowoduje wszczgeie proc_edury zwigzanej

%_52.,3 z wykonaniem zastepczym, co wigzac sig bedzie z pobraniem od Zarzadu Lokali Miejskich zaliczki
/ na poczet wykonania zastepczego (art.262. § 2 i 264 Kpa).

Sprawe prowadzi insp. Janusz Kuc pok.23 Ip., tel. 655-80-36, 655-88-30 w 24 w godz. 10-12.
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POSTANOWIENIE Nr 54 /2020

| Na podstawie art. 81c ust. 2, w zwigzku z art. 51 ust. 7 ustawy ,Prawo
Budowlane” z 7 lipca 1994 r. (Dz U 2 2019r. poz. 1186 ze Zm.) oraz art. 123 K.PA (Dz.U.

- Zobowigzuje -

Gming Miasto L6dz

tj. elektrycznych j wodno kanalizacyjnych, wentylacyjnych b) ogélnobudowlanych,
dotyczacej prawidlowosci wykonania  robét budowlanych zZwiazanych
Z wygrodzeniem pomieszc_zenia tazienki i_wykpniani,e_m JInstalacji- elektrycznej, wod.-
kan., wentylacyjnej, ‘w "ljb__lj(éi[u!-"mié'sfzkalnym nr-5°w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, zlokalizowanym w todzi na nferuchomosc 6 Sierpnia 33/

W terminie do 15 marca 2020r.

UZASADNIENIE

na nieruchomosci w ¥ odzi przy ul. 6 Sierpnia 33,

Pismem znak: PINB 17325/ R-4253-2019/P/JK » dnia 10.10.2019r, organ nadzory
budowlanego wystapit do UMt Departamenty Architektury i Rozwoju Wydziaty Urbanistyki
| Architektury w todzi o przekazanie wszelkigj dokumentagji dotyczgce; przebudowy wiw lokaly.
Whioskodawca pismem z dnia 10.10.2019r. zostat poinformowany, ze Sprawa dotyczaca: wykonania
robét budowlanych polegajacych na przebudowie lokalu nr 5 W budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. 6 Sierpnia 33 wtodzi (dz. nr 180 w obrebie P-19) nie moze byé zatatwiona

W terenie. W zwigzku z POWyZszym sprawa zostanie rozpatrzona w ciagu miesigca
PO zgromadzeniu petnego Mmateriatu dowodowego.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w t.odzj ofrzymat pismo z dnia 05,11 -2019r. (data
wptywu: 12,11 2019r) nr DAR-UA-X111634.558 2 19 KK, ktérym Ui Departament Architektury
I Rozwoju Wydziaty Urbanistyki i Architektury w ¥ odzi stwierdza, ze w zasobach archiwalnych oraz
nie przekazanych do archiwum aktach Spraw biezacych brak iest dokumentéw dotyczgcych
eszkainego nr 5 w budynku mieszkainym, zlokalizowanym na terenie
nieruchomosci patozonej w Lodzi przy ul. 6 Sierpnia 33.
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Pismem z dnia 21.11.2019r. znak: PINB/7325/Ki-2125-2019/P/JK organ nadzoru
budowlanego wyznaczyt termin ogledzin. '

W dniu 06.12.2019r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi przeprowadzit
ogledziny lokalu mieszkalnego nr 5 w w/iw budynku mieszkalinym wielorodzinnym. Podczas kontroli
ustalono, ze lokal mieszkalny nr 5 znajduje sie na [l pietrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego
czterokondygnacyinego. Najemca lokalu o powierzchni uzytkowej 107,12m? jest Pan Ryszard Kubiak,
zgodnie z umowg najmu z dnia 23.10.2006r. Obecnie lokal zamieszkuje Pani fwona Kubiak
Olejniczak. Wyrokiem z dnia 24 wrzeénia 2015r., sygnatura akt XVIil C 4845/14 Sad Rejonowy dia
todzi Srédmiescie w todzi XVIII Wydziat Cywilny, nakazat Pani lwonie Kubiak-Olejniczak, Jakubowi
Kubiakowi opréznienie lokalu mieszkalnego nr 5 potozonego w Lodzi, przy ul. 6 Sierpnia 331 wydanie
go Miastu £.6d2, Administracji Zasobow Komunainych £6dz — Polesie w todzi.

Lokal zgodnie z umowg najmu sktadat sie z pomieszczenia kuchni, przedpokoju, czterech pokoi
oraz WC .

Obecnie lokal sktada sie z pomieszczenia kuchni, przedpokoju, czterech pokoi, oraz tazienki z WC.
Owczesny najemca w 2007r. dokonat przebudowy lokalu.

Z pomieszczenia kuchni o wymiarach 5,30mx4,20m wydzielono pomieszczenie tazienki z WG
o wymiarach 3,70mmx2,00m wraz z drzwiami otwieranymi na zewngtrz. Wykonano sufit
podwieszany. W pomieszczeniu tazienki zainstalowano kabing prysznicowa, wanne, muszle
sedesowg z dolnoptukiem oraz umywalke. '

W pomieszczeniu kuchni zainstalowano kuchnig¢ gazowg czteropalnikowg z piekarnikiem,
zlewozmywak oraz elektryczny podgrzewacz wody o pojemnosci 80i, bez zabezpieczenia
réZnicowo- pradowego.

Rozbudowano i przebudowano instalacje elektryczng o$wietleniows, wod. - kan. i wentylacying.
Wszystkie instalacje sg zakryte. W pomieszczeniu tazienki widoczny jest zainstalowany elektryczny
wentylator kanatowy. W pomieszczeniu kuchni widoczny jest otwdr wentylacyjny.

Roboty sg w catosci zakericzone.

Lokal wyposazony jest w instalacje elekiryczna, wod. - kan. i gazowa.

Zgodnie z art. 3 pkt. PrBud przez roboty budowlane nalezy rozumie¢ budowe, a takze prace
polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego, zas zgodnie
z art. 3 pkt. 7a, przez przebudowe nalezy rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku
ktérych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub fechnicznych istniejgcego obiekiu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysoko$é, diugosé, szerokosé badz liczba kondygnacii; w przypadku drog sa dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametréw w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego.
Jak stanowi art. 28 PrBud roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji
o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31. -

Zgodnie z ugruntowanym w orzecznictwie sadéw administracyjnych pogladem wyburzenie,
przesuniccie czy tez budowa $cianek dziatowych o ile nie ingeruje w konstrukcje budynku,
nie miesci sie w pojeciu przebudowy (por: Wyrok NSA z dnia 05.01.2012 r, sygn. akt. Il OSK
1852/2010, Wyrok NSA z dnia 25 stycznia 2013 r. | OSK 627/12). Do kategorii przebudowy moga
byé bowiem zakwalifikowane takie tylko prace powodujgce zmiang parametrow techniczno-
uzytkowych, co do ktorych organowi udato sie wykazaé w postgpowaniu wyjasniajgcym,
e ingeruja one w uktad obcigzeri w sposob wymagajgcy konstruowania strukfury nosnej obiektu
na nowo, tak jak dzieje sie to podczas budowy nowego obiektu (por. NSA w wyroku z dnia 4 marca
2010 r. Il OSK 493/09).

Ponadto, zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 1 aa PrBud, w brzmieniu nadanym ustawg z dnia
16.12.2016 r. 0 zmianie niektdrych ustaw w celu poprawy otoczenia prawnego przedsigbiorcow
z dnia 16 grudnia 2016 r. Dz,U. z 2016 . poz. 2255, ktéra weszta w zycie z dniem 1 stycznia 2017 r.,
pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie robét budowlanych polegajacych na przebudowie
budynkow, innych niz budynki, o ktérych mowa w ust. 1 fj. takze budynkéw mieszkalnych,
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wieloradzinnych z wytgczeniem ich przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych, a takze
z wytgczeniem budynkow, kiorych projekty budowlane wymagaja uzgodnienia pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej.

Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt. 27 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane budowa
instalacji elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, klimatyzacyjnych
i telekomunikacyjnych wewnatrz uzytkowanego budynku nie wymaga pozwolenia na budowe.
Ustawodawca nie objat budowy z art. 29 ust. 1 pki. 27 ustawy Prawo budowlane hipotezg art. 30
wiw ustawy, przez co wykonanie wskazanych robdt budowlanych nie jest objete obowigzkiem
zgtoszenia whasciwemu organowi administracji architektoniczno — budowlane;.

Wobec powyZzszego zakres robét wykonanych w rozpatrywanym lokalu, a obejmujgcych
wydzielenie pomieszczenia higienicznosanitarnego w pomieszczeniu kuchni na gruncie
obecnie obowigzujacych przepiséw PrBud nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe
ani zgtoszenia organom administracji architektoniczno — budowlanej.

Nie mozna jednakze przyjaé, ze z samego faktu, iz w mysl obecnie obowigzujgcych
przepiséw ustawy Prawo budowlane roboty budowlane nie wymagajg uzyskania pozwolenia na
budowe, badz zgtoszenia zamiaru ich wykonania wlasciwemu organowi, wynika bezprzedmiotowosé
prowadzenia w stosunku do nich postepowania. Do roboét budowlanych i obiektéw budowlanych,
ktére nie wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe i nie sg objete obowiazkiem zgtoszenia mogg
by¢ stosowane przepisy art. 50 ust. 1 pkt 2 lub pkt 4 in fine ustawy PrBud, a takze art. 51 ust. 7 tg]
ustawy, jezeli roboty budowlane zostaly wykonane w sposob, o kidrym mowa w art. 50 ust. 1 pkt 2
lub pkt 4 in fine, { por. Uchwata Sktadu Siedmiu Sedziéw Naczeinego Sgdu Administracyjnego z dnia
3 pazdziernika 2016 r., | OPS 1/16) . w sposéb istotnie odbiegajgcy od ustalery | warunkéw
okreslonych w przepisach.

Watpliwosci organu w_ninieiszel sprawie budzi prawidtowosé dziafania wentylacji
w_pomieszczeniu tazienki z WC i kuchni, a takze brak zabezpieczenia réznicowo pradowego
dla zamontowanego elekirycznego podgrzewacza wody w rozpatrywanym lokalu.

W pomieszczeniu fazienki i kuchni wykonano roboty budowlane niezgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, zamontowano elekiryczny
wentylator kanatowy w pomieszczeniu fazienki co jest niezgodne z § 77. [Warunki techniczne
pomieszczenia higienicznosanitarnego]; w pomieszczeniu kuchni otwér w podwieszanym suficie nie
jest podtgczony do przewodu kominowego co jest niezgodne § 93. [Odwietlenie swiattem dziennym
i wentylacja), zainstalowano elektryczny podgrzewacz wody bez zabezpieczenia réznicowo
pradowego co jest niezgodne § 183. Warunki techniczne dotyczace instalacii elektrycznej].

Zgodnie z art. 51 ust. 7 PrBud jezeli roboty budowlane, w przypadkach innych
niz okreslone w art. 48 albo w art. 49b, zostaty wykonane w sposéb, o ktérym mowa w art. 50 ust. 1,
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 51 ust. 1 pkt 11i2iust. 3 whv ustawy. W rozpatrywanym lokalu
wykonano roboty budowlane inne niz okreslone w art. 48 ust. 1 iub 48b ust. 1 PrBud , co do ktérych
zachodzg uzasadnione watpliwoéci w przedmiocie zgodnosci z przepisami technicznymi. Roboty
budowlane zostaly zakonczone. Podstawg dziatania organu nadzoru w rozpatrywanej sprawie jest
zatem art. 51 ust. 7 w zw. z art. 50 ust. 1 pkt. 4 in fine ustawy PBud.

Jak stanowi art. 81c ust. 2 ustawy Prawo budowlane organy administracji architektoniczno -
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci
wyrobéw budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiekiu budowianego,
moga nhatozy¢, w drodze postanowienia, na uczestnikéw procesu budowlanego, wiasciciela
lub zarzadce obiektu budowlanego, obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich
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ocen technicznych Ilub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana
do ich dostarczenia.

Ustawodawca w tresci art. 52 ustawy Prawo budowlane wskazuje inwestora, whasciciela
lub zarzadce obiektu budowlanego, jako peodmioty zobowigzane do wykonania czynnosci
legalizacyjnych, o ktérych mowa w art. 51. Jak podkresla sig w literaturze przedmiotu wyb6r podmiotu
zobowigzanego do wykonania czynnosci legalizacyjnych lezy po stronie organu i cho€ uprawniona,
znajdujaca podstawy w wyktadni gramatycznej, zdaje sig by¢ interpretacja, ze w takiej sytuacji mamy
do czynienia z uznaniem wiasciwego organu, to uznanie to powinno doznawaé ograniczen.
W pierwszej kolejnosci przedmiotowymi obowigzkami jest obcigzony inwestor majacy tytut prawny
do obiektu, a dopiero w drugiej kolejnosci wiasciciel lub dziatajgcy w jego imieniu zarzadca. ( patrz:
7. Niewiadomski, Prawo budowlane. Komentarz, 2015 , Legalis).

Roboty budowlane polegajace na wydzieleniu z pomieszczenia kuchni pomieszczenia tazienki
z WC z zamontowanym wentylatorem kanatowym oraz w pomieszczeniu kuchni brak prawidtowo
podiaczonej wentylacji wraz. z przebudowg | rozbudowa instalacji wodno - kanalizacyjnej -
z podtgczeniem kabiny prysznicowej, wanny, miski sedesowej z dolnoptukiem, umywalki
i elektrycznego podgrzewacza wody bez zabezpieczenia réznicowopradowego zostaty wykonane
w lokalu nr 5 w 2007r. przez Gwczesnego najemce lokalu Pana Ryszarda Kubiaka. Pani Ilwona
Kubiak — Olejniczak nie posiada umowy najmu, ani innego dokumentu potwierdzajgcego prawo do
lokalu nr 5. Wiascicielem budynku oraz lokalu nr 5, usytuowanego przy ul. 6 Sierpnia 33 w todzi jest
Gmina Miasto Lédz, wobec tego jest podstawa do natozenia obowigzkow z art. 51, czy tez art. 81c
PrBud na wiasciciela rozpatrywanego lokalu. .

Roboty budowlane polegajace na przebudowie przedmiotowego mieszkania zostaty
w catosci zakoriczone, a zatem nie istnieje konieczno$¢ ich wsirzymania.

Poniewaz wiekszo$é robét instalacyjnych jest zakrytych powstaty uzasadnione watpliwosci
co do jakoséci ich wykonania i jakosci uzytych materiatow. Poniewaz roboty sg zakoriczone
bez wykonania odkrywek i pomiarow nie stwierdz sie prawidiowosci wykonania wiw instalacji
oraz bezpieczefistwa konstrukcji stropu po obcigzeniu stropu wybudowang $sciankg dziatowa,
zapewnienia wentylacji pomieszczenia oraz wykonania izolacji przeciwwodnej posadzki .

Zgodnie z art.81c ust2 Prawa budowlanego-organy administracji architektoniczno —
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci
* wyrobow budowlanych lub rob6t budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
mogg natozyé, w drodze postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1 (uczestnicy procesu
budowlanego, wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego), obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Po zebraniu catego materiafu
dowodowego i przeprowadzeniu kontroli w lokalu nr 5 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym-na
nieruchomosci w todzi przy ul. 6 Sierpnia 33 w ocenie Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi przediozenie ekspertyzy technicznej jest niezbedne, aby stwierdzi¢ jakie
czynnoéci powinny zostaé podigte w celu doprowadzenia zakofczonych robét budowlanych
do stanu zgodnego z prawem. ‘

Ekspertyza techniczna winna by¢ sporzadzona przez osoby posiadajgce uprawnienia
budowiane i bedace czynnymi czlonkami izby samorzadu zawodowego. Ekspertyza techniczna
powinna jednoznacznie stwierdzaé, czy przebudowa mieszkania w zakresie robét ogdlno-
budowlanych, instalacyjnych i wentylacyjnych wykonana jest w sposdb prawidtowy. Jezeli roboty
te zostaly wykonane nieprawidtowo, to w ekspertyzie powinna znalezé sig informacja, na czym
polegaja nieprawidfowosci i co nalezy zrobi¢, aby doprowadzi¢ wykonane roboty do stanu zgodnego
z przepisami. Ponadto w ekspertyzie technicznej powinna by¢ zawarta informacja, czy wbudowane
wyroby budowlane zostaty wprowadzone do obrotu.

Nalezy podkreslié, ze postanowienie wydane w trybie art. 81c ust. 2 Prawa budowlanego jest
sposobem pozyskania materiatu dowodowego niezbednego do dalszego prowadzenia postgpowania
administracyjnego. Przedtozenie ekspertyzy technicznej ma na celu wykluczenie watpliwosci,
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co do jakosci wykonanych robét budowlanych oraz zbadanie, czy zachodza podstawy
do ewentualnego dalszego prowadzenia postepowanig administracyjnego.
Majac na uwadze Powyzsze, nalezato postanowis jak w rozstrzygnieciu,

POUCZENIE
1.Na niniejsze pestanowienie stuzy stronom prawo wriiesienia zazalenia do Lédzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzomu
Budowlanego wtodzi, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzory Budowlanego W Lodzi, w terminie siedmiy dni
od dnia ofrzymania ninigjszego postanowienia,
2.W razie nig wykonania chowigzkow wymaganych wiw postanowieniem, organu nadzory budowianego na podstawie

art.81 c ust.4 Prawa budowlanego, zleci wykonanie dokumentéw o kidrych mowa wiw postanowieniu na koszt 0soby
zobowigzanej .

3.D0 ekspertyzy technic;_znej paleZy dotaczyé Profokoty badari i s

trzymuje do wykonania:
1)Gmina Miasto ¢.6dz reprezeritowana przez
Zarzad Lokali Miejskich, al, Koseiuszki 47, 90-514 +odz.

Do wiadomosci:

1. Urzad Miasta todzi » Departament Architektury i Rozwoju,
Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul, Piotrkowska 104, 90-425 Ladz,
2. ala




