. ZARZAD L06dz, dnia 23 wrze$nia 2021 r.

LOKALI
MIEJSKICH.

Zamawiajacy:
ZARZAD LOKALI MIEJSKICH
Adres: al. Tadeusza KoSciuszki 47; 90-514 L.6dz

ODPOWIEDZ NA PYTANIA DO SWZ

dotyczy: postepowania nr DZP.26.1.183.2021 na opracowanie dokumentacji technicznych dla
budynkow administrowanych przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi w podziale na 9 czesci

Zamawiajacy: Zarzad Lokali Miejskich — dziatajac na podstawie art. 284 ust. 2 i ust. 6 ustawy z dnia

11.09.2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.) udziela odpowiedzi
na pytania Wykonawcy, ktore wptynety w dniu 20.09.2021 r. w formie elektronicznej.

Pytania:

Pytania do czesci 1 - ..Karpia 19”:

1.

w

W zataczniku nr 5 - projekt umowy dla czesci nr 1 - 2 w paragrafie 3 ust. 7 beda podane dane
administratoréw odpowiedzialnych za udostepnienie dokumentacji oraz nieruchomosci i wszelkich
pomieszczen. W jakim terminie zostanie udostgpniona dokumentacja oraz nieruchomos$¢ i wszelkie
pomieszczenia ?

Jakie dokumentacje archiwalne dla budynku posiada Zamawiajacy ?

Ile jest lokali w budynku, w tym ile zamieszkatych a ile pustostanéw ?

W OPZ szczegotowo opisano co wchodzi w zakres inwentaryzacji 1 ekspertyzy. Jednak nie jest
wymagane sporzadzenie planu sytuacyjnego na aktualnej mapie lokalizacyjnej lub projektowe;j.
Prosze potwierdzi¢ ze Zamawiajacy nie wymaga przygotowywania planu sytuacyjnego lub projektu
zagospodarowania terenu? A jesli wymaga to czy Zamawiajacy dostarczy odpowiednie podktady
mapowe czy tez lezy to po stronie Wykonawcy ?

Pytania do czeSci 2 - ,,Pokladowa 8”:

5.
6.
7.

Jakie dokumentacje archiwalne dla budynku posiada Zamawiajacy ?

Ile jest lokali w budynku, w tym ile zamieszkatych a ile pustostanéw ?

W OPZ szczegdtowo opisano co wchodzi w zakres inwentaryzacji i ekspertyzy. Jednak nie jest
wymagane sporzadzenie planu sytuacyjnego na aktualnej mapie lokalizacyjnej lub projektowe;.
Prosze potwierdzi¢ ze Zamawiajacy nie wymaga przygotowywania planu sytuacyjnego lub projektu
zagospodarowania terenu? A jesli wymaga to czy Zamawiajacy dostarczy odpowiednie podkiady
mapowe czy tez lezy to po stronie Wykonawcy ?

W zataczniku nr 5 - projekt umowy dla czesci nr 1 - 2 w paragrafie 3 ust. 7 beda podane dane
administratoréw odpowiedzialnych za udostepnienie dokumentacji oraz nieruchomosci i wszelkich
pomieszczen. W jakim terminie zostanie udostgpniona dokumentacja oraz nieruchomos¢ i wszelkie
pomieszczenia ?

Pytania do czesci 3 - ., Zeromskiego 44”:

9.

10.

11.

12.

Jakie dokumentacje archiwalne dla budynku frontowego posiada Zamawiajacy ?

W zatgczniku nr 5 - projekt umowy dla czesci nr 3 - 9 w paragrafie 3 ust. 7 beda podane dane
administratoréw odpowiedzialnych za udostepnienie dokumentacji oraz nieruchomosci i wszelkich
pomieszczen. W jakim terminie zostanie udostepniona dokumentacja oraz nieruchomos¢ i wszelkie
pomieszczenia ?

Jaki jest sposob ogrzewania lokalu nr 4 (piec na paliwo state, piec na paliwo gazowe, ogrzewanie
elektryczne)?

Czy Zamawiajacy moze udostgpnic¢ kopie aktualnych opinii kominiarskich dla wszystkich lokali
zlokalizowanych w pionie lokalu nr 4 oraz kopi¢ opinii kominiarskiej nr 1018/1 z dnia 23.10.2020r.
o ktorej mowa w postanowieniu PINB nr 695/2021 z dnia 18.08.2021 r.?
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13. W OPZ jest zapis: "Inwentaryzacja Konstrukcyjno-Budowlana do celow projektowych obejmuje
caty budynek frontowy w tym m.in.: ...”.

Czy Zamawiajacy wymaga wykonania inwentaryzacji calego budynku frontowego, a nie tylko w zakresie
niezbgdnym do podzniejszego zaprojektowania dobudowy brakujacych przewodéw kominowych, tj.
wykonania inwentaryzacji budynku ograniczonej w zasadzie do lokali, konstrukcji dachu i dachu w pionie
lokalu nr 4?

14. Ile jest lokali w budynku frontowym, w tym ile zamieszkatych a ile pustostanow ?

15. W OPZ w opisie przedmiotu zamowienia jest zapis: ,,Ekspertyza techniczna powinna zawierac
analize mozliwosci podiaczenia lokalu do istniejacych w budynku przewodéw kominowych z
uwzglednieniem obowigzujacych norm, a w przypadku ich braku, winna zawiera¢ jednoznaczny
sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci (projekt techniczny dobudowy brakujacych
przewodow kominowych).”

Natomiast podane dalej w tekscie OPZ wyszczegolnienia pod tytutami:
»Ekspertyza budowlano-konstrukcyjna obejmuje m.in.:” oraz
»Minimalny zakres ekspertyzy:”,
maja niewspoOtmiernie szeroki zakres w stosunku do tematu ,,Ekspertyza budowlano-konstrukcyjna
dotyczgca stanu technicznego przewodow kominowych w lokalu nr 4”. Bezcelowe wydaje si¢
wykonywanie:
1. opisuianalizy stanu technicznego poszczegdlnych elementéw budynku oraz okreslenie rodzaju
i stopnia zuzycia,
2. obliczen statycznych sprawdzajacych wytrzymatos¢ i nosnos¢ elementéw konstrukeji budynku,
3. analizy i oceny przyczyn powstania uszkodzen.

Jak réwniez bezcelowe wydaje si¢ podawanie w odniesieniu do calego budynku, zalecen
koniecznych zabezpieczen, napraw, wzmocnien, osuszen, odgrzybien, wylaczenia z eksploatacji,
przeznaczenia do rozbidrki, sposobu postepowania w stosunku do elementow konstrukcyjnych
znajdujacych si¢ w ztym (stabym) stanie technicznym.

Jaki ma by¢ zakres ekspertyzy technicznej (budowlano-konstrukcyjnej)?

Pytania do cze$ci 4 - .,Tymienieckiego 14”:

16. Jakie dokumentacje archiwalne dla budynku posiada Zamawiajacy ?

17. W zalagczniku nr 5 - projekt umowy dla czgsci nr 3 - 9 w paragrafie 3 ust. 7 bedg podane dane
administratoréw odpowiedzialnych za udostepnienie dokumentacji oraz nieruchomosci i wszelkich
pomieszczen. W jakim terminie zostanie udostgpniona dokumentacja oraz nieruchomos¢ i wszelkie
pomieszczenia ?

18. Jaki jest sposob ogrzewania lokali nr 91 21 (piec na paliwo state, piec na paliwo gazowe, ogrzewanie
elektryczne) ?

19. Czy Zamawiajacy moze udostepni¢ kopi¢ opinii kominiarskiej 24/21 z dnia 05.03.2021r. o ktorej
mowa w OPZ?

20. Czy Zamawiajacy moze udostepni¢ wytyczne Woj. Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lodzi (pismo o
ktorym mowa w OPZ) ?

21. Czy Zamawiajacy wymaga wykonania inwentaryzacji catego budynku frontowego, a nie tylko w
zakresie niezbednym do pdzniejszego zaprojektowania dobudowy brakujacych przewodow
kominowych, tj. wykonania inwentaryzacji budynku ograniczonej w zasadzie do lokali, konstrukcji
dachu i dachu w pionie lokali nr91i 21 ?

22. lle jest lokali w budynku, w tym ile zamieszkatych a ile pustostanow ?

Pytania do czesci S - ..Wélczanska 41”:

23. Jakie dokumentacje archiwalne dla budynku posiada Zamawiajacy ?

24. W zaltaczniku nr 5 - projekt umowy dla czeSci nr 3 - 9 w paragrafie 3 ust. 7 beda podane dane
administratoréw odpowiedzialnych za udostepnienie dokumentacji oraz nieruchomosci i wszelkich
pomieszczen. W jakim terminie zostanie udostepniona dokumentacja oraz nieruchomo$¢ i wszelkie
pomieszczenia ?

25. Jaki jest sposob ogrzewania lokalu nr 14 (piec na paliwo stale, piec na paliwo gazowe, ogrzewanie
elektryczne)?




26. Czy Zamawiajgcy moze udostepni¢ kopi¢ opinii kominiarskich nr 156/21 z dnia 10.02.2021 r. oraz
kopig opinii kominiarskiej nr 188/2021 z dnia 28.05.2021r. o ktérych mowa w postanowieniu PINB
nr 651/2021 z dnia 10.08.2021 r.?

27. Czy Zamawiajacy wymaga wykonania inwentaryzacji catego budynku, a nie tylko w zakresie
niezbgednym do pdzniejszego zaprojektowania dobudowy brakujacych przewodow kominowych, tj.
wykonania inwentaryzacji budynku ograniczonej w zasadzie do lokali, konstrukcji dachu i dachu w
pionie lokalu nr 14?

28. Ile jest lokali w budynku frontowym, w tym ile zamieszkatych a ile pustostanow ?

29. W OPZ w opisie przedmiotu zaméwienia jest zapis: ,,Ekspertyza techniczna powinna zawierac¢
analize mozliwosci podtaczenia lokalu do istniejacych w budynku przewodéw kominowych z
uwzglednieniem obowigzujacych norm, a w przypadku ich braku, winna zawiera¢ jednoznaczny
sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci (projekt techniczny dobudowy brakujacych
przewodow kominowych).”

Natomiast podane dalej w tekscie OPZ wyszczegolnienia pod tytutami:
»Ekspertyza budowlano-konstrukcyjna obejmuje m.in.:” oraz
»Minimalny zakres ekspertyzy:”,
majg niewspOlmiernie szeroki zakres w stosunku do tematu ,,Ekspertyza budowlano-konstrukcyjna
dotyczgca stanu technicznego przewodow kominowych w lokalu mieszkalnym nr 14”. Bezcelowe
wydaje si¢ wykonywanie:
1. opisu i analizy stanu technicznego poszczegélnych elementéw budynku oraz okreslenie
rodzaju i stopnia zuzycia,
2. obliczen statycznych sprawdzajacych wytrzymato$¢ i nosnos¢ elementdéw konstrukcji
budynku,
3. analizy i oceny przyczyn powstania uszkodzen.

Jak réwniez bezcelowe wydaje si¢ podawanie w odniesieniu do calego budynku, zalecen
koniecznych zabezpieczen, napraw, wzmocnien, osuszen, odgrzybien, wylaczenia z eksploatacji,
przeznaczenia do rozbiorki, sposobu postepowania w stosunku do elementéw konstrukcyjnych
znajdujacych si¢ w ztym (stabym) stanie technicznym.

Jaki ma by¢ zakres ekspertyzy technicznej (budowlano-konstrukcyjnej)?

Pytania do czeéci 6 - .,Przelecz 10”:

30. Jakie dokumentacje archiwalne dla budynku posiada Zamawiajacy ?

31. W zalaczniku nr 5 - projekt umowy dla czg¢sci nr 3 - 9 w paragrafie 3 ust. 7 beda podane dane
administratoréw odpowiedzialnych za udostepnienie dokumentacji oraz nieruchomosci i wszelkich
pomieszczen. W jakim terminie zostanie udostepniona dokumentacja oraz nieruchomo$¢ i wszelkie
pomieszczenia ?

32. Ile jest lokali w budynku, w tym ile zamieszkatych a ile pustostanow ?

Pytania do czesci 9 - ., Konstantynowska 96”:

33. Jakie dokumentacje archiwalne dla budynku posiada Zamawiajacy ?

34. W zalaczniku nr 5 - projekt umowy dla czg¢sci nr 3 - 9 w paragrafie 3 ust. 7 beda podane dane
administratoréw odpowiedzialnych za udostepnienie dokumentacji oraz nieruchomosci i wszelkich
pomieszczen. W jakim terminie zostanie udostgpniona dokumentacja oraz nieruchomos¢ i wszelkie
pomieszczenia ?

35. lle jest lokali w budynku, w tym ile zamieszkatych a ile pustostanow ?

Odpowiedzi:

Odpowiedz do czesci 1 - ,.Karpia 19”:

1. Miejski Administrator Nieruchomosci [MAN] udostgpni posiadang dokumentacje wymieniong w
paragrafie 3 ust. 7 projektu umowy, w uméowionym terminie — bedzie do wgladu w siedzibie RON.
Budynek ze wszystkimi pomieszczeniami zostanie udostgpniony w umoéwionym terminie. MAN
wywiesi stosowne ogloszenie na terenie nieruchomosci.



w

Zamawiajacy rozumie, ze wykonawca ma na mys$li nieaktualng dokumentacjge projektowa.
Zamawiajacy nie posiada archiwalnej dokumentacji projektowe;.
Zamieszkate - 16, wolne 9.

Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia planu sytuacyjnego. Dopuszczamy mozliwos¢

sporzadzania planu sytuacyjnego na wydrukach np. ze strony GEO-INFO (nie wymagamy zakupu
map do celow projektowych).

Odpowiedz do czesci 2 - ,,Pokladowa 8”:

5.

6.
7.

Zamawiajacy jest w posiadaniu orzeczenia o stanie technicznym budynku z 1997 r. w wersji
papierowe;j.

Zamieszkate - 3, wolny — 1

Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia planu sytuacyjnego. Dopuszczamy mozliwos¢
sporzadzania planu sytuacyjnego na wydrukach np. ze strony GEO-INFO (nie wymagamy zakupu
map do celow projektowych).

Miejski Administrator Nieruchomos$ci [MAN] udostgpni posiadana dokumentacje wymieniong w
paragrafie 3 ust. 7 projektu umowy, w umowionym terminie — bedzie do wgladu w siedzibie RON.
Budynek ze wszystkimi pomieszczeniami zostanie udostgpniony w uméwionym terminie. MAN
wywiesi stosowne ogloszenie na terenie nieruchomosci.

Odpowiedz do czesci 3 - .. Zeromskiego 44”;

9.

Zamawiajacy rozumie, ze wykonawca ma na mysli nieaktualna dokumentacje projektows.
Zamawiajacy nie posiada archiwalnej dokumentacji projektowe;.

10. Miejski Administrator Nieruchomosci [MAN] udostgpni posiadang dokumentacje wymieniong w

11.
12.
13.

14.
15.

paragrafie 3 ust. 7 projektu umowy. w umoéwionym terminie — b¢dzie do wgladu w siedzibie RON.
Budynek ze wszystkimi pomieszczeniami zostanie udostepniony w umoéwionym terminie. MAN
wywiesi stosowne ogloszenie na terenie nieruchomosci.

Pierwotnie bylo to ogrzewanie weglowe - paliwo state.

Zamawiajacy udostepnia w zatgczeniu opinie kominiarskie.

Zamawiajacy wymaga opracowania Inwentaryzacji konstrukcyjno-budowlanej do celow

projektowych catego budynku frontowego.

Lokali mieszkalnych — 14 w tym 2 lokale wolne, lokale uzytkowe — 3 w tym 1 wolny.
Zamawiajacy wymaga wykonania ,,Ekspertyzy technicznej (w ograniczonym zakresie), ktora
zawiera¢ bedzie analize mozliwosci podtaczenia lokalu do istniejacych w budynku przewodow
kominowych z uwzglednieniem obowiazujacych norm, a w przypadku ich braku, winna zawieraé
jednoznaczny sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci (projekt techniczny dobudowy

brakujacych przewoddéw kominowych).”

Dalszy opis w OPZ odnosi si¢ do wymagan dotyczacych wykonania ekspertyzy techniczno -
budowlanej ,,kompleksowej” — obejmujacej caty obiekt a nie jedynie wybrane zagadnienie. W tym
przypadku nie jest to wymagane w zwigzku z czym w ekspertyzie i projekcie technicznym nalezy
odnies$¢ si¢ do zakresu niezbgdnego zwiazanego z lokalem nr 4 (za wyjatkiem inwentaryzacji K-B
— dotyczy catego obiektu).

Odpowiedz do czesci 4 - .., Tymienieckiego 14”:

16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.

Zamawiajacy nie posiada dokumentacji archiwalnej. Zamawiajacy rozumie, ze wykonawca ma na
mys$li nicaktualng dokumentacje¢ projektowa. Zamawiajacy nie posiada archiwalnej dokumentacji
projektowej.

Miejski Administrator Nieruchomos$ci [MAN] udostepni posiadang dokumentacj¢ wymieniong w
paragrafie 3 ust. 7 projektu umowy, w umowionym terminie — bedzie do wgladu w siedzibie RON.
Budynek ze wszystkimi pomieszczeniami zostanie udostepniony w uméwionym terminie. MAN
wywiesi stosowne ogloszenie na terenie nieruchomosci.

Pierwotnie byto to ogrzewanie weglowe - paliwo stale.

Zamawiajacy udostepnia w zatgczeniu posiadane opinie kominiarskie.

Zamawiajacy udostepnia w zataczeniu wytyczne L WKZ.

Zamawiajacy wymaga wykonania Inwentaryzacji catego obiektu — budynek frontowy.

Brak lokali uzytkowych, 24 lokale mieszkalne w tym 3 lokale wolne.



Odpowiedz do czesci 5 - .,Wélczanska 41”:

23.

24.

25.
26.
27.
28.

29.

Zamawiajacy nie posiada dokumentacji archiwalnej. Zamawiajacy rozumie, ze wykonawca ma na
mysli nieaktualng dokumentacj¢ projektowa. Zamawiajacy nie posiada archiwalnej dokumentacji
projektowej.

Miejski Administrator Nieruchomosci [MAN] udostepni posiadang dokumentacje wymieniong w
paragrafie 3 ust. 7 projektu umowy w umowionym terminie — bedzie do wgladu w siedzibie RON.
Budynek stanowi wlasnos¢ Wspolnoty Mieszkaniowej w zwigzku z czym MAN w porozumieniu z
Zarzadca nieruchomosci wspdlnej ustali termin i miejsce udostepnienia dokumentacji posiadanej
przez WM. Dotyczy to rowniez udostepnienia czgsci wspolnych.

Ogrzewanie piecowe — weglowe.

Zamawiajacy udostepnia w zatgczeniu opinie kominiarskie.

Zamawiajacy wymaga wykonania inwentaryzacji konstrukcyjno - budowlanej w zakresie
niezbg¢dnym do wykonania prac projektowych.

W budynku jest 29 lokali mieszkalnych w tym 15 lokali Wyodrebnionych (wykupionych), 4 wolne
lokale gminne.

Zamawiajacy wymaga wykonania ,,Ekspertyzy technicznej (w ograniczonym zakresie), ktora
zawiera¢ bedzie analiz¢ mozliwosci podiaczenia lokalu do istniejacych w budynku przewodow
kominowych z uwzglgdnieniem obowigzujacych norm, a w przypadku ich braku, winna zawiera¢
jednoznaczny sposdb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci (projekt techniczny dobudowy
brakujacych przewodéw kominowych).”

Dalszy opis w OPZ odnosi si¢ do wymagan dotyczacych wykonania ekspertyzy techniczno -
budowlanej ,,kompleksowej” — obejmujacej caly obiekt a nie jedynie wybrane zagadnienie. W tym
przypadku nie jest to wymagane.

Odpowiedz do czesci 6 - ..Przelecz 10”:

30. Zamawiajacy udostepni posiadang dokumentacje¢ techniczng (Ekspertyza, projekt budowlany, projekt

wykonawczy).
31. Posiadang dokumentacje udostepni Wydziat Utrzymania Technicznego Obiektéw [UTO]
w uzgodnionym terminie. Budynek ze wszystkimi pomieszczeniami zostanie udostgpniony w

umowionym terminie. MAN wywiesi stosowne ogloszenie na terenie nieruchomosci.

32. W budynku jest 6 lokali mieszkalnych w tym 1 wolny, nie ma lokali uzytkowych.

Odpowiedz do czesci 9 - .. Konstantynowska 96”:

33. Zamawiajacy rozumie, ze wykonawca ma na mysli nieaktualng dokumentacje projektows.

Zamawiajacy nie posiada archiwalnej dokumentacji projektowe;j.

34. Miejski Administrator Nieruchomosci [MAN] udostepni posiadang dokumentacje wymieniong w

35.

paragrafie 3 ust. 7 projektu umowy, w uméwionym terminie — bedzie do wgladu w siedzibie RON.
Budynek ze wszystkimi pomieszczeniami zostanie udostepniony w uméwionym terminie. MAN
wywiesi stosowne ogloszenie na terenie nieruchomosci.

Zamieszkatle - 6, wolne — 2.

W przypadku rozbieznosci pomigdzy treScig SWZ, a trescig udzielonych wyjasnien, jako obowigzujaca
nalezy przyjac tre$¢ pisma zawierajgcego pozniejsze oswiadczenie Zamawiajgcego.

Odpowiedz na powyzsze pytanie nie powoduje zmiany terminu sktadania i otwarcia ofert, ktory pozostaje
bez zmian.

Kierownik
Wydzialu Zaméwien Publicznych

Jarostaw Gasiorek



