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: _—nakazuj ¢

Gmlme Mlasto Lodz,

‘ ' WetapleI ‘ Sl
1) zabezpleczeme nleuzytkowanego budynku mleszkalnego Wlelorodzmnego zlokallzowanegof’

: pozostawnajqc strop nad parterem i scnany poprzeczne 0 szerokoscl ZmIGHHEJ na ich .

o do mmejszej decyzji szklcem, o

He2) ;.zamurowame Wszystklch otworow W pozostawmnych sclanach poprzecznych budynl{u leweJ '

- oficyny i zabezpleczemu pozostawmnych przypor przed’ szkodllwym dznalan ‘warunkéw o

B 5 ‘ ':_: ; atmosferycznych (poprzez wykoname obrobek blacharsklch i tynkow zewngtrznych), __
: 3) uporzqdkowame terenu rozblorkl, ST ‘ o : '

s S G WetapleII . S RS
rlisuniecie zawaionjzéh zw1sajqcych : i."arozqcych zawalemem ‘elementow - stropow -

".';ﬁwbudynkufrontowym s o - o i :
. podstemplowame znaJdUchych sng W stanle awaryjnym elementow konstrukcyjnych'

.-zcrodme z -‘,,Orzeczemem techmcznym 0 stame zachowama zabytkowe] kamlemcy E

o doraznego zabezpleczema i doceloweoo zabezpleczema wraz z. aneksem” z 31 08. 2018r.

f' 273/82,

S

Na podstawxe ptzeplsu art -76. ust. 4 .w zw. z art: 74 usté{#y z dpia 07 07 1994 r. Ptawo
| udowlane (tekst_]ednollty Dz.U. z 2018 r.; poz: 1202 ze zmianami, dale_l »PrBud”) oraz przep[su art. 10§°
3‘7 Lart.. 108 § 1 ustawy z dnia 14. 06.1960 r. Kodeks poste;powama admmfstracyjnego (telcst Jednollty e

. .}’:-':?)z U Z. 2016 . poz 29 ze zmianami, daleJ ,,KPA ), po rozpatrzemu sprawy z urzt;clu ' :

~-na meruchomoscn przy ul. Roosevelta 5 w Lodz1, ktory ulegl katastroﬁe budowlanej w dnm. i
.28 11 2018r poprzez czt;smowa rozblorkt; lewej oficynv do poziomu stropu nad parterem o

wysokosc: (poczawszy od szer. 1,0 na kondygnacp poddasza do szer. 6-Timn W pozmmle L

B stropu nad parterem) Jako podpory dla’ S(:lany tyinej budynku sqsmdujqcecro bezposredmo_ .
SN R .'zlokallzowanego na’ n:eruchomosa przy ul Roosevelta 7 w, Lodzn zgodme z za%qczonym o

mlgdzykondygnacyjnych elementow blegow klatkl schodOWej i Wie;"ib’y '.'-ﬂﬁt_ht)wvej

o budynku frontowego tj sclan nosnych stropow, Scian klatek schodowych Wu;zby dachowej
'srodmiejsklej z okreslemem stopma zmszczema obxektu i Jego elementow oraz, sposobu_,_ ERE

i "opracowanego przez mvr ll‘lZ arch Adama Wanatowwza posmdajqcego uprawu:ema nr{”"-- '



6) usuniecie zagrozenia jakie stwarzajg grozgce zawaleniem glowice kominowe wystajace
" ponad dach budynku frontowego oraz doraZnym zabezpieezeniu budynku frontowego przed
szkodliwym dzialaniem czynnikéw atmosferycznych poprzez wykonanie ~doraZnego

zadaszenia,

_ : w etapie III _ .
7) usuniecie zawalonych, zwisajacych i groigeych zawaleniem elementéw  stropéw.
inie;dzykondygnacy’jnych, elementéw biegéw klatki schodowej i wigiby dachoweﬁjj'

w budynku prawej oficyny,
8) podstemplowanie znajduj:gcych-si@ w stanie awaryjnym elementdw konstrukcyjnycli’
- budynku prawej oficyny tj. stropéw, §cian klatek schodowych, wiezby dachowej zgodnift%

z ,,Orzeczeniem techniczaym o stanie zachowania zabytkowej kamienicy srodmiejskie]

z okre§leniem stopnia zniszczenia obiektu i jego elementow oraz sposobu dora:g"neg;bi
zabezpiecienia i docelowego zabezpieczenia wraz z aneksem’’ z 31.08.2018r. opracowanegg
- przez mgr inz. arch. Adama Wanatowicza posiadajacego uprawnienia nr 273/82, 1
9) usuniecie zagrozenia jakie stwarzajg grozace zawaleniem glowice kominowe Wystajqcej
ponad dach budynku prawej oficyny oraz dorainym zabezpieczeniu budynku prawé‘
oficyny przed szkodliwym dzialaniem czynnikéw atmosferycznych poprzez wylmnanii
dorai'n'ego zadaszenia,
| oraz zarzadzam
10) zabezpieczenié miejsc katastrofy budowlanej przed doste;_pein 0s6b postronnych,
~11) utrzymywanie zabezpieczen w cigglej sprawnosci.

. * Decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnoSci.

UZASADNIENIE Q

W dniu 28 listopada 2018 r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Fodzi wplynat e
mail z informacjg o podejrzeniu wystapienia katastrofy budowlanej w budynku przy ul. Roosevelta 5
w Lodzi. - ' ' :
W zwiazku z powyzszym w dniu 29.11.2018r. Powiatowy [nspektor Nadzoru Budowlaneg
w Fodzi przeprowadzil ogledziny przedmiotowej nieruchomosci i stwierdzit, ze:
- na nieruchomosci usytuowany jest nieuzytkowany budynek IV kondygnacyjny z poddaszem,
- budynek jest nieuzytkowany, ' '

L

- nieruchomosé przy ul. Roosevelta 5 Lodzi posiada budynek frontowy i dwie boczne oﬁcyny.-

Budynek przy ul. Roosevelta 5 w Lodzi w czgéci frontowej i lewej oficyny sgsiaduje bezposrednio:
budynkiem frontowym i oficyna prawa budynku przy ul. Roosevelta 7, :
- budynki lewej i prawej oficyny sa podpiwniczone,
- na ¢lewacji- od ulicy brak jest obrdbek blacharskich parapetow, czgéciowo brak szkleni
w oknach. Elewacja od ulicy wykoficzona jest cegly kiinkierows i posiada bardzo zdobiony dets
architektoniczny. W nadprozach okiennych widoczne sa zarysowania w potowie nadproza nad otworam
okiennmymi. '

—

- w budynku frontowym brak jest stalowych belel biegéw klatek schodowych i czesci s‘topm. :

—_

pozostatoici po stopniach prefabrykowanych oparte sg wspornikowo na $cianach poprzecznych klatl
schodowej. Komunikacja klatkg schodowa budynku frontowego jest nie mozliwa a jej elementy grozg
zawalaniem, : oy

- ponadto doszto do zawalenia drewnianych stropéw miedzy kondygnacja Hlp. i lp. oraz lip. i lp.
a miejscami réwniez miedzy Ip. a parterem w budynku frontowym na faczeniu z budynkami oficyn ota
w czedci Srodkowej budynku frontowego od strony podworza. Drewniana konstrukcja stropdy
miedzykondygnacyjnych, posiada widoczne uszkodzenia biologiczne w calym swoim przekroju.
' - instalacje wnetrze budynku jest zdewastowane. Instalacje wewnegtrzne elekiryczne , wod.-kan
| gazowe zostaty wyrwane ze $cian i stropow.

< N
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-~ Wodniu 2911201 81 nie bj/-]‘Q_ihbiliWe wejicie do bL]d)fﬁkéW oﬁcyﬁ. :

A ;bl‘zy ulf. 'Pi'FSleskiego 6 w.Lodzi [ stwierdzono, ze: -
1

R _fl.él's-l_ugm\__{ego zlokalizowanego na nieruchomosci przy: il.. Pitsudskiego 6 w Lodzi, R IR
-l - Sciana nodna elevacji oficyny lewej nieruchomosei przy ul. Roosevelta 5w pierwszym pionie

- ptwordw  okienfiych za- klatkg schodows, " posiada ‘W pasach migdzyokiennych spekania ‘nadprozy ©

budynku-.oficyny: Nadproza: ulegly “przemieszczeniuz

W ksztakcie tr6jkatow. na calej wysokosci

'_‘ _i]‘ilfewacjil__z'aCthniej_ 'lewej ‘offcyny. w quiedzt:w_ié,;_'klat'lci'_ schodowej na wysokogci Mip. i fio‘ddas’za_ jest
- Widocznie wybl‘zmz‘qna_z: plaszezyzny pionowej. Stan technicziy budynku lewej oficyny sciany grozi

Lo

- ] Ilhqdzy II'a Ip. budynku lewej oficyny, strop ulégl:CZqécio_’wému"za'waljc‘:h'ius, .

.= przez otwory okienne widoczne s3 wiszace drewniane elementy $wiadczace, ze zawaleriu ulegf "

rewniany strop-migdzykondygnacyjny miedzy IlIp. a poddaszem budynku prawej oficyny,

L A = potaé dachiowa u zbiegu budynkéw prawej oficyny i budynku frontowego jest zapad.ni_e;té. 'd_o . j‘f :

Bt

o 'f?nqtrzafbu’clynku,_

lnej zlokalizowanej w granicy z nieruchomoscig przy ul. Roosevelta 7,

eski okapowe,

wysokasei ok. 1,5m- 4m, -

L J © “=na elewacjach. bud'y_rﬂ{u braWej i -!éWej:-"oﬁcynyl- or‘azlf'ﬁa potaci dachowej. porasta ‘_roé‘linﬁo_is"é o

3 ;;'eWhétlf_z budynku,

. : p

- WEodz.

: : l{‘itastrofe_; budowlang. -

R

Sl
3

- 'postepowania wyjadniajgcego jest nadzér budowlany - halezalo orzec jak w sposob wyzej okredlony. - . @
. Podkreslenia wymaga fakt, ze przed tut. organ toczy sie postepowanie administracyjne w-sprawie -
- nitodpowiedniego - stanu  technicznego - budynku' - - ziokalizowanego - na ‘nieruchomogei -
- l‘zy._ul-. Roosevelta 5 w Lodzi: Postepowanie jest na etapie opiniowania przedfozonego dokumientacji
iZe'z“w%as’ci'é'ien nieruchomosci pry-ul. Roosevelta 5 w Lodzi w Wojewddzkim Urzgdzie -Ochrony

bytkéw. 7 - posiadanych: materialdw dowodowych.- wynika, ze. w. pazdzierniku- 2018¢, stropy

- pisma z dnia 15.10.2018. nr WUOZ-ZN.5183.781.2018.MP -
L - Sw3z4

nho

i
i .
Lo Widniu 30.11.201 &, oglgdzin budynku przy ul; Roosevelta 5 w Lodzi z dachy. nieruchomodei =

‘Plaszezyzny pionowe; sciany “i wystaja,_ z muru o ok. 2-5cm. Ponadto spoiny Scian nosnych lewej oficyny.. i

ey = .przez otwory. okienne widoczhe Jjest czesciowe Liszkodze‘n_ie stropu '1ﬁi{;d2yl<0ndygna'cyjﬁegd o

-~ ciana szczytowa poludniowa lewej oficyny ulegta przemiieszezeniu oddzieleniu~ od $ciany -

o - w budynku lewej oficyny czgciowo zarwana jest konstrukcja dachu do Wﬁegt'rza bud}"i’lku.‘d_ﬁ.‘z_= o
. glowica kominowa. ‘Pozostata konstrukcja wigzby- dachowej posiada liczie uszkodzenia pokrycia . *
'§:—10howégo, potac jest ugicta do_wriegtrza budynku. Bral jest obrébek blacharskich, odstoniete i zgnite”

o - cale. pokeyeie dachowe z papy ma budynkach lewej, prawej i budynku ‘frontowego jest .- -
o -'.urr‘zkodZOn_e, ‘przerwana a miejscami- stwierdzono Jego’ catkowity brak co powoduje bezpodrednie -
I n_ia'razen_ie na nickorzystn_e-_czynuik_i_a‘tmpsfcrycznc wszystkich :_e_:lementéw_konstrukcyjnydch-zriajdLlja;.CyCh_‘

* = budynek lewej ‘ficyny nieruchomosci przy ul. Roosevelta .5 w. Lodzi “Usytuowany jest . !
_ :ost’Qp'a'dlé"'do'___-‘z'najdu_i‘acej' sie. 0ok, 1,5m elewacji potnochej - izytkowanego budynku handlowo- -
.- ustugowego-zlokalizowanego pod adresemn Pitsudskiego 6 w Lodzi: Zawalenie pozostatej czgbei budynku

' lewej oficyny i prawej oficyny spowodujé zagrozenie dla ‘uzytkownikéw budynku przy ul. Pi’fsudsl__ci'iegb__ﬁ el

( - Poniewaz zgodnie z art. 74 prawa budowlanego- whasciwym organem do p,rzep'rowadz'e_:nira“u.' :

¢dzykondygnacyjne " w budynku posiadly uszkodzenia  lecz nie stwierdzorio . ich “zawalenia. - <
. Opracowanie pn. ,,Orzéezenie fechniczne o stanie” z'a__c'howania_jiabytkOW.ej' kamienicy $rodmiejskicj _
-z |okredleniem stopnia. zniszezenia obicktu i jego’ elementéw ofaz sposobu doraznego, zabezpieczenia -
- i docelowego zabezpieczenia wraz 7 ancksemn” z 31.08.2018r. opracowanego przez mgr inz. arch. Adama " .
-+ Wanatowicza posiadajacego uprawnienia nr.273/82. $pos_éb'.'zabc_z"pieczehia_-'przedmitjto'wegg-.btldy'nku ST
oz ]:'s"ta%f]jozyty\;\'fﬁie'"zao'piniowany przéz Wojewddzkiego Konsetwatora Zabytkdw i stanowi zafgeznik do. -~ .

* budynki pi'_aWej_'i-I_ew_ej oficyny Vz'fc')l{aliz'_ow'ané's_ql W le.ég%_oébi-’bk.; 1,511’1_' od budynkuhandlowo— : §

g osiadajg wyplukane spoiny miedzy ceglami sz¢zegéliie w kondygnacji poddasza i Illp. Sciana nogna .

i .. Po 'dok'on_‘_ani'u ogledzin 'W"dr'liu'29_._1‘1_'.201_-8'?.-::i- w dniu-30.11:2018r. przez tut. organ nadzoru . .
o blidowlanego stwierdzono, 2¢ . nastapifo - hie zamierzone gwattowne. zniszezenie - konstrukeji czgdei..
blidynku. . Zawaleniu czgsciowemu ulegly drewniane - migdzykondygnacyjne stropy  w budynku

. fiontowym, lewej i prawej oficynie.. Oznacza to, Ze wystapily okolicznosci klasyfikuijace zdarzetiie jako



Powyzsze potwierdza fakt wystapienia katastrofy budowlanej.

Sewierdzone w/w nieprawidlowosci stanu - technicznego przedmiotowego - budynku stwarzajg
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi. | ' R

7 powyzszych ustalen jednoznacznie wynika, ze w przedmiotowej sprawie miata- miejsce

katastrofa budowlana (zgodnie z przepisem ait. 73 ust. 1 PrBud ka_tastro_fq budowlana, jest niezamierzong

- gwaftowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czgsci). W przedmiotowej sprawie _nast,-a}pih;:__'

niezamierzone, gwattowne —uszkodzenie. elementow konstrukcyjnych - j. czgsciowe -Zawalt_aniie
drewnianych stropow - migdzykondygnacyjnych - w budynku frontowym, lewej i prawe] oficyny

nieruchomosci przy ul. Roosevelta 5 w-Lodzi. W mysl przepisu art. 76 ust. 4 PrBud, organ o ktérym .

mowa w art. 74 (to jest wiasciwy organ nadzoru budowlanego) moze nakaza¢ wiascicielowi 'luk%.
zarzadey, w drodze. decyzji, zabezpieczenie micjsca katastrofy budowlanej oraz obiektu budowlanegc.)lf
ktory ulegh katastrofie, uporzadkowanie terenu lub wykonanic innych niezbednych czynno$cl i robot
budowlanych, ' ' -

. Majac na uwadze obecny stan, w ktorym przedmiotowy obiekt budowlany znalazt si¢ w sl(ute:::llf_ :
katastrofy budowlanej z dnia 28.11.2018r., w szczegblnodel powstate zagrozenie bezpieczefistwa ludzi

i mienia znajdujacej sie w bar_d_zb bliskim sgsiedztwie nieruchomosci przy ul. Pitsudskiego 6 w Lodzi,
‘mozliwe odzialywanie na budynek prawej oficyny zamieszkalej nieruchomosci przy ul. Roosevelta 7
w Lodzi, jak réwniez dos¢ znaczng wysokosé budynku grozacego zawaleniem oraz wysoki stopis;l‘l
zuzycia 1 zniszezenia elementéw konstrukeyjnych przedmiotowego budynku, dla zabezpieczenia miejsq?
 katastrofy oraz samego obiektu budowlanego ktory ulegt katastrofie nicodzowne jest Wykonanif:
czynnosci okreslonych jak w sentencji. _ - _ S

_ Jakkolwiek w my$l przepisu art. 10 § 1 KPA organy administracji publicznej obowiazane
sa zapewnié stronom czyhny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem- decyzji
umozliwi¢ im wypowiedzenie sig ce do zebranych dowodow i materialow oraz zgloszonych zadan, t
zgodnie z przepisem art. 10 § 2 KPA, organy administracji publicznej mogg odstapi¢ od POWYZSZE]

zasady w przypadkach, gdy zalatwienie sprawy nie cierpi zwloki ze wzgledu na niebezpieczenstwo dla -

zycia lub zdrowia ludzkiego albo ze wzgledu na grozgeg niepowetowang szkode materialng. W ocenie tut.
‘organu w przedmiotowej sprawie speinione sj ‘przestanki zastosowania powolanego wyzej przepish
(niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzkiego), co wykazano we wezesniejszej czesci uza_sadnieniér.
- Po mysli przepisu art. 10 § 3 KPA zostaly one utrwalone w aktach sprawy w drodze adnotacji. o
_ Zgodnie z przepisem art. 108 ust. 1 KPA decyzji, od ktérej shuzy odwotanie, moze by¢ nadary
" rygor natychmiastowej wykonalnodei, gdy jest to niezbedne ze wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia
fudzkicgo albo dla zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed cigzkimi stratami badZ. tez ze
wzgledu na inny interes spoleczny lub wyjatkowo wazny interes strony. Za nadaniem decyzji rygoru
natychmiastowej wykonalnoéci przemawia fakt, iz jej wykonanie usunie stan bezposredniego zagrozenia
dla bezpieczefstwa zycia i zdrowia ludzi, co jednoczesnie jest zgodne z interesem spofecznym. l|
" Biorgc pod uwage aktualny stan prawny nieruchomosci przy ul. Roosevelta-5 w Lodz;i,
whascicielami przedmiotowego budynku sa: Gmina Miasto L6dz, Pani

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.
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? rzy teallzzicy 1obot budowlanych nalezy zachowaé nastepquce wal Lmkl |

oboty’ zabezpteczajqce nalezy prowadzzc pod klerunkrem osoby posmda_[acej odpow:edme Llplawmema L
b) prawa’ oséb-trzecich nie Z0Stang. naruszone" (r¢ ozsttzygame sporéw wymkajqcych Z natuszema plaw dsob tlzecmh-f B

Atnalezy: do whisciwogci sadéw powszechnych); . . o S :
¢ )__' 1alezy stosowac wyroby budow]ane dopusZczone do stosowama W budowmctww L
430 wykonamu 0b0w1qzku nalezy powxadomm organ wydajqcy nlmejszq decyZJe L

W”lzl PR -

"Zafczmlq - 7 N . _ . . EEE gay
el ,,Olzeczeme techmczne 0. stame zachowama zabytkowej kamlemCy SI‘OdlI]le_]SkIGJ Z. okreslemem
stopma ‘Zniszczenia obiektu ‘i jego- elémentéw. oraz sposobu dmaznego zabezpleczema

i docelowego Zabezp1eczema Wiaz.z aneksem” Z 31 08.2018t, oplacowanego plzez mgl inz. arch
o Adama ‘Wanatowicza posmdajqcego uprawhienia nt 273/82.- ﬂegz

. SZle zakresu zabezpleczema poprzez cze;scqu 1ozb10rk¢; lGWB_j oﬂcyny Hﬂregz

A
8k

Zymudie do .Wv'k(')'riahia:‘ T ST T O R )

: 6 Gmina Miasto Lodz replezentowana plzez Dyrektma Zar. zqdu Lokah MIE_]S]CICh w Lod21 .
Pl Barhcklego 11, 90 615 Lodﬁ

T {',T,Spolem” Spo%dz:elcze Domy Hand[ovve Central” w LodZI ul Plotlkowska 165/169 90—44’7 Lodz
- Do wmdomoécl . .

.1.3 UML Departament A1ch1tektu1y i Roz;wmu Wydzml Utbamstykl i Arch1tektu1y ui PIOtll{OWSl( |
cL 004 E6ds, :

14 WDJEWOdeI UlZ’ld Och1 ony Zabytkow ul Plotl kowska 99 90 475 Lodz .
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