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| 1.2. Zamawiajacy.

CZESC OPISOWA

1. Dane ogdlne.

1.1. Podstawa opracowania.

- Powiatowy Insveldarat

Di-zind L
fal, {42) GG-80- LAY
MIP B4 8-36-7 18, REGON 47207 408y

- Wiasciciel obiektu.

1.3. Przedmiot opracowania.

- Przedmiotem opracowania jest zabytkowa kamienica zlokalizowana

w ciagu srédmiejskiej pierzei ulicznej przy ul.Roosevelta 5 w todzi.

1.4. Cel opracowania.

- Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego zabytkowej
kamienicy z okresleniem stopnia zniszczenia obiektu i podaniem
zakresu niezbednych robét zabezpieczajacych, ktore pozwolg .
zabezpieczy¢ budynek przed awarig techniczng do czasu zaplanowania
i rozpoczecia robdt remontowo - naprawczych i adaptacyjnych.

1.5. Zakres opracowania.

- Opracowanie obejmuje swym zakresem analizg stanu technicznego
- istniejacych elementéw konstrukcyjnych obiektu_t.j. wiezby dachowej,

stropdw, murow oraz fundamentdéw budynku.

1.6. Dane wyjsciowe do opracowania.

1.6.1. Wizje lokalne przeprowadzone w miesigcu kwietniu, maju i
lipcu 2018 roku ze szczegbtowymi ogledzinami technicznymi,
pomiarami oraz odkrywkami w zakresie niezbednym do .

- opracowania orzeczenia. | -
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1'.6.4'. ~ Uproszczona mwentaryzac;a oblektu opracowana dla celow |

opracowywanego orzeczenia.

11.6.5. Dokumentaqe archlwalne pro;ekt Wykonawczy remontu

czgsci budynku z 1989 roku.

1 1.6.6. Dokument_acja fotograficzna.

. 2 Opls ogolny oblektu

- — Obiekt z poczatkdw XX wieku sk’radamcy sie z frontowego
. czterokondygnacyjnego budynku gtdwnego kamienicy
z nieuzytkowym poddaszem krytym dachem dwusadowym oraz
dwdch réwnoleglych czterokondygnacyjnych budynkdw oficyn
z poddaszami krytymi dachami jednospadowymi, zlokallzowanych
~na tytach budynku gtdwnego, okalajqcych wewnetrzny podworzec
- kamienicy.

| L _ Obiekt czesciowo podplwmczony, podp[wmczeme pod bydynkaml

oficyn.

- O_biekt niéuZytkowany.

| 3. Opis stanu technicznego.

3.1." Uksztaltowanie terenu wokoét budynku.

- Teren wokot budynku czgsciowo meutwardzony z niepielegnowang,
z&elenlq w obrebie d2|edzmca wewnetrznego wrastajaca w budynek.

- Ukszta’rtowan:e terenu sprzyja zamakanlu murow zewnetrznych

wodami opadowymi.

| — W bezposrednim sasiedztwie budynku nie stwierdzono otwartego

zbiornika wody a z danych zrédtowych wynika, ze zwierciadto wody
w obrebie budynku stabilizuje na poziomie sig okoto: 1m pomzeJ

,. pozromu posadzek piwnic budynkow oficyn.
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3.2, Fundamenty oraz warunki gruntowo-wodne.

' — Fundamenty murowane z kamienia i cegly peinej na zaprawie
cementowo- waplenneJ mocno zaWIIgocone ceg%a i zaprawa ulegta
i CZQSCIOWGJ korozy :

(= Podczas wizji lokalnej nie wykonano odkrywek fundamentow przez

~ co nie udato sig jednoznacznie ustali¢ poziomu posadowienia
: fundamentov_v oraz sposobu fundowama budynk_u, nie ma to jednak
~istotnego znaczenia dla tematu powyzszego opracowania.

3 3. Mury konstrukcyjlne.

- Mury konstrukcy]ne zewnetrzne oraz wewnqtrzne wykonane z ceg+y
: ceram|czne] petnej na zaprawie cementowo- waplennej, otynkowane.

- Podczas przeprowadzone] WIZJI IokalneJ stmerdzono

L. zarysowama i peknlqua w narozach murdéw na stykach murdw
poprzecznych i podtuznych, :

. zarysowama i pekme;c&a w cegianych nadprozach oklennych
i drzwiowych oraz zniszczone pojedyncze nadproza, w re]onie IeweJ
= oﬂcyny stan awarany na catej wysokosm budynku '

- brak pozmmej i p|onowe;| izolacji przeawwﬂgocmwej,

- - duzg wslgotnosc masowa murdw, ktdra jest skutkiem zaréwno :
. podciagania kapilarnego wod gruntowych jak i zamakania muréw
. wodami opadowymi przez ZI‘IESZCZOﬂy system odwodmema pofaci
| dachowych.

- duze ubytk| zaprawy w spomach miedzy ceg{ram| oraz ubytku cegle’f
- bedace skutkiem penetracji w strukture muru wod opadowych
i d’rugotrwa’rego zawﬂgocema, :

- ubytkl cegiet w murach zewnetrznych na rozneJ wysokosa deqce
" skutkiem korozji mrozowej.i penetracji wod opadowych poprzez.
meszczelnosm dachu oraz obrobek blacharskich.
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- Podczas. przeprowadzoneu wizji lokalnej stwierdzono ;- .

‘ -wiekszosé skleplen kolebkowych i odcmkowych zachowa+o swojg
| wytrzyma’rosc I sztywnos¢ aich zty stan techniczny wynlka z '
nadmlernego |ch zawnlgocema

| 3.5. Strop nad parterém i pietram'i

- Strop nad parterem i p|Qtram| Wykonano w konstrukql drewnlanej ze
- | Slepym. putapem, ktérego gtéwna konstrukcje nosng stanowiq belkl
| drewniane oparte na murach podtuznych budynku:

I - Podczas przeprowadzoneJ wizji lokalnej stW|erdzono :

| - stropy drewniane parteru i pigter ulegly czesmowemu uszkodzemu
i wymagajq czesaowej naprawy lub wymiany, o

- uszkodzone fragmenty drewnlanych stropéw nie spe’rmaja_cych SWOJeJ
funkcji statycznej i uzytkowej nalezy zabezp|eczyc przez ich :
: podstemplowanle do czasu naprawy

3 6. Schody.

- Na pigtro i poddasze budynku ngownego prowad2| kiatka schodowe

| ceramiczna, odcinkowa czescioiwo rozebrana uniemozliwiajgca

‘ komumkac;le pionowg, w budynkach oficyn do piwnic prowadzg schody

| monolityczne a na wyzsze kondygnacje drewniane, ktore zosta%y
1§ rozebranp i utracny swom sw0]a_ funkcje uzytkowa

3.7. Kominy.

- Murowane z ceg’ry ceramlcznej pe’me], z czesciowo uszkodzonym
| tynkiem i korona w czesci wystajacej ponad pota¢ dachu, na Iewe} _
*oﬁcyme komin uleg+ ca%kOWItemu znlszczemu ' :

- Oplerzenla kommow Z blachy ocynkowaneJ czesaowo uszkodzone
o powodumce zamakanle trzonow kommowych
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I- Podczas przeprowadzonych wizji lokalnych stW|erdzono

- pokrycie dachu w budynku g’rownym [ budynkach oﬂcyn uiegfd |
w znacznym stopniu degradacy i nie spe’mia }uz funkcy szczelnego
lpokrycia po}am . ‘

g- W miejscach _gdzie_dach_ ulegt zarwaniu, koncodwki belek stropow
'oparte pierwotnie na murach zewnetrznych ulegty korozji biologicznej
|w catym swoim przekroju i wiszg wspornikowo oparte na murze, wigzba
lewe] oficyny w stame awaranym, .

fi- fragmentarycznie uszkodzona konstrukCJa wiezby dachoweJ powodUJe |
zmnlejszeme sztywnoscu przestrzenneJ catosci bryly budyn ku.:

.3 9, Tynk: i okiadzmy

o L- Podczas przeprowadzoneJ WIZ_']I lokalnej stW|erdzono Ilczne ubytk|

| i zawilgocenia w szczegblnosci w tynkach zewnetrznych oraz tynkach

| Wewnetrznych w miejscach gdzie przez nieszczelnosci- dachu '
penetrowa%a w nich woda opadowa ~ :

- Struktura tynkow zmursza’fa n|e spe%nlajqca SWOJeJ funkql ochrony .
murow

E'3 '10 'Stolarka'okienna ﬁ c'lrzw'iowa'.-

';- w budynku wbudowana jest drewniana stolarka oklenna ( okna B |
- skrzynkowe ) i drzwiowa, p+ycmowa ca’rkowmle zdegradowana

: ﬂ- Do dma d2|5|erzego pozosta+y Jedyme pOJedyncze fragmenty osaezy
[Tram ok;ennych
3 11, Obrobkl blacharskle oraz orynnowanle dachu

a |- Podczas przeprowadzonej wizji Iokalne] stwnerdzono ze elementy te
- uleg+y znacznemu uszkodzemu : : '
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4. Analiza i whioski.

{wod gruntowych sprzyja procesowi podciggania kapilarnego wilgoci,

elementach budynku. Nalezy bezwzglednie usung¢ zielert wysoka -
i Srednio wysoka ( tzw. sam05|ejk| ) z bezposdredniego SQSfedztwa
budynku . o R

- \4 2, Niedrozny i czesciowo uszkodzony system odwodnlema budynku
-Jest gtowng przyczynq degradacji poszczegdlnych elementow obiektu.
Nalezy oczysci¢ i udrozni¢ system rynien i rur spustowych z ich '
|odprowadzemem do kanahzacy

' _'4 3. Stwierdzone podczas przeprowadzonych wizji Iokalnych _
|zarysowania i peknigcia w murach oraz nadprozach okiennych

i drzw1owych sg skutkiem czesaowe] utraty sztywnosc1 fragmentow

- budynku

‘pokrycie dachowe czesc elementow konstrukcy]nych dachu uleg%o
ikorozji b!0|OgICZl"Ie_]

murom wymaganej sztywnosci, wiec pojawiajace sie nawet niewielkie -

_mury z kolei nie sg stabilng podstawa, do zakotwienia elementdw .
stropow oraz W|szy dachoweJ i przyczynla}q SIQ do dalszeJ utraty ich’
'sztywnoso

W celu zabezpieczenia murow konstrukchnych oraz nadprozy przed
dalszq utratg statecznosci nalezy je bezwzglednie podeprzeé i

: podmurowu;qc ba_dz tez stemplujgc otwory okienne i drzwiowe,

' 4 4. Liczne przecieki przez nleszczelne pokryae dachowe doprowadz:#y
'do zaawansowanej korozji bIO|09IC2neJ czesci elementéw konstrukcy

- dachu i stropu nad parterem, a.w konsekwencji do ich zniszczenia..

o W miejscach gd2|e dach oraz strop ulegt awarii nlebezpseczme W|szq
- nadgnl’re lub tez po’ramane belk| stropowe

14.1, Nleutwardzony czescnowo teren woko+ budynku, wysok; pozmm o

- |natomiast nie pielegnowana zielen zacieniajaca i wrastaJaca w budynek
nie pozwala na swobodne odparowywanie wody zawarte] w w:lgotnych .

f4 4 Na przestrzenl ostatnlch kllkunastu Iat w Wynlku przecxekow przez :

Uszkodzone czeéciowo stropy oraz elementy konstrukql dachu nie dajg - -

'sﬂy poziome powodujg ich peknigcia szczegolnle WZC”UZ spoin. Spekane -
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'_J 5. Oplnla koncowa
- Stan techmczny poszczegolnych elementow budynku okresla SIQ ]ako

i ._5 1 Ukszta’ftowanle terenu - z+y ( mepramd’rowe spadki terenu
- czesciowy brak utwardzenia wokot murdw zewngtrznych, wysokl

. “ipoziom wod gruntowych nie. plelegnowana zielen wrasta]qca w
: Yaudynek . :

5. 2 Fundamenty i Sciany fundamentowe - srednl ( duza WIIgotnosc
- masowa muréw fundamentowych, brak pozmmych oraz plonowych :

L |zoiaCJ| przec;wwngocmwych ).

: 5 3. Mury = éredni ( podwyzszona WIIgotnosc masowa murdéw, ||czne
:épekama i zarysowania szczego!me w p02|om|e nadprozy oraz brakl W
-wypelmemu spoin ). .

5.4. Stropy - $redni i zly (-mocno zangocone i zmurszate w kllku R
Cf lercach zarwane grozq dalszymf awarlams i za’ramanlaml )

5. Wlezba dachowa ~ sredni i zty (w kllku m|e]scach uleg’ra zarwaniu |
lstwarza zagrozeme dla konstrukcy budynku) S

‘5 6. Pokryae dachu i obrobkl blacharskle - zty { pokrycie z papy _
asfaltoweJ i deskowame czescmwo zdegradowane, system odwodnlenla

: medrozny )
|

- 5 7. Tynkl i ok%adzmy - ery ( tynki zawnlgocone i zwetrza’re iw. W|elu _
3 mrercach odparzone odpadajqce) ' :

- '5 8 Stolarka oklenna i drzw10wa - z’fy ( stolarka zdegradowana )

Stan techniczny budynku ocenia sie ]ako sredm i zly, czqsmowo
przedawaryjny . .

! Pozostawneme ob|ektu w takim stame techmcznym przez koIeJny _
sezon 2|mowy moze spowodowac jego zdecydowane pogorszeme o

;]‘ |
| ._.‘_
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3 umoiliwi’ajqc:yt';h przeprowadzenie kosztownego remontu jest jedyng
: moi!iwosci_q zachowania zabytkowego obiektu dla_ przysztych pokoleri. -

- Proponowane zabezpieczenia poszczegéinych elementéw majq.jedyhie" o
. jza zad_gnie Zapobiec przed dalszg degradacjg i dewastacjg budynkua
__inie byC sposobem na poprawe jego stanu technicznego. C

|- Przed przystapieniem do ewentualnego remontu kapitalnego budynku e
\nalezy opracowac projekt techniczny i uzyskac¢ wymagane prawem ’

budowlanym pezwolenia, co dotyczy réwniez ewentualnej rekonstrukcji

6.

6.1

oficyny na catej wysokosei, zaczynajac od okna piwnicznego-i dalej okna - |
parteru, I, IT i III pietra oraz poddasza. Otwory okienne zamurowad na", -
. cat

6.1

catg oficyng lewaq i czescig oficyny prawej w celu ich zrekonstruowania. .
" Rekonstrukcje wiezby wykonac odtwarzajac pierwotny uktad i wielkosci -

' el_e

6.1

termozgrzewalng oraz obrébek blacharskich muréw ogniowych, Scianek
kolankowych i komindw blacha stalowg ocynkowana. - '

6.1

- __oc:ylrk'OWa nej.

B

Qdm}.odnienia potaci dachowych, rynien i rur .spu'stowy_ch z blachy _s_ta_loWej_ |

llobiektu po jego catkowitej rozbidree. -

|6. Projektowane prace dla zabezpieczenia obiektu. L B

{ Pr'ojektfowane'- précé podzielono n_a'd_wa etapy realizacji ;
- Etap I robot_y pilne, wymagajace dziatan natychmiasto_wych,

- Etap II roboty mniej pilne.

.'Roboty pilne 'kaQnaé w nastepujacej k’o_le_jno's'c_i _réaliiacji :

1. Zamurowanie otworéw.okiennych w uszkodzonym-pionie lewej..

ej grubodci $ciany cegt petng na zaprawie cementowo-wapiennej.

2. Rozebranie p'olkrycia.da.c_h_o'wego, ofacenia i konstrUkcji-wie;éby nad

mentow wigzby. -

43 Naprawa pozostatych nieszczelnosci pokrycia dachowego, papa_

4. Wymiana uszkodzonych i Uzupetnienie brakujacych elementéw
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. 641.5. Stemplowanie stropow stemplami dr&itiatyini Siceaglymizasen S
- d|= 12-15 cm'w odstepie 75 - 90 cm opartymi na balach podwalinowych
N podpierajgcymi bale stropowe 7,5 x 17,5 cm, rozpoczynajac od poziomu
- Piwnic poprzez parter, I, 11 i III pietro. - e e

) 6[16 Skontrolowanie spoistosci elementéw wystroju elewacji frontowej
- onaz gzymsow, opasek, podokiennikéw i zwienczen otwordw okiennych
‘Poprzez ich ,opukiwanie” w celu usunigcia fragmentdw ,luznych”i -
'ni_4=stabilnyc'h-. o ' ' ' e e
' 6}7 Z-ébéz'piec'zenie niezaszklonych otworéw okiennych | balkonowych -

If'o" lq budowlang biatg dla zabezpieczenia obiektu-przed opadami
atﬂlnc_JSferycznymi. L T <

VAGA ;

- Ze wzgledu na brak mozliwosci komunikacji pionowej wewnatrz obiektu
( Zniszczone elementy biegdw klatek schodowych ) wszystkie roboty -
zabezpieczajace nalazy wykonad z rusztowan zewnetrznych rurowych
ustawionych od strony dziedzirica w wnetrznego lub podnoénikdw
mechanicznych, . _ _ . S

|
i3l
N

. 'Roboty mniej: pilne.

2.1, Kompleksowy remont i adaptacja obiektu z rekonstrukcjg biegow
- [ spocznikdw klatek schodowych, remontem stropéw migdzypigtrowych,
- Scian nosnych i $cian dziatowych oraz tynkéw wewnetrznych
I zdwnetrznych a takze wymiang stolarki okiennej z zachowaniem - B
- or iginainych podziatéw na wzér zachowanych w obiekcie oraz remontem
vjvy’#tro’ju elewacji frontowej z bezwzglednym zachowaniem wytycznych
konserwatorskich. | o o . :

" Projekt powyzszych robdt bedzie 'odrgbnym,op’racowaniem.projektowym_.
i - T BNt T
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