ofgiz, dnia 14.02.2022r.

POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w todzi ul. Warecka 3

PINB/7356/662-20/T- 10 /2022/B/LLK

DECYZJA NR 57/2022

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. { Dz.U.
z 2021r. poz.2351 ze zm.) oraz art.104 Kodeksu postepowania administracyjnego { Dz.U.
z 2021r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu

- nakazuje -

_ Gminie. Miasto tLédz
reprezentowanej przez Zarzad Lokali Miejskich, 90-514 Lédz, Al. Kosciuszki 47

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci stanu technicznego rampy przetadunkowej
przy budynku handlowo-ustugowym zlokalizowanym na nieruchomosci w todzi przy
ul. Franciszkanskiej 131b polegajacych na wykonaniu :

- wymianie pokrycia dachu wraz z podbiciem zadaszenia,

- remoncie posadzki i cokolu rampy,

- remoncie schodéw zewnetrznych i pochyini,

- remoncie stupéw stalowych

w_terminie 31.12.2022r. na podstawie przediozonej ekspertyzy ,Roboty budowlane

- zwigzane z remontem budynku handlowo-ustugowego przy ul. Franciszkanskiej 131b
w todzi ” ( dziatka nr 524/1, 524/4, 524/5 w obrebie B-49 ) sporzadzonej przez inZ.
budownictwa ladowego Wiestawa Krulaka upr. bud. nr BH#/139/78 oraz na podstawie
projektu budowlanego ,Roboty budowlane zwigzane z remontem budynku handlowo-
ustugowego przy ul. Franciszkanskiej 131b w Lodzi ” { dziatka nr 524/1, 524/4, 524/5
w obrebie B-49 ) sporzadzonego przez mgr inz, arch. Krzysztofa Guszcza upr. bud.
w specj. arch. nr BL-PdOKK/56/2005 , PD-0254.

.Projekt budowlany ,Roboty budowlane zwlgzane z remontem budynku handlowo-ustugowego w todzi przy ul.
Franciszkaniskiej 131b” { dziatka nr 524/1, 524/4, 524/5 w obrebie B-49 ) sporzadzonego przez mgr inz. arch.
Krzysztofa Guszcza upr.bud. w specj. arch. nr Bt-PdOKK/56/2005 , PD-0254 stanowi integralng czesé ninigjsze]
decyzji. :

UZASADNIENIE

W wyniku przeprowadzonych w dniu 04.03.2020r. ogledzin na terenie nieruchomosci w todzi
przy ul. Franciszkanskiej 131b, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi ustalit, ze na wiw
posesji istnieje jednokondygnacyjny budynek handlowo-ustugowy, wyblidowany w 1975 roku. Jest to

obiekt o konstrukcji stalowej ze Scianami wykonanymi z piyt ,,obornickich”. Wyposazony jest w instalacje
elektrycznag i wodno-kanalizacyjna, cenfralnego ogrzewania, gazowg i odgromowa. W budynku od strony
poinocne] usytucwany jest sklep Odido. Wejscie do sklepu nastepuje po rampie betonowe] i schodach
zlokalizowanych wzdiuz krétszych bokow rampy. Rampa osfonieta jest dachem wspartym na stupach
stalowych o przekroju prostokata, ktére przy potgczeniu z powierzchnia, betonowg rampy sa
przerdzewiale z licznymi ubytkami elementow stupow w dolhej czesci konstrukeji. Czes¢ ubytkdw przy
betonie rampy, przekracza 30-50 % powierzchni stupa, co w przypadku postepujgce] degradacji ma
wptyw na stabilno$é kenstrukeji stupdw stalowych. Betonowa rampa jest spekana w rozrnych migjscach z
widocznymi ubytkami betonu. Murek zewnetrzny rampy wykonany z cegly petnegj jest migjscowo spekany
z ubytkami tynku. Schody wejsciowe ha podest rampy sg spekane z widocznymi szezelinami | ubytkami
betonu. Nad rampa wykonano dach ze spadkiem w kierunku budynku z odprowadzeniem wody do rynny
umieszczohej przy scianie zewnetrzne] budynku. Dach i rynna sg miejscowo nieszczelne a woda
opadowa ,stoi” na podescie co wplywa na degradacje betonu rampy oraz scian i schodow. Wobec
powyzszych ustalen nalezy stwierdzi¢, ze stan techniczny konstrukgji stalowej, elementdw dachu i rampy
jest nieodpowiedni | moze stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa dla zdrowia ludzi | mienia. Pozostale
$ciany elewacyjne budynku w mniejszym stopniu ulegly zniszczeniu w wyniku wieloletniej eksploatacji
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budynku, a ich stan techniczny mozna okreslic jako dobry. Naprawy wymagajg miejscowo tynki cian
budynku przy gruncie, estetyka obiekfu.

Nadmieni¢ nalezy, ze zarzgdca obiektu, Zarzgd Lokali Miejskich reprezentowany przez Rejon Obstugi
Najemcdw nr 2 przy ul. Sedziowskiej 2 w Lodzi, przediozyt protokét z okresowej 5-cioletniej kontroli stanu
technicznego przedmiotowego obiektu z dnia 15.08.2019r. sporzadzony przez mgr inz. Marka
Pacholczyka — upr. budowlane nr 37/75/tm. Z protokotu wynika,.ze ogélny stan techniczny budynku
ustugowego jest dostateczny, a stopiet zuzycia elementow obiekiu oceniono Srednio na 35%. Wskazano
na koniecznosé wykonania remontu rampy, schodow zewnetrznych oraz konstrukcji stupéw w ckresie
nastepnych 5-ciu lat. W ocenie organu nadzoru nalezy jednoznacznie okredli¢ stan techniczny stupdw
stalowych, kiére przy potgczeniu z rampg betonowg systematycznie ulegajg degradacji a ubytki stali
Znacznie wptywajg na stabilnosé slupdw podtrzymujacych zadaszenie rampy oraz degradacje
powierzchni betonowej rampy.

Po analizie materiatu dowodowego organ nadzoru budowlanege uznat, ze wystgpujgce w budynku w/iw
nieprawidtowosci mogg powodowad zagrozenie bezpieczenistwa dla zdrowia i zycia ludzi korzystajgcych
z budynku i jego otoczenia.

Wobec uzasadnionych watpliwosci co do stanu technicznege budynku handlowo-ustugowego organ
nadzoru postanowieniem nr 382/2020 z dnia 17.06.2020r. nakazat Gminie Miasto £LodZ reprezentowane;
przez Zarzad Lokali Miejskich przediozenie w terminie do 30 listopada 2020r., sporzadzonej przez
odpowiednio uprawniong osobe, ekspertyzy technicznej zawierajacej jednoznaczny sposob usuniecia
stwierdzonych nieprawidlowosci w formie dokumentacji techniczno-budowlanej dotyczagcej stanu
technicznego przedmiotowego obiektu budowlanego.

Przy pismie z dnia 20.11.2020r. Zarzad Lokali Migjskich przediozyt ekspertyze techniczng stanu
technicznego budynku handlowo-ustugowege za tytutowang ,Roboty budowlang zwigzane z remontem
budynku handlowo-ustugowego przy ul. Franciszkanskiej 131b w todzi " { dziatka nr 52411, 524/4, 524/5
w obrebie B-49 ) sporzgdzonej przez inz. budownictwa lgdowego Wiestawa Krulaka upr. bud. nr
Bi/139/78 wraz z projektem budowlanym ,Roboty budowlane zwigzane z remontem budynku handlowo-
ustugowego przy ul. Franciszkanskiej 131b w Lodzi " ( dzialka nr 524/1, 524/4, 524/5 w obrebie B-49 )
sporzadzonego przez mgr inz. arch. Krzysztofa Guszc,za upr.bud. w specj. arch. nr BL-PdOKK/56/2005 ,
PD-0254.

Nalezy wskazag¢, ze organ nadzoru budowlanego prowadzi pestepowanie w sprawie stanu technicznego
wiw budynku, ze szczegélnym zwréceniem uwagi na stan techniczny czesci budynku w rejonie sklepu
,Odido", do ktorego wchodzi sig po schodach zewnetrznych przy zadaszonej rampie przefadunkowej
{ dach zadaszenia wsparty jest na stupach stalowych ). Jednoczesnie nalezy wskazad, ze w przediozonej
dokumentacji technicznej cokreslono szeroki zakres prac remontowych dotyczgcych catego obiektu,
polegajacych m.in. na - wymianie blaszanych paneli elewacyjnych ( w tym rdwniez paneli elewacyjnych
poddasza), - remontu cokofdw, - wymianie pokrycia dachowego, - wymianie pokrycia zadaszenia rampy
przetadunkowej, - remoncie zdeformowanego podbicia zadaszenia, posadzki rampy przeladunkowej,
cokolow rampy, schoddw zewnetrznych i pochylni, slupdw zadaszenia rampy przetadunkowej i stupdw
przeznaczonych do reklamy, wymianie stolarki okiennej zewnetrznej, krat wentylacyjnych, balustrad
zewnetrznych, - oczyszezeniu i malowaniu krat okiennych, - wymianie rynien oraz rur spustowych,-
wymianie i uszezelnieniu obrobek blacharskich komina i wywiewek wentylacyjnych. Jest to szeroki zakres
robdt wymagajgcy znacznych nakfaddw finansowych i diuzszege czasu na ich realizacje. Nadmienig
nalezy, ze czgs¢ tych robot nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe ani zgloszenia ( np. wymiana

stosownego zgloszenia ( np. wymiana pokrycia dachowego ) w czasie dogodnym dla wiasciciela/
zarzadcy obiektu.

Wobec powyzszego organ nadzoru uznal za zasadne wskazaé usunigcie wystepujacych
nieprawidtowosci dotyczacych stanu technicznego rampy przeladunkowej w przedmlotowym budynku
celem poprawienia warunkow bezpiecznego uzytkowania.

Na podstawie arf. 66 ust, 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane w przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany jest w nieodpowiednim stanie technicznym organ nadzeru budowlanego nakazuje, w drodze
decyzji usuniecie stwierdzonych nieprawidiowesci, okreslajac termin wykonania tego chowiazku.

Poniewaz wykonanie robot zawartych w przediozonej dokumentacji techniczno-projektowej, ma na
celu poprawe stanu technicznego rampy przetadunkowej w budynku handiowo-ustugowym
Zlokalizowanym na nieruchomosci przy ul. Franciszkarskiej 131b Lodzi oraz wyeliminowanie zagrozenia
bezpieczenstwa dla zdrowia ludzi i mienia - nalezalo orzec w sposéb wyzej okreslony.

okien-czy-malowanie-krat-);-czesé-mozna-wykonaé-po-przediozeniu-w-organie-administracji-budowlangj——— "+
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POUCZENIE _

1. Od ninigjsze] decyzji stuzy stronom odwolanie do tadzkiego Wojewadzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi ul. Traugutta 25 za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje w terminie
14 dni od daty jej otrzymania. .

2. Whniesienie odwolania od ninigjszej decyzji nie wstrzymuje wykonania cbowigzku z nigj

wynikajgcego.

O wykonaniu obowigzku nalezy pisemnie powiadomi¢ organ wydajacy decyzje.

Przy wykonywaniu nakazanych robét nalezy zachowaé nastepujace warunki:

a. Prawa osob trzecich nie zostang naruszone. Rozstrzygniecie sporow z tytutu naruszenia

tych praw nalezy do wilasciwych saddw powszechnych, '

b. Roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienia

budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

c. Przy wykonywaniu robdt nalezy przestrzegal zasad bezpieczerstwa okreslonych

w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r, ( Dz. U. Nr 47 poz. 401 ).

d. Przy wykonywaniu robat budowlanych nalezy stosowac wyroby i materiaty dopuszczone

do obrotu | powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie.

5. Termin odbioru zatacznika do decyzji nalezy uzgodnic telefonicznie z prowadzgcym sprawe.

bW

Fobdwy Wielanak

Zalgczniki:

.Projekt budowlany na wykonanie prac budowlanych polegajgeych na wzmocnieniu Scian konstrukeyjnych,
wykonaniu hydroizolacji oraz remoncie pokrycia dachowego w budynku mieszkainym, wielorodzinnym
zlokalizowanym przy ul. Ks. Brzoski 49A w todzi®, sporzadzeny przez mgr inz. Mariusza Kosalke, upr. bud.
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr MAP/0342/ OWOK/11 oraz nr MAP/0376/POOK/M3, MAP/BO/0028/12

stanowi integralng czesé niniejszej decyzji.

Otrzymuje do wykonania (wraz z zalgcznikiem):
{1.) Gmina Miasto L6d2

reprezentowana przez
Zarzad Lokali Miejskich, 90-514 Lodz, Al. Kosciuszki 47

Do wiadomosci:
1. UML Departament Planowania | Rozwoju Gospodarczego,

Whydziat Urbanistyki i Architektury
ul. Piotrkowska 104, 90-926 todz

2. ala







