WZOR UMOWY
UMOWA NAJMU NR DCRO.DI -...../...../ 2022

Zawarta w dniu ......ceeeeeees 2022 r. w Kamiennej Gorze pomiedzy:

Dolnoslgskim Centrum Rehabilitacji i Ortopedii Spotka z o.0., z siedzibg w Kamiennej Gorze (58-400)
przy ul. J. Korczaka 1, KRS 0000143957, Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. REGON 231139207, NIP 614-15-30-335, kapitat zaktadowy
16.401.500,00 zt reprezentowanym przez:

Artura Mazura — Prezesa Zarzadu,

zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym,

a

(w przypadku spétek prawa handlowego)

W ettt , Wydzial ......... Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
............................... , kapitat zaktadowy w wysokosci .............., posiadajacym REGON: ..........cccccevvirirncene
ENIP: , TEPrezentoOWanNYM PIZEZ:........cccovvceerreenieiienee e

(W przypadku osoby fizycznej prowadzqcej dziatalnosé gospodarczq)

.................................... prowadzacym dzialalno$¢ gospodarczg pod nazwa .............cooeveeiiiiiinnn..
na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej prowadzonej przez
Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii, zamieszkaltym................oooiiiiiiiiii i,

legitymujagcym si¢ dowodem osobistym (S€ria 1 NUMET).......cccceereeriueerieesiereeeeerieeeeeeeenne , posiadajacym
REGON: ..o ENIP: e ,

(w przypadku spotki cywilnej )

L prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa
.............................. zamieszkatym ettt ettt eareeaen
legitymujacym si¢ dowodem osobistym (seria i
40T 01T o SRR S OSSN

wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej prowadzonej przez Ministra
Przedsigbiorczosci i Technologii,

2 prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa
................................. zamieszkatym
legitymujacym si¢ dowodem osobistym
(' seria 1 NUMET).....cccceceereereeneeneene. wpisanym do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej prowadzonej przez Ministra Przedsiebiorczo$ci i Technologii

prowadzacymi dziatalnosé gospodarcza W formie spotki cywilnej pod nazwa
............................................ posiadajagcym REGON.......oooiiiiii, i
NP .

zwanym w dalszej czgsci umowy Najemca,
zwanymi dalej Stronami,

0 nastepujacej tresci:



§1

. Wynajmujacy oddaje w najem lokal o powierzchni 17,11 m2 zlokalizowany w Pawilonie II Dolnoslaskiego
Centrum Rehabilitacji i Ortopedii Sp. z 0.0. w Kamiennej Gorze przy ul. J. Korczaka 1, z przeznaczeniem
na prowadzenie punktu zaopatrzenia ortopedycznego.

. Lokal okreslony w ust.1 wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodna, kanalizacyjng i c.o. oraz tgcze
telefoniczne i internetowe wg stanu technicznego okreslonego w Protokole zdawczo — odbiorczym.

§2

. Najemca ma obowigzek uzytkowania lokalu zgodnie z przeznaczeniem i umowg oraz utrzymania go we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

. Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze podnajmowac lokalu, a takze zmienia¢ jego
przeznaczenia.

. Wszelkie zmiany w instalacjach, w ktére wyposazony jest lokal, mogg nastgpi¢ wytacznie za zgoda
Wynajmujgcego.

. W przypadku awarii w lokalu, Najemca jest zobowigzany niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie
Wynajmujgcego.

. Najemca zapewnia wyposazenie lokalu w meble, sprzet i urzadzenia niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej z zaopatrzeniem ortopedycznym, posiadajgce niezbedne atesty i dopuszczenia.

. Najemca zobowigzany jest uzgadnia¢ z Wynajmujgcym elementy informacji wizualnej (reklamy)
prowadzonego punktu zaopatrzenia ortopedycznego w zakresie ich formy, rodzaju i miejsca lokalizacji
na terenie Dolnoslgskiego Centrum Rehabilitacji i Ortopedii Sp. z o0.0.. Uzgodnienia nie dotycza
informacji wizualnej w wynajmowanym lokalu.

. Najemca zapewnia obstuge oraz ciggto$¢ dostaw asortymentu ortopedycznego.

§3

. Wynajmujacy zapewnia Najemcy dostep do urzadzen technicznych i sanitarnych w lokalu,
umozliwiajacych korzystanie z instalacji wymienionych w § 1 ust.2.

. W dacie odbioru lokalu Wynajmujacy zapewnia wifasciwe funkcjonowanie urzadzen technicznych i
sanitarnych, co zostanie potwierdzone protokotem przekazania lokalu.

. Najemce obcigzajg drobne naprawy i wydatki zwigzane ze zwyklym uzytkowaniem wynajmowanego
lokalu.

§4
. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz brutto w wysokosci ........... zt miesiecznie za 1m?2
(stownie zt: ....oovvviiiiiinnes ), zgodnie z ofertg stanowigcg zatgcznik nr 2 do Umowy.
. Ogbtem czynsz za wynajmowany lokal wynosi brutto .......ccceeesee. zt miesiecznie (stownie zk:
.................................... ), G e ZENEO e ZE VAT

. Oprécz czynszu Najemca ponosi¢ bedzie optaty za energie elektryczng, wode, Scieki, energie cieplng,
ktore naliczane bedg wedtug stawek dostawcdw tych ustug i mediow.

. Koszt rozméw telefonicznych i za korzystanie z internetu — o ile Najemca bedzie korzystat z tych ustug —
rozliczany bedzie w oparciu o stawki/koszty, wynikajgce z cennika dostawcéw ustug telefonicznych i
teleinformatycznych, z ktérym Wynajmujgcy ma aktualnie podpisang umowe. Podstawe wyliczenia
kosztow rozmdw telefonicznych stanowi¢ beda billingi.

. Kwota okreslona w ust.1 nie uwzglednia kosztu odbioru odpadéw komunalnych, ktéry doliczany bedzie
do kwoty czynszu w wysokosci wynikajacej z deklaracji sktadanej przez DCRO do Urzedu Miasta
w Kamiennej Gorze i obowigzujgcych stawek.

. Kalkulacja opftat na dzien zawarcia umowy stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

8§5

. Zmiana wysokosci stawki podatku od towardw i ustug (VAT) nie stanowi zmiany Umowy.

. Wysokos¢ Czynszu moze by¢ waloryzowana przez Wynajmujgcego nie czesciej niz raz w roku przy
zastosowaniu Sredniorocznego wskaznika (inflacji) cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanego
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, w formie komunikatu, w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitorze Polskim”.

. Zmiana wysokosci Czynszu dokonana w trybie wskazanym w ust. 2 dla swojej skutecznosci wymaga
pisemnego zawiadomienia, zwanego w dalszej tresSci Umowy ,Zawiadomieniem” i jego skutecznego
doreczenia Najemcy na co najmniej 7 dni przed dniem obowigzywania Czynszu w zwaloryzowanej
wysokosci.



w

Po otrzymaniu Zawiadomienia, Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ Czynsz w zwaloryzowanej wysokosci,
poczawszy od najblizszego terminu ptatnosci nastepujacego po otrzymaniu Zawiadomienia.

. Zmiana stawek za energie elektryczng, wode, Scieki, energie cieplng oraz rozmowy telefoniczne

i internet, wynikajgca z podwyzszenia tych stawek przez dostawcow ustug i medidw, nastepowac bedzie
bez uprzedniego wypowiedzenia wysokosci tych optat i wymagac bedzie tylko poinformowania Najemcy
przez Wynajmujgcego.

§6

. Czynsz i opfaty, o ktorych mowa w § 4, Najemca uiszczac bedzie z gory, na podstawie wystawianych

przez Wynajmujgcego faktur, w terminie 14 dni liczac od daty wystawienia faktury pod rygorem
naliczania odsetek ustawowych za zwiloke.

. Najemca wpftaca¢ bedzie naleznos¢ na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w fakturze.
. Za termin zaptaty przyjmuje sie dzien potwierdzenia dowodu wptaty czynszu przez bank.
. W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci, o ktérych mowa w § 4 Wynajmujgcemu przystuguja

odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy rozpoczety dzien zwtoki.

8§87

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony — 3 lata (0d.01.08.2022 r. do 31.07.2025 r.).

§8
Kazdej ze stron stuzy prawo rozwigzania umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢c umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca

zalega z zaptatg czynszu za dwa petne okresy pfatnosci lub dopuszcza sie naruszenia innych istotnych
postanowien umowy, w szczegdlnosci wykorzystywania lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w niniejszej umowie.

. W przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci Wynajmujacy

zawiadomi o tym fakcie Najemce na pismie i wyznaczy mu dodatkowy termin na zaptate zalegtego
czynszu.

. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane na piSmie pod rygorem niewaznosci.

89
Najemca zobowigzuje sie utrzymac lokal w okresie obowigzywania umowy w stanie nadajgcym sie do
umowionego uzytku.
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest w terminie ..... dni
roboczych opréznié, posprzatac i wyda¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym na
postawie protokotu zdawczo — odbiorczego, w ktdrym szczegdtowo opisany zostanie stan techniczny
przedmiotu najmu oraz termin, do uptywu ktérego Najemca zobowigzany jest do posprzatania lokalu,
naprawienia szkéd wyrzadzonych w przedmiocie najmu lub wykonania obcigzajgcych go napraw lub
remontow.
Po uptywie terminu, o ktorym mowa wyzej, Wynajmujgcy uprawniony jest do posprzatania lokalu,
naprawienia szkdd i wykonania napraw lub remontdow, o ktdrych mowa wyzej, na koszt Najemcy.
Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie przedmiotu umowy bedgce wynikiem prawidtowego
uzywania.

. W przypadku niewydania przedmiotu najmu po zakonczeniu umowy, za kazdy rozpoczety miesigc

bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, Wynajmujgcy uprawniony jest do naliczenia
odszkodowania w wysokosci 100% czynszu brutto, obowigzujgcego za ostatni miesigc najmu, co nie
pozbawia Wynajmujgcego prawa dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogolnych

8§10

. Administratorem podanych w umowie danych osobowych jest Dolnoslaskie Centrum Rehabilitacji i

Ortopedii (dalej ,DCRO™), ul. Janusza Korczaka 1, 58-400 Kamienna Gora, e-mail: dcro@dcro.org.pl -
Funkcje Inspektora Ochrony Danych w DCRO petni Pan Jan Suchecki, adres e-mail: iod@dcro.org.pl.
Dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji umowy oraz ochrony praw i interesow DCRO
zgodnie z przepisami prawa.

Podane dane osobowe nie bedg udostepniane podmiotom innym niz upowaznione na podstawie
obowiagzujacego prawa.



© N

N

Dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu, a po tym czasie przez
okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa.

Najemca ma prawo do zadania dostepu do podanych danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia
lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze
prawo do przenoszenia danych.

Najemcy przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony
Danych.

Dane nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany ani profilowane.

Najemca przyjmuje do wiadomosci powyzszg informacje i oSwiadcza, ze dane osobowe podaje
dobrowolnie i wyraza zgode na ich przetwarzanie, w tym na otrzymywanie wiadomosci za pomoca
systemu teleinformatycznego oraz przesylanie w ten sposdb informacji dotyczacych w szczegdlnosci
wystawionych faktur, rozliczen oraz salda klienta. Najemca zobowigzuje sie jednoczesnie do
poinformowania DCRO w formie pisemnej o kazdorazowej zmianie numeru telefonu i adresu e-mail.

g§11
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
. Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony zobowigzujg sie przede

wszystkim zatatwi¢ polubownie, a nie dajgce sie usung¢ watpliwosci poddajg pod rozstrzygniecie
wiasciwego dla Wydzierzawiajgcego sagdu powszechnego.
Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Najemca: Wynajmujacy:



Zatgcznik nr 1 do Umowy

Nr DCRO.DI-........... 2022
Z s 2022 r
KALKULACJA MIESIECZNYCH OPLAT
ZA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO
Cena Wartos¢ Kwota Wartos¢
Lp. Nazwa Ilos¢ | J.m. netto netto VAT VAT brutto
[PLN] [PLN] [PLN] [PLN]
1. | Dzierzawa powierzchni 1711 | m?® | e | e P L7 S R I
2. | Centralne ogrzewanie 17,11 m? 2,61 44,66 23% 10,27 54,93
3. | Energia elektryczna | ......... kWh 0,43 | e | i | e | i
4, | Zimna woda 2 m’ 4,46 8,92 8% 0,71 9,63
5. | Ciepta woda 1 m? 13,92 13,92 23% 3,20 17,12
6. | Scieki 2 m’ 7,65 15,30 8% 3,52 18,82
7. | Optata za przesyt energii 1 m-C 0,77 0,77 23% 0,18 0,95
8. | Odpady 1 m-C 25,20 25,20 A - 25,20
Razem B [ S IR IS R
Najemca: Wynajmujacy:
Uwaga:

Ceny netto za media i ustugi - aktualne na dzieri 29.06.2022 r.

Wielkos¢ zuzycia energii elektrycznej w skali miesigca (ilos¢ kWh) oszacowana zostanie w oparciu o
nastepujgce dane: moc istniejgcego oswietlenia (ok. 200 W), ilos¢ godzin, w ktorych lokal bedzie
uzytkowany (,otwarty”), ilos¢ i moc urzqdzen elektrycznych i sprzetu elektronicznego, ktory bedzie
w lokalu posiadat Najemca

Do kalkulacji miesiecznych optat Wynajmujqcy doliczy koszt rozmow telefonicznych i korzystania
zinternetu — o ile Najemca bedzie korzystat z tych ustug —, ktory rozliczany bedzie w oparciu
o stawki/koszty, wynikajgce z cennika dostawcow ustug telefonicznych i teleinformatycznych,
z ktorym Wynajmujgcy ma aktualnie podpisang umowe. Podstawe wyliczenia kosztow rozmow
telefonicznych stanowic bedq billingi



