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DECYZJA NR ...02¢4,./2020

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2019 r., Poz. 1186) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z
2020r., Poz. 256), oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. O samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz. U z 2019 r. Nr 511),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe® z dnia 12.12.2019r.,

zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam pozwolenia na budowe?
dla:
Fundacji Wroctawskie Hospicjum dla Dzieci
z siedziba przy ul. Jednosci Narodowej 47/47a/49a we Wroctawiu

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:
przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku oraz zmiane sposobu uzytkowania
z funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na funkcje ustugows -
osrodek opiekunczo - rehabilitacyjny wraz z niezbednga infrastruktura technicznag
przy ul. Sottysowickiej 58 we Wroctawiu
(dz. nr 14/8i 23/2, AM-6, obreb Sottysowice)

autor projektu: mgr inz. arch. Marcin Rozenkowski, posiadajacy uprawnienia do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej nr 273/98/UW, wpisana na liste
Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow pod numerem DS - 0618.

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz
specjalnosé, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste cztonkéw wtasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegdlne warunkizabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

e Nalezy przestrzegac ustalen i opinii zawartych w projekcie budowlanym, zatgczonych
uzgodnieniach a takze obowigzujacych przepisach techniczno - budowlanych oraz
dotyczacych realizacji robdot budowlanych okreslonych w art. 41 i 42 Prawa
budowlanego.

e zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska w trakcie
prowadzenia robot budowlanych nalezy stosowa¢ metody ograniczajgce przedostawanie
sie pytdow do powietrza i jego zanieczyszczenie, w szczegdlnosci: mycie pojazdow
obstugujacych budowe i zabezpieczanie ostonami strefy robot powodujgcych znaczne
zapylenie,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane ¥

UZASADNIENIE
W dniu 12.12.2019r. inwestor, Fundacja Wroctawskie Hospicjum dla Dzieci, ztozyt wniosek w
sprawie udzielenia pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajgcej na przebudowie i
rozbudowie istniejagcego budynku oraz zmiane sposobu uzytkowania z funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej na funkcje ustugowa: osrodek opiekunczo - rehabilitacyjny wraz z niezbednag
infrastrukturag techniczng przy ul. Sottysowickiej 58 we Wroctawiu. Inwestycja obejmuje:
- rozbidrke istniejgcych na dziatce budynkéw gospodarczych,
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- przebudowe istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz zmianeg jego
sposobu uzytkowania na budynek ustugowy: o$rodek opiekuriczo - rehabilitacyjny,

- rozbudowe budynku,

- zagospodarowanie terenu: budowe drdg wewnetrznych i parkingu, instalacji kanalizacji
deszczowej ze zbiornikiem wod opadowych oraz wewnetrznej linii zasilajacej,

- budowe przytaczy wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Rozpatrujac wniosek inwestora, tutejszy organ administracji architektoniczno-
budowlanej, w oparciu o art. 28 ust. 2 prawa budowlanego ustalit obszar oddziatywania
inwestycji objetej wnioskiem i w dniu 16.12.2019r. zawiadomit strony o wszczeciu postepowania
oraz o uprawnieniach przystugujacych im na podstawie art. 10 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego.

Postanowieniem Nr 4108/2019 z dnia 17.12.2019r. natozono na inwestora obowigzek
usuniecia nieprawidtowos$ci w ztozonym projekcie budowlanym. Projekt zostat prawidtowo
uzupetniony w dniu 31.01.2020r. W zwigzku z ujeciem budynku w gminnej ewidencji zabytkow,
pismem z dnia 07.02.2020r. tutejszy organ wystapit do Miejskiego Konserwatora Zabytkow z
proséba o uzgodnienie w trybie art. 39 ust. 3 i 4 ustawy Prawo budowlane. Miejski Konserwator
Zabytkéw nie wyrazit zastrzezert do przyjetych rozwigzan projektowych, co potw1erd2|’r opinig z
dnia 09.03.2020r.

W dniu 13.03.2020r. powiadomiono strony postepowania o jego zakonczeniu. W
wyznaczonym terminie do dnia 31.03.2020r. zadna ze stron nie skorzystata z przystugujacego
uprawnienia do wypowiedzenia sie co do zebranego materiatu dowodowego.

Organ, wypetniajac obowigzek o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
stwierdzit, ze projekt budowlany spetnia wymagania okreslone w tym przepisie, tj.:

o jest zgodny z decyzjg Nr 78/18 z dnia 05.01.2018r. o lokalizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie:

- funkcji: ustugowa - ustugi zdrowia,

- nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- powierzchni zabudowy wynoszacej po rozbudowie 923,2m? wobec dopuszczonej
powierzchni do 1000m?,

- udziatu powierzchni biologicznie czynnej - tacznie 41,6% przy minimalnej okreslonej
wartosci 35%,

- szerokosci elewacji frontowej (bez zmian),

- geometrii dachu czesci rozbudowanej - zaprojektowano dach ptaski o wysokosci 9,30m
od istniejacego poziomu terenu (dopuszczono wysokosé do 9,50m),

o uzyskat opinie z dnia 29.02.2018r. Wojewd6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w zakresie
ochrony zabytkéw archeologicznych,

o uzyskat zezwolenie Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta na lokalizacje w pasie drogowym ul.
Sottysowickiej przytaczy: wody i kanalizacji sanitarnej (decyzja Nr 265/2019 z dnia
15.03.2019), kanalizacji deszczowej (decyzja Nr 566/2019 z dnia 14.05.2019r.) oraz zjazdu
(decyzja Nr 143/19 z dnia 16.04.2019r.),

e uzyskat decyzje Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa UM Wroctawia z dnia 17.01.2020r.
zezwalajacg na trwate wytaczenie gruntu z produkcji rolnej,

o zostat uzgodniony bez uwag przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
oraz do spraw sanitarnohigienicznych,

o jest wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujace sie aktualnymi na dzied opracowania projektu zaswiadczeniami, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 (art. 35 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy),

o zawiera informacje dotyczaca bezpieczefnstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20
ust. 1 pkt 1b,

o do projektu dotaczono zaswiadczenia, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 7 (art. 35 ust. 1 pkt 3
ww. ustawy),

o autor projektu i sprawdzajacy dotaczyli oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego
zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej - na podstawie art. 20
ust. 4 ustawy - Prawo budowlane,

Do wniosku o pozwolenie na budowe dotgczono oswiadczenie o posiadanym prawie do

dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy Prawo

budowlane.
Zatem w mys$l art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, obligujacego organ do wydania decyzji

w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 ww. art. 35 ustawy Prawo budowlane oraz w

art. 32 ust. 4 tejze ustawy, nie mozna odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wobec powyzszego orzekam jak w sentencji decyzji

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem organu, ktéry
wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie
strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Zwolnienie z optaty skarbowej Z up. PREZYDENTA

na podstawie ustawy o opfacie skarbowej

z dnia 16 listopada 2006 roku Agnieszl@k szemifc
(jedncmpf‘tek t Dz. U. z 2018 r., Poz. 1044 ) Kiero espoiu
//\}\\/EMS ’TT/S\/;\\ Architekto(iJg dowlanego
Qb BN e N s

(pieczec¢ imienna i podpi$ §soby upowaznionej
do wydania decyzji)

Zatgczniki:
1. Projekt budowlany - 2 egz. proj.

Otrzymuja:

. Marcin Rozenkowski - petnomocnik inwestora,

Barbara Lech,

Grazyna Fajfer,

Kazimierz Miotek,

Edyta Strawinska,

Lidia Maj,

Zarzad Drdég i Utrzymania Miasta, ul. Dtuga 49, 53-633 Wroctaw,
Gmina Wroctaw - Departament Nieruchomosci i Eksploatacji — w/m,
aa

e

LONDUAWN

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, ul. Hubska 8-16, 50-502 Wroctaw,

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych witasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad zgodnoscia realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

2. oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczerstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktéorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3. w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane;

4. informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktébrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: Vv, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatéw rzemiesIniczych, stacji obstugi pojazddéw, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,

strona 3



wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII
(z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy. organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy-z ‘dnia, 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r."'— Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do
przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z'dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane). i

1)
2)
3

~

4)

5

Nalezy wpisaé ,budowe” lub ,rozbiorke”.

Nalezy wpisac ,budowlany” lub ,rozbiorki”.

Nalezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkdéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353 z
pbézniejszymi zmianami).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng oceng
oddziatywania na srodowisko.

Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
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