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Operat szacunkowy

Topolowa, oznaczonej jako dziatki

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga

nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

Wyciag z operatu szacunkowego

Opis
nieruchomosci

Nieruchomosci  gruntowe niezabudowane, oznaczone
ewidencyjne nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb M.
Grudziadz (0073) o tacznej powierzchni 0,3064 ha, potozone w Grudziadzu
przy ul. Droga Topolowa, wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Dziatki
stanowia cato$¢ gospodarcza i sg niezabudowane, niezagospodarowane,
poro$niete rosélinnoscia ruderalng i zadrzewieniami. Nieruchomoéci
potoZzone w otoczeniu wyposazonym w sieé elektroenerge{ycznq,l
wodociggowsg, kanalizacyjng. Sie¢ gazowa przebiega w drodze.
Nieruchomosci posiadaja dostep do drogi.

Na obszarze, gdzie znajduje sie przedmiotowa nieruchomo$é nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisem w
studium stanowi teren zabudowy produkcyjno~sk%ad0w0-magazynowej.
Zakres wyceny obejmuje okreélenie prawa wtasnosci w/w nieruchomosci
wraz z czgSciami sktadowymi wg stanu na dzieri wyceny. |

jako  dziatki

Cel wyceny

Okreslenie wartoséci rynkowej nieruchomosci w celu ustalenia ceny

sprzedazy

Daty istotne

Data sporzadzenia wyceny: 18.05.2020 r. :
Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 14.05.2020 r. |

dla wyceny |Data, na ktéra okreslono i uwzgledniono stan nieruchomoéci: 14.05.2020 r.
Data dokonania ogledzin: 14.05.2020 r.
Sposoh Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami
wyceny
. 0SZACOWANA WARTOSC 169 000 zt
Wynik wyceny RYNKOWA

Sto szescdziesiqt dziewieé tysiecy ztotych

Autor operatu
szacunkowego

Ewelina Mucka
Rzeczoznawca Majatkowy nr upr. 5730

Pieczec i
podpis
rzeczoznawcy
majatkowego
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu pray ul, Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31 /49, 31/50, 31/52, 31/53, 31 /56,31/57 obreb 0073 M, Grudziqdz
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych pofozon ych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowaq, oznaczonej jako dziatki nr 31 /49, 31/50,31/52, 31/53, 31 /56, 31/57 obreb 0073 M, Grudzigdz

1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sq nieruchomo$ci gruntowe niezabudowane, potozone w
Grudzigdzu przy ul. Droga Topolowa, powiat Grudzigdz M., wojew6dztwo kujawsko-
pomorskie. W rejestrze ewidencji gruntdw oznaczone jako dziatki ewidencyjne nr
31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 z obrebu 0073 M. Grudziagdz o fgcznej
powierzchni 0,3064 ha. Stan prawny nieruchomosci gruntowych uregulowany jest w
ksiggach  wieczystych KW  nr TO1U/00050994/0, TO1U/00050990/2,
TO1U/00050993/3, TO1U/00052150/6.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreglenie prawa wilasnosci w/w nieruchomoéci wraz z

czeSciami sktadowymi,

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w celu ustalenia ceny sprzedazy.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formaina

Zamawiajacymi wycene sg Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne sp. z 0.0. z siedzibg
w Grudzigdzu przy ul. Rydygiera 15 /17. Podstawe formalng stanowi umowa zlecenie z
dnia 14.05.2020 r. zawarta pomiedzy zamawiajgcymi wyceng a Eweling Mucka

rzeczoznawca majgtkowym uprawnienia nr 5730.

3.2. Podstawy materialno-prawne

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogéciami — tekst jednolity.
Dz. U. 2020, poz. 65.
— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 ze

zm.)
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozZonych w Grudzigdzu przy ul Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31 /49, 31/50, 31/52, 31/53, 31 /56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzednia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz.
2109 ze zm.);

3.3. Zrédta danych merytorycznych

— Dokumentacja ewidencyjna prowadzona przez Urzad Miasta w Grudzigdzu,

— Akty notarialne zgromadzone w Urzedzie Miasta w Grudziadzu,

~ Ksiega wieczysta nieruchomoéci wycenianej,

~ Zmiana Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Grudzigdza przyjete Uchwatg Nr XXV1/96/12 Rady Miejskiej Grudzigdza z
dnia 27 czerwca 2012 r.

— Dane z ogledzin obiektu,

— Informacji i dokumenty uzyskane od Zleceniodawcy,

~ Informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku,

3.4. Podstawy metodologiczne

— Cymermann R, Hopfer A. System, zasady i procedury wyceny nieruchomosdci
Warszawa 2010.

- Prystupa M. Wycena nieruchomogci przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego
Warszawa 2003.

~ Maczynska E., Prystupa M., Rygiel K. Ile jest warta nieruchomo$¢ Warszawa 2004,

4. OkreSlenie dat istotnych przy wykonaniu operatu szacunkowego

~ Data sporzadzenia wyceny: 18.05.2020 r.

- Data, na ktdrg okre$lono wartosé przedmiotu wyceny: 14.05.2020 r.

— Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan nieruchomegci: 14.05.2020 r.
~ Data dokonania ogledzin: 14.05.2020 r.
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Operat szacunkowy nieruchomogci gruntowych niezabudowanych poloZonych w Grudzigdzu przy ul Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31 /48, 31/50, 31/52, 31/53, 31 /56,31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

5. Opis i okreglenie stanu nieruchomosci
5.1. Stan prawny nieruchomogci

Stan prawny nieruchomoéci gruntowej oznaczonej nr 31/53 uregulowany jest w KW nr

TO1U/00050994/0. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

14.05.2020 r., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dzial 1 - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewdédztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudzigdz

Gmina: Grudziagdz M.
Miejscowosé: Grudzigdz

Nr dziatki: 31/53

Obreb ewidencyjny: 0073 M. Grudziagdz
Ulica: Droga Topolowa

Sposéb korzystania: BP - zurbanizowane tereny niezabudowane
Przytaczenie: TO1U/00021502/3
Obszar: 0,1288 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 7 WEASNOSCIA:

Wolny od wpiséw
Dzial I - WEASNOSC:

"Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne" spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig z

siedzibg w Grudziadzu

Dzia} Il - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:
Wolny od wpiséw

Dzjat IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw

Stan prawny nieruchomogci gruntowej oznaczonej nr 31/49, 31/50 uregulowany jest w
KW nr TO1U/00050990/2, Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej

w dniu 14.05.2020 r., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomo$é gruntowa
Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI;
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudziadz
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozon ych w Grudzigdzu przy ul, Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31 /49, 31/50, 31/52, 31/53, 31 /56,31/57 obreb 0073 M, Grudzigdz

Gmina: Grudziadz M.
Miejscowosé: Grudziadz

Nr dziatki: 31/49,31/50
Obr¢b ewidencyjny: 0073 M. Grudziadz
Ulica: Droga Topolowa
Sposéb korzystania: Dr - drogi
Przytaczenie: TO1U/00021523/6
Obszar: 0,0528 ha

Dziat I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 7 WEASNOSCIA:
Wolny od wpisow
Dzial IT - WEASNOSC:

"Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne" spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig =

siedziba w Grudzigdzu

Dzial I1] - PRAWA, ROSZCZENIA [ OGRANICZENIA:
Wolny od wpiséw

Dzial IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw

Stan prawny nieruchomoéci gruntowej oznaczonej nr 31/52 uregulowany jest w KW nr
TO1U/00050993/3. Na podstawie badania zapisow w w/w ksiedze wieczystej w dniu

14.05.2020 r., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dziat I - QZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat; M. Grudzigdz

Gmina: Grudzigdz M.
Miejscowosé: Grudzigdz

Nr dziatki: 31/52

Obregb ewidencyjny: 0073 M. Grudziadz
Ulica; Droga Topolowa

Sposob korzystania: BP - zurbanizowane tereny niezabudowane
Przytaczenie: TO1U/00021502/3
Obszar: 0,0757 ha

Dzia} | SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:
Wolny od wpiséw
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Operat szacunkowy nieruchomogci gruntowych niezabudowanych potozon ych w Grudzigdzu pray ul, Droga
Topolowa, oznaczonej Jako dziatki nr 31 /49, 31 /50, 31/52,31/53, 31 /56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

Dziat IT - WEASNOSC:

"Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne” spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia z

siedzibg w Grudziadzu

Dzial IIl - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZEN]A:
Wolny od wpiséw

Dzial IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw

Stan prawny nieruchomoéci gruntowych oznaczonych nr 31/56 i 31/57 uregulowany
jest w KW nr TO1U/00052150/6. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze
wieczystej w dniu 14.05.2020 r., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomos$é¢ gruntowa
Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudziadz

Gmina: Grudzigdz M.
Miejscowosé: Grudzigdz

Nr dziatki: 31/56,31/57

Obregb ewidencyjny: 73 M. Grudzigdz
Ulica: Droga Topolowa
Sposoéb korzystania: Dr - drogi
Przytaczenie: TO1U/00020704/2
Obszar: 0,0491 ha

Dzial I SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:

Wolny od wpiséw
Dzial I1 - WEASNOSC:

"Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne" spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z

siedziba w Grudzigdzu

Dziat [Il ~ PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Wolny od wpiséw

Dzial IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw

Wypisy z ksiag wieczystych znajdujg sie w zalgczniku.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31 /49, 31/50, 31/52, 31/5.

polozonych w Grudzigdzu przy ul Droga
3, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

5.2. Stan wedtug ewidencji gruntéw i budynkow

Wojewodztwo kujawsko-pomorskie
Powiat Grudziadz M,
Jednostka ewidencyjna 046201_1, M. Grudziadz
Obreb ewidencyjny 046201_1.0073, M. Grudziadz
Arkusz 73
Nr dzialki 31/53 31/49 31/50 31/52 31/56 31/57
Powierzchnia (ha) 0,1288 0,0266 | 0,0262 0,0757 0,0225 | 0,0266
Uzytek lub klasa Bp dr RV Bp Dr Dr
Powierzchnia uzytku (ha) 0,1288 0,0266 [ 0,0528 0,0757 0,0225 [ 0,0266
Kw. Nr TO1U/00050994/0 | TO1U/00050990/2 | TO1U/00050993/3 TO1U/00052150/6
Wihasciciel "Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne" spétka z o.0. z siedziba w Grudzigdzu

Stwierdzono zgodno$é pomiedzy odpowiednimi wpisami dotyczacymi oznaczenia oraz

A Ao
AN 7

powierzchni w Ksiedze Wieczystej, a wpisami w rejestrze gruntéw.

5.3. Dostep do drogi publicznej

Dziatki nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz
posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej oznaczonej nr 31/551i31/51, droga o

nawierzchni asfaltowe;j.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31 /49, 31/50, 31/52, 31/53, 31 /56, 31/57 obreb 0073 M, Grudzigdz

5.4. Aktualny sposéb uzytkowania

Na dzien sporzadzenia wyceny przedmiotowe dziatki byta niezabudowane,

' niezagospodarowane, poro$nigte roslinnoscia ruderalng i zadrzewieniami.

5.5. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami przeznaczenie
nieruchomosdci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na dziefi wyceny obszar, na ktérym znajduje sig¢ przedmiotowa nieruchomosé,
nieobjety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z zapisem w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudzigdza (Uchwata nr XXVI/96/12 Rady Miejskiej Grudzigdza
z dnia 27 czerwca 2012 r) stanowia tereny postulowane do petnienia funkcji

produkcyjno-sktadowo-
= i

magazynowej.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31 /19, 31/50, 31/52, 31/53, 31 /56,31/57 obreb 0073 M, Grudzigdz

5.6. Potozenie - informacje ogolne

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny polozona jest we wschodniej czesci
miejscowosci Grudzigdz. Grudzigdz to miasto na prawach powiatu polozone w
srodkowej cze$ci Pomorza Nadwislariskiego wzdtuz prawego brzegu Wisty, w
wojewbdztwie kujawsko-pomorskim. Grudziadz liczacy niemal 100 tys. mieszkaricow
jest czwartym, co do liczby mieszkaficéw miastem wojewodztwa, Miasto zajmuje
powierzchnie 58,74 kmz2. Grudzigdz charakteryzuje sig atrakcyjnym polozeniem, co
wpiywa korzystnie na jego charakter oraz determinuje do$é¢ wysoki poziom potencjatu
gospodarczego. Miasto potozone jest 120 km na potudnie od portéw Gdyni i Gdaniska,
okoto 70 km na péinoc od Bydgoszczy i Torunia, miast bedacych centrum
administracyjnym wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, oraz 230 km na péinocny
zachdd od Warszawy. W bezposrednim sasiedztwie Grudzigdza przebiega autostrada
Al Innym atutem lokalizacji jest sasiedztwo 7 trasg miedzynarodowsg E75 Gdansk-
Cieszyn oraz bezposredni przebieg przez miasto dwoéch drég krajowych: nr 16 w
kierunku Olsztyna i dalej na wschéd bedaca fragmentem korytarza transportowego
Taczacego zachodnia granicg Polski ze wschodnia, oraz nr 55 w kierunku N owego Dworu
Gdanskiego bedaca fragmentem korytarza transportowego w kierunku przej$é
granicznych Obwodu Kaliningradzkiego,

Grudziadz posiada rozwiniety rynek gospodarczy. W miescie funkcjonuje ponad
9 tys. podmiotéw gospodarczych, z czego ponad 95% stanowi sektor matych i $rednich
przedsiebiorstw. Wérod dominujgcych branz na grudzigdzkim rynku wyréznia sie
przemyst: spozywczy, metalowy, budowlany oraz lekki. Coraz wigkszego znaczenia
nabiera rynek ustug i handlu, co wplywa na range miasta jako waznego osrodka
handlowego i ustugowego dla pdtnocnych obszaréw wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego, jak i dla potudniowych wojewddztwa pomorskiego. W granicach miasta
odnotowuje sie doéé duzg podaz terenéw inwestycyjnych. Ponadto dia Inwestoréw na
terenie miasta utworzona zostata Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna (ok. 116 ha
terendw przeznaczonych na inwestycje: produkcyjne, ustugowe oraz mieszkaniowe,
wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczng).

W strukturze przestrzennej miasta wyrézni¢é mozna 16 osied]i mieszkaniowych
zréznicowanych pod wzgledem potozenia, rodzaju i intensywno$ci zabudowy oraz
liczby mieszkaricéw, Wigkszo$¢ to osiedla z zabudowg mieszang: jedno- oraz
wielorodzinng. W péiocnej czesci dominuje zabudowa jednorodzinna, centralng czesé
miasta stanowi stara, zabytkowa zabudowa Srodmiejska, natomiast w potudniowej

usytuowane sg dzielnice przemystowo-sktadowe, a takze duze osiedla mieszkaniowe z
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zabudowg wielorodzinng. Na terenie miasta znajduje sie wiele obiektéw handlowo-
ustugowych w tym centra handlowe i supermarkety. Komunikacje miejskg obstuguja
linie tramwajowe oraz autobusowe, o facznej dhugoséci 283 km. Ponadto na terenie

miasta dziata kilku przewoznikéw prywatnych.

Wielki L Swnerkodin
Witk e

bAs e Kigty

o |

B3 6 rudzigdz

55|

5.7. Lokalizacja szczegétowa nieruchomogéci

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zlokalizowana Jest w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa we wschodniej peryferyjnej czeéci miasta na osiedlu Tuszewo. Sgsiedztwo
bezposrednie stanowig tereny zabudowy produkcyjno - sktadowej, zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej, tereny niezabudowane. Odlegto$¢ do centrum wynosi ok.
4,6 km. W odlegtoéci ok. 1,0km przebiega trasa Srednicowa stanowigca fragment drogi

krajowej nr 16.
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2 Nlip.\_pubtii‘ g
Przedszkole/Zigbel

DeliKate

5.8. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci

Opis dziatki

Przedmiotowg nieruchomos¢ tworzy pie¢ dziatek gruntu o nr ewidencyjnych 31/49,
31/50,31/52,31/53,31/56, 31/57 z obrebu 0073 M. Grudziadz, przylegajace do siebie i
stanowigce cato$¢ gospodarczy o tacznej powierzchni 0,3064 ha. Ksztatt nieruchomosci
jest do$¢ regularny, wielokatny, dajacy mozliwo$é racjonalnego zagospodarowania.
Poszczegdlne dziatki posiadajg ksztatty regularne zblizone do wydtuzonych
prostokagtéw badZ trapezéw. Teren ptaski o dobrych cechach geotechnicznych. Catosé¢
nieogrodzona. Nieruchomo$¢ jest niezabudowana i niezagospodarowana, poro$nieta
roslinnoscig ruderalng i pojedynczymi zadrzewieniami. Nieruchomo$é posiada dostep
do nastepujgcych mediéw technicznych: wodociag, kanalizacja, energia elektryczna. Sie¢
gazowa przebiega w drodze.

Dokumentacje fotograficzng zamieszczono w zataczniku.
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6. Przedstawienie sposobu wyceny
6.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Podstawowe przepisy regulujace zasady wyceny, w tym rodzaje okreflanych
warto$ci oraz sposoby ich okreélania zawiera Rozdzial 1 Dziatu IV Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ma on bowiem zastosowanie do
wszystkich nieruchomoéci, bez wzgledu na ich rodzaj, polozenie i przeznaczenie, a takze
bez wzgledu na podmiot whasnoéci i cel wyceny (z wylgczeniem okreélania wartodci
nieruchomosdci w zwiazku z realizacja ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw),
Przepisem wykonawczym do w/w ustawy jest Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomodci i sporzadzania operatu
szacunkowego regulujace szczegblowo zagadnienia m.in. rodzajéw, metod i technik
wyceny oraz sposobdéw okreélania wartosci dla roznych celéow oraz rodzajow
nieruchomosci. Szczegéine reguly postepowania przy wykonywaniu zawodu
rzeczoznawcy majgtkowego zawierajg Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW).

Wykonujac wycene nieruchomoéci dla celu ustalenia ceny sprzedazy okreéla sie
warto$¢ rynkows. Warto$é rynkows nieruchomogci stanowi szacunkowa kwota, jaka w
dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transalgji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i poste¢pujg rozwaznie oraz nie znaj duja
si¢ w sytuacji przymusowej,

Warto$¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezna, ktéra mozna uzyskaé za
nieruchomo$¢ sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajgcych wymagania
definicji wartoéci rynkowej. Jej rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zawarcia
transakcji w dniu, na ktéry sporzgdzona zostaje wycena.

Zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami cene
nieruchomosci ustala sie na podstawie jej wartosci. Cena lokalu, oznaczonego jako
przedmiot odrebnej wiasnoéci, obejmuje lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,

W rozumieniu ustawy o wtasnoéci lokali oraz udziat w nieruchomosci wspdlne;.

6.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

W myél artykutu 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru
whasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomoéci dokonuje

zeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
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nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomoséci oraz dostepne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomoéci podabnych.

Po  uwzglednieniu wyzej wymienionych uwarunkowan wycene
nieruchomosci przeprowadzono przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
metody poréwnywania parami,

Podejécie poréwnawcze polega na okreéleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, Ze wartoéé ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomodci podobne,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sig ze wzgledu na cechy
réznigce nieruchomodci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie
zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podej$cie poréwnawcze stosuje sig, jezeli
54 znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Charakter nieruchomosgci wycenianej, pozwala zastosowaé podejscie
poréwnawcze, gdyz spetnione s trzy gtéwne warunki:

= rynek jest w miare stabilny,

— odnotowano na rynku odpowiednig ilo$¢ transakcji nieruchomoséci o podobnych
cechach, co nieruchomos¢ wyceniana,

= nieruchomodci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwéch
ostatnich lat.

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami pordwnuje sie nieruchomo$é
wyceniang o znanych cechach, kolejno z nieruchomo$ciami podobnymi, o znanych
cenach transakcyjnych i cechach. Wartoéé okreéla sie poprzez korygowanie cen
transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomiedzy nieruchomodcia wyceniang i
nieruchomosciami podobnymi.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami
zgodnie z zaleceniami Noty Interpretacyjnej 1 - podejscie poréwnawecze:

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny.

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomoéci.

— Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

~ Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

— Wybdr do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do

nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.
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— Charakterystyka wycenianej nieruchomoéci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

— Przeprowadzenie  poréwnan nieruchomogci wycenianej  kolejno  z
nieruchomosciami wybranymi do wyceny 1 okreélenie wielkodci poprawek
wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomoéci
wybranych do poréwnan.

— Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomogci przyjetej do
poréwnafi przy uzyciu okreélonych poprawek.

— Obliczenie wartoéci jednostkowej wycenianej nieruchomoéci jako $redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w
poszczegdlnych parach, lub sredniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych
wynikéw jest zréznicowana.

— OkreSlenie wartoéci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci

jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych.

7. Analiza rynku nieruchomosci

W procesie wyceny przeanalizowano:

o Obszar - rynek lokalny: miasto Grudziadz ze szczegélnym
uwzglednieniem lokalizacji o podobnym charakterze jak lokalizacja
wycenianej nieruchomosci,

0 Akty notarialne transakgji kupna - sprzedazy nieruchomoéci gruntowych
przeznaczonych na cele produkcyjno-sktadowo-magazynowe bedace
prawem wiasnoéci,

0 Okres analizy cen transakcyjnych lata 2018-202 0,

Przedmiotem wyceny sg nieruchomoéci gruntowe niezabudowane oznaczone
jako dziatki gruntu nr 31/49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M.
Grudzigdz o Igcznej powierzchni 0,3064 ha potozone w Grudziadzu przy ul. Droga
Topolowa, przeznaczone w studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Grudzigdza na cele zabudowy produkeyjno-skladowo-
magazynowej. Do gruntu przystuguje prawo wiasnoéci. Wyceng rozpoczeto od analizy
rynku nieruchomogci gruntowych niezabudowanych na terenie Grudzigdza, gdzie

znajduje sie przedmiotowa nieruchomosécé.
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W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze
obserwowano ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W
monitorowanym okresie stwierdzono znaczng iloscig transakcji kupna - sprzedazy
nieruchomosci gruntowych w obrocie. Z zebranych transakcji rynkowych odrzucono
obiekty, ktérych cechy kreujace ceng rynkowa nie byly wystarczajaco podobne do
atrybutéw nieruchomoéci wycenianej. Pominieto réwniez te transakeje, dla ktérych
informacje o cechach i stanie w momencie sprzedazy byly niewystarczajace. Jednostkg
poréwnawczg jest cena w przeliczeniu na powierzchnie wyrazona w metrach
kwadratowych (zt/m2).

Podaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych na cele
zabudowy produkcyjno-sk%adowo-magazynowej na terenie miasta Grudzigdza
skoncentrowany jest gtéwnie w strefie przemystowej w rejonie ul. Granicznej oraz w
rejonie ul. Magazynowej. Wéréd transakcji tam zawieranych dominujg transakcje o
powierzchni powyzej 2,0 ha. Nieruchomoéci produkeyjne o powierzchni ponizej 1,0 ha
rozmieszczone sa po catym mieécie i stanowig mniejszg cze$¢ obrotu rynkowego. Na
podstawie wszystkich zaobserwowanych transakcji okre$lono trend Zmiany cen. Z
zanotowanych transakeji wyselekcjonowano grupg reprezentatywnych transakcji
najbardziej  zblizonych  do Szacowanej  nieruchomoéci, Na  podstawie
wyselekcjonowanych transakeji okreélono wagi cech rynkowych oraz wartoéé rynkowa
wycenianej nieruchomos$ci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metody
poréwnywania parami.

Ceny jednostkowe nieruchomosdci w badanej grupie wahaty sie w granicach od
ok. 54 do ok. 59 zt/m2 Srednia cena wynosita ok. 56 zt/m2. Nieruchomosci
poréwnawcze potozone byly w peryferyjnej cze$ci miasta w otoczeniu terendw
mieszanych. Zestawienie transalcji poréwnawczych zawarto w podrozdziale 8.3.

Liczba odnotowanych transakcji byta niewystarczajaca do analitycznego
wyznaczenia trendu zmiany cen. Na podstawie analizy rynku réwnolegtego oraz
positkujac sie informacjami z raportéw na temat stanu rynku, zatozono ze w badanym
okresie ceny transakcyjne pozostawaly na niezmienionym poziomie. Przyjeto trend

zmiany cen réwny 0%.
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8. Okreslenie wartogéci nieruchomosci

8.1. Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Na podstawie badania i analizy rynku lokalnego stwierdzono, Ze na ceny
transakcyjne i w efekcie na wartoéé rynkowg nieruchomosci wplywajg w decydujacym
stopniu ich cechy. W zwiagzku z tym, ze rynek nieruchomoéci nie jest rynkiem
doskonatym znalezienie nieruchomoéci identycznych lub réznigcych sie jedna cechg jest
praktycznie niemozliwe,

Ponizsze zestawienie przedstawia wybrane cechy oraz ich charakterystyke,

uznane za istotne z punktu widzenia wyceny przedmiotowej nieruchomosci.

Tab. 1. Skala ocen cech rynkowych dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

NAZWA CECHY SKALA OPISU CHARAKTERYSTYKA
dobry Dojazd droga asfaltows
Dojazd
przecigtny Dojazd drogg gruntowa, nieurzgdzong
korzystne Brak utrudniefi w korzystaniu z nieruchomoéci
Mozliwosci

Na nieruchomosci znajduja sie liczne zadrzewnienia,
inwestycyjne przecigtne zakrzewienia, teren wymaga uporzadkowania, przebiegaja sieci
infrastruktury technicznej lub znajdujg sie inne utrudnienia

przecigtna Powierzchnia ponizej 2000 m?

Powierzchnia
mata Powierzchnia powyzej 2000 m?2

8.2. Wyznaczenie wag poszczegolnych cech

Wagl cech rynkowych ustalono zgodnie z zaleceniami zapisanymi z PKZW na
podstawie badan, obserwacji, preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci,
informacji otrzymanych z rynku nieruchomoéci (agencje posrednictwa, rZeCZoznawcy
majatkowi, zarzadcy nieruchomo$ci) oraz poprzez podobiefistwo z podobnymi

rodzajowo rynkami.

Tab. 2. Okreslenie procentowego udzialu wag cech rynkowych

Nazwa cechy Warto$¢ wag cech rynkowych
Dojazd 40%
Mozliwoéci inwestycyjne 40%
Powierzchnia 20%
Razem 100%
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8.3. Okreslenie bazy nieruchomoéci podobnych przyjetych do poréwnan

W wyniku przeprowadzonej selekcji, do bazy danych poréwnawczych
wytypowano 3 wiarygodne transakcje nieruchomosciami gruntowymi
niezabudowanymi, ktére odbyly si¢ na badanym rynku w latach 2018-2020. Zestawienie
transakcji zawarto w tabeli ponizej.

Tab. 3. Zestawienie nieruchomosci podobnych

Pow Cena
Lp. Data Obreb iy Cena (z1 jednostkowa
p & gruntu (mz) [ } ) [Zl/ll‘lz]

L. 29.05.2019 { Warszawska 2 829,00 153 310,00 54,19
29.05.2019 | Warszawska 3 858,00 208 320,00 54,00
3. 17.05.2019 | Tysiaclecia 1 451,00 85 006,00 58,58
Cmin 54,00
Cmax 58,58
Csr 55,50
AC 458

8.4. Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan wg stanu na dzief
wyceny

Do poréwnania wybrano 3 nieruchomoéci gruntowe zabudowane, ktére byly
przedmiotem obrotu na rynku lokalnym i ktérych cechy sa najbardziej podobne do
nieruchomoéci wycenianej i nie réznig sie od niej w zakresie cech o najwyzszej wadze

wigcej niz o jeden stopief.

Nieruchomosé A
Transakeja z dnia 2019-05-29

Potozenie - Grudzigdz ul. Warszawska

Dojazd ~ przecietny

Mozliwosci inwestycyjne - korzystne

Powierzchnia - przecietna

Cena transakcyjna: 153.310,00 zt.

Cena transakcyjna 1m2 na dzien sprzedazy: 54,19 zi;

Nieruchomos$é B
Transakcja z dnia 2019-05-29

Potozenie - Grudziadz ul. Warszawska

Dojazd - przecietny
Mozliwosci inwestycyjne - korzystne
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Powierzchnia - przecietna
Cena transakcyjna: 208 320,00 zt.

Cena transakcyjna 1m? na dzief sprzedazy: 54,00 zt:

Nieruchomosé C

Transakcja z dnia 2019-05-17

Potozenie - Grudziadz ul. Tysiaclecia

Dojazd - dobry

Mozliwosci inwestycyjne - przecietne

Powierzchnia ~ mata

Cena transakcyjna: 85.000,00 zt.

Cena transakcyjna 1mz2 na dzied sprzedazy: 58,58 zt;

8.5. Oszacowanie wartosci nieruchomoséci

Tab. 4. Arkusz wyceny calej nieruchomosci

. obiekty przyigte do poréwnania
Arkusz wyceny nieruchomogct obiekt
Wyceniany Warszawska Warszawska Tysigclecia
mament wyceny (rr-mm-dd) 14.05,2020 - - -
cena nieruchomosei 153 310,00 208 320,00 85000,00
data transalceji (rr-mm-dd) / trend czasowy 29.05.2019 0% 29.05.2019 0% 17.05,2019 0%
cena transakeyjna skorygowana ze wzgledu na trend 153 310,00 208 320,00 85 000,00
CZASOWY
jednostka poréwnawcza [m® powierzchni) 3 064,00 28290 3858,0 14510
cena przy padajjca na jednostle pordwnawcz; - 54,19 54,00 58,58
cechy (atrybuly) przyjete do zakres stendard standard standard standord
9 V(z4, Y ¥ (2t 9 V)
paréwnania waga (%) | p a;}:{:)wkf cechy cechy v (%} &Y cechy v(a) (z) cecly v &)
Dojazd 40% 1,83 dobry przecigtny 100% 1,83 przecigtny 100% 1,83 dabry 0% 0,00
Moiliwosei inwestycynje 40% 1,83 praecieme korzystne -1690% -1,83 lkorzysine -100% -1,83 przecietne 9% 0,00
Powierzchnia 20% 0,92 przecietna pezeciema 0% 0,00 pizecietna 0% 0,00 mala =100% 0,92
SUng i00% 4,58
poprawka kwotawa [zt) 0,00 0,00 -0,92
cena jednostkowa skarygowana {zl/n2) “ 54,19 54,00 57,66
wartode jednostii pordwaawezef {zt/m2) 55,28
wartosé nieruchiomosci szacowanef {zi) 169 378
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31 /49, 31/50, 31/52, 31/53, 31 /56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

9. Wynik koncowy

Tab. 5. Podsumowanie wyceny

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci
nieruchomo$ci gruntowych niezabudowanych potozonych
w Grudzigdzu przy ul. Droga Topolowa oznaczonych jako dziatki nr
31/49,31/50,31/52,31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz
KWTO01U/00050994 /0, TO1U/00050990/2, TO1U/00050993/3, TO1U/00052150/6

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA
NIERUCHOMOSCI 169 000 Zi
stownie: Sto szescdziesiqt dziewied tysiecy ztotych

Oszacowania wartosci rynkowej dokonano w oparciu o przeprowadzongq analize transakcji
na rynku lokalnym w obrocie podobnymi nieruchomosciami, analiz¢ trendéw i cen kupna-
sprzedazy, uwzgledniajqc jednoczesnie podstawowe cechy i czynniki majgce wplyw na wyceniang
nieruchomosé.

Zastosowane podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami pozwolita uzyskacé
wartos¢ odpowiadajgcq najbardziej prawdopodobnej cenie mozliwej do uzyskania na rynku.

Oszacowana powyzej wartosé rynkowa nie odbiega od typowych cen uzyskiwanych za
obiekty podobne do wycenianego w rozpatrywanym segmencie rynku nieruchomosci i miesci sie w
przedziale zmiennosci cen rynkowych nieruchomosci podobnych, co jest mozliwe do osiggniecia na

badanym rynku.

Wycena wykonana dnia 15 maja 2020 r,
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Operat szacunkowy nieruchomodci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31 /49, 31/50, 31/52, 31/53, 31/56, 31 /57 obreb 0073 M. Grudzigdz

10.Klauzule i ustalenia dodatkowe

- Operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa, ~Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny” Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.

- Operat nie moze by¢ publikowany ani udostepniany osobom trzecim bez zgody
autora opracowania.

- Operat nie moze by¢ wykorzystywany do celu innego niz okreélony w_operacie

szacunkowym.
- Warto$¢ nieruchomoéci nie zawiera podatku VAT ani innych optat stosowanych przy

zawieraniu transakcji sprzedazy nieruchomoéci.

- Z uwagi na ochrong danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z pbZniejszymi
zmianami} w operacie szacunkowym nie podano nazwisk wilascicieli oraz peinych
adreséw nieruchomosci prazyjetych do analizy.

- Obliczenia zostaty wykonane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki
pofrednie i wynik koficowy moga by¢ obarczone minimalnymi niedoktadnos$ciami
wynikajgcymi z zaokraglen.

- Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia jezeli nie wystgpilty zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw o ktérych mowa w art. 154
ustawy o gospodarce nieruchomoéciami.

- Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0s6b trzecich, a takie za
wadliwo$¢ lub nieaktualnoéé dokumentacji nieruchomoéci uzyskanej od

Zamawiajgcego

11. Zalaczniki

1. Protokét z badania ksiegi wieczystej
2. Dokumentacja fotograficzna

3. Kopia polisy OC
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozon veh w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonef jako dziafki nr 31 /48, 31/50, 31/52, 31/53, 31 /56,31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

Zalacznik 1
Protokét z badania ksiegi wieczystej

Stan prawny nieruchomoéci gruntowej oznaczonej nr 31/53 uregulowany jest w KW nr

T01U/00050994/0. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu

14.05.2020 r., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dzial | - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudzigdz

{mmina: Grudzigdz M.
Miejscowosé: Grudziadz

Nr dziatki: 31/53

Obreb ewidencyjny: 0073 M. Grudzigdz
Ulica: Droga Topolowa

Sposéb korzystania: BP - zurbanizowane tereny niezabudowane
Przytaczenie: TO1U/00021502/3
Obszar: 0,1288 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:

Wolny od wpiséw
Dzial II - WELASNOS(C:

"Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne"” spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z

siedzibg w Grudziadzu

Dziat [Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Wolny od wpiséw

Dzia}l IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw

Stan prawny nieruchomoéci gruntowej oznaczonej nr 31/49, 31/50 uregulowany jest w
KW nr TO1U/00050990/2. Na podstawie badania zapis6w w w/w ksiedze wieczystej

w dniu 14.05.2020 r., stwierdzono, co nastepuje:
Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dziat I - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewédztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudzigdz
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potezonych w Grudzigdzu przy ul Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31 /49, 31/50,31/52, 31/53, 31 /56,31/57 obreb 0073 M. Grudziqdz

Gmina: Grudzigdz M.
Miejscowosé: Grudzigdz

Nr dziatki; 31/49, 31/50
Obreb ewidencyjny: 0073 M. Grudzigdz
Ulica: Droga Topolowa
Sposdb korzystania: Dr - drogi
Przytaczenie: TO1U/00021523/6
Obszar: 0,0528 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 7 WEASNOSCIA:
Wolny od wpiséw
Dzial 1T - WEASNOS(:

"Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne" spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z

siedzibg w Grudzigdzu

Dzial 111 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:
Wolny od wpiséw

Dziat IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw

Stan prawny nieruchomogci gruntowej oznaczonej nr 31/52 uregulowany jest w KW nr

T01U/00050993/3. Na podstawie badania zapisow w w/w ksiedze wieczystej w dniu

14.05.2020 r., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dzial | - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI;
Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudzigdz

Gmina: Grudzigdz M.
Miejscowosé: Grudzigdz

Nr dziatki: 31/52

Obreb ewidencyjny: 0073 M. Grudziadz
Ulica: Droga Topolowa
Sposéb korzystania: BP - zurbanizowane tereny niezabudowane
Przytaczenie: TO1U/00021502/3
Obszar: 0,0757 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:

Wolny od wpiséw
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej jako dziatki nr 31 /49, 31/50, 31/52, 31/53, 31 /56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

Dzial Il - WEASNOSC:

"Grudzigdzkie Inwestycje Medyczne" spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig z

siedzibg w Grudzigdzu

Dzial IIl - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZEN IA:
Wolny od wpisow

Dziat IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw

Stan prawny nieruchomoéci gruntowych oznaczonych nr 31/56 i 31/57 uregulowany
jest w KW nr TO1U/00052150/6. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze

wieczystej w dniu 14.05.2020 ., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dzial I - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: M. Grudziadz

Gmina: Grudzigdz M.
Miejscowos¢: Grudzigdz

Nr dziatki: 31/56, 51 /57

Obreb ewidencyjny: 73 M. Grudzigdz
Ulica: Droga Topolowa
Sposéb korzystania: Dr - drogi
Przytaczenie: TO1U/00020704/2
Obszar: 0,0491 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:
Wolny od wpiséw
Dziat Il - WEASNOQSC:

"Grudziagdzkie Inwestycje Medyczne" spétka z ograniczong odpowiedzialnocig z

siedzibg w Grudzigdzu

Dzial Il - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA:
Wolny od wpiséw

Dziat IV - HIPOTEKA

Wolny od wpiséw
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonych w Grudzigdzu przy ul. Droga
Topolowa, oznaczonej Jjako dziatki nr 31/49, 31/50, 31 /52,31/53, 31/56, 31/57 obreb 0073 M. Grudzigdz

Zalacznik 2

Dokumentacja fotograficzna
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POLISA UBEZPIECZENIA GDPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE]
NR 1016030108

Niniefszy dokument Jest potwlerdzeniam zakresy ubezpleczenia odpowledzialnose} cywilnaj zawodowej od dnis 18122019,

nTkres ubezpleczenia: od 18.12,2019 1. do 17.12.2020 r,

Ubezpleczajacy: BIURD WYCEN NIERUCHOMOSCT, EWELINA MUCKA

' ladres siedziby: JANA MOHNA 67b m. 33, 87-100 TORUN REGON: 341517093
E-mall: Klient nle postada Telafon: +48694084797
Ubezpieczony: BIUGRO WYCEN NIERUCHOMOSCI EWELINA MUCKA
Adres sledziby: JANA MOHNA 676 m, 33, 87-100 TORUN REGON: 341517093
E-mall: ewellnamucka@wp.pl Telefon: +48694084757

Zakres ubezpieczenia obowlgzkowego Suma gwarancyjna

Na jedno zdaizenle | Na wszystkie zdarzania
Odpowiedzialnnié cywilna przedsighiorcy prawadzacego delafalnoge 2eczoznawcy majatkowago 25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana Przy zastosowanlu Kursy $radnfego euro ogloszonega praez NBP
bo raz pierwszy w roku, w kkrym umowa ubezpleczenta zostata zawarta,

B?kladka facznar 132,81 PLN

Skiadka zostata oplacona w calodci,

Warunki ubezpieczenia

1+ Do umowy abowljzkowego ubezpleczenta ma 2astosowanie: 2) Ustawa z dnfa 22 majs 2003 1, o ubezpleczenfach obowlazkowych,
1) Rozparzgdzante Minfstra Finanséw z dnfa 26,04,2016 r, W sprawie ohowiazkowago Ubezpleczentowym Funduszy Gwaraneyjnym | Palskim Blurze Ubszplacayciel
ubazpisczenta odpowledzialnodel oywiinef przedsleblorcy prowadzicego delalalnosé Komunikacylnych.
w zakreste czynnodel rzecoznawstva majatkawego (Dz. U, 2 29 kwletnla 2019 r
Poz, §05),
Oswiadczenia
1. Céwladezam, o prasd zowarclem umowy ubezplaczanta abowlazkowego v art. 9 ust.2 ustawy o dystrybuefi bezpleczan, kidre mafg zwinzek 2 wnloskowang fub
alrzymatem/am Cokument zawlerajacy Informagje o produkcle ubezpleczentowym, zawarty umowy ubezpleczenta w PZU SA za posrednichwen Srodkéw komunlkact
} 2. Odwladezam, 2e przed zawarclem umowy ubezpleczanla uzyskalem Informacie, 2e do lekiranicznel, w tym wladomotel SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnle
umowy ubezpleczenta mafy zestosowanie prepisy prawa pofsklega, numer telefonu lub ndres mallewy, W razle zmiany podanych przeze mnle danych
3. O * Wyratam 2gode na przetwarzanle malch danych osobowych przez FZU SA w gely kentaktowych, ZabaWlazuje sig uakt}:alnlué mofe dang, dzkek? kidrym bede otrayimywat
przekazywania mi tredel marketingawych dotyczacyeh produkiow ubezpleczeniowyich | Infortacle za posrednictwem drodkdw komunlkac]l elektronicznal,
Innych produktdw finansowych, kledy nie bede posladad ubezploczenta v tef firmle, S« W zakresle, w jakim podstaws przetwarzanla Panl/Panz danych osobowych jest zgoda,
[ 4 Oswladczam, fe otrzymalam/ern Infatmacie © przetwarzanlu moleh danych osobowych, ma Pani/Pan ptawa fef wycafania. Zgeds matms odwolaé w kaldym czasle w addzlale
2awarty w dostarczonym inf dokumencle Informacja o Administratorze danych lub wysylalac e-mall na adres kontakt@pzu.pl alba plsmo na adres P2, ul. Postepu
osobowych, 18a, 02-676 Warszawa, Wycofanle zgedy nle wphywa na 2godnndt z prawem
5. 3 * Wyrazam zgode na udostepnlente przez PZLI SA melch danych oschowych preetworzania dokonanego na podstawle 2gody praed jof wycofanlem,
podmiaton 2 grupy P2U, ). P2U Zycle 5A, PYE PZU S, TFI P21 5A, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrawie SA, PZU €O SA, Linkd TU 5A, PEKAD 54, Allor Bapk 54, wlch wlasnych * Bl w polu oznacza zgude
celach marketingowych, abajmujacych proflowanle amlerzafaea do okredlenla Palne nazwy spéiak:
preferancy lub patrzeb w zalregls produktéw ubezpleczenloviych | Innych produktdw PZU SA - Powszachny Zakiad Ubezpleczer Spdtka Akcylna, al, Jana Pawla It 24, 0D-133
finansowych oraz przedstawienia adpowlednief cferty, Warszawa; P24 Zycle Sh - Powszechny Zaklad Uhezpleczeit na Zycle Spdlka Akoyjra, af,
6. £1 % Wyrazam 2g0de na otrzymywanle od P2U 54, P2U) Zycle SA, PTE P2U SA, TFE PZU Jana Pawla 11 24, 00-133 Wargzawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emenytalne
SA, P2U Pomac SA, PIC Zdravie SA) P2U €O SA, Linkd TU SA, PEKAC 5A, Alior Bank PZU Spélka Akeylna, af. Jana Pawls IT 24, 00133 Warszawa; TFI PZU 54 « Towarzystwo
SA Infarmacjl markelingowych za podrednichwenm frodkdw karmunlkac)i elaktrankeznaj Funduszy Inwestycy)nych PZU Spélka Akeyjna, al, Jana Pavila TT 24, 00-133 Warszawa;
(e-mall, SME/MMS), P2U Pomnoc 5A - PZU Pomoe Spélka Akeying, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PZU
7+ 00 * Wyraam 2g0dg na otezpmywante od P2 5A, P2 Zycle 8A, PTE P2U SA, TRI P2y Zdrowla SA - P20 Zdrawls Spdika Akcyjna, ul Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; P2
SA, P2 Pomac 54, P2U Zdrowie SA, P2U €O SA, Linka TU 54, PEKAO SA, Alior Bark €3 SA - PZU Centrumn Oparac]l Spélka Akcyna, ul. Konstruktarska 13, D2-673 Warszawa;
SA Infarmacii marketingowych 2a pasrednictwon polaczelt glosewych (rozmowa Link4 TU SA - Linkd Towarzystwo Ubezpleczer; Spdlka Akeying, ul, Postepy 15, 62+676
telefoniczna, komunikaty glasowa 1VR), Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kosa Oplek] Spotka Akeyina, ul, Graybowska 53157,

8. B * Yyrazam 290de na preesylanie Informacyi | dokumentéw, w lym OWU eraz 00-950 Warszaway Alfar Bank SA - Allar Bank Spélka Akcying, vk, bapusanfiske 380,
dokumentu zawleralcego infarmacie o produiele, 4 takde Informac]l, o Kidrych mowa €2-232 Warszawa,

1016030108/[3(::100000243628920}BE20

Powszachny Zaklad Ubezpleczer Spétka Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy, XIT Wydzlal Gospodarczy, KRS 8831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 21 wplacony w calogel, 2), Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, Infolinta: 801 102 102 {oplata zgodna z taryfy oparatora)
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ubezpieczerh,

9. PZU A Przewiduje mozliwoéé pozasgdowego rozwlazywania spordw,

zakresie czynnodci rZeczoznawstwa majatkowego. 10. Podmiotem Uprawnionym w rozumieniy ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu

L. Reklamacje, skarge fub zazalenle skfada sig w kazdej jednostce P2y sA obstugujgcej spordw konsumenckich, whasciwym dla PZU SA do Pozasadowego rozpatrywania
klienta,

sporow, fest Rzecznlk Finansowy, ktérego adres strony Internatowej Jjest

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ zlozona w farmie: nastepujacy: www.rf,gov,pl,

1) pisemnef — osobidcie albo przesylky pocztowa w rozumieniy ustawy Prawo 11, Ubezpieczajqccmu, ubezpleczonemy | uprawnionemu z umewy ubezpleczenia,
pocztowe, na prayklad plszac na adres: pzy SA ul. Postepy 184, 02-676 bedacemy konsumentem, Praystugute prawo 2wrdcenia sl 0 pomoc do Misjskich
Warszawa (adres tylka do korespondencjl); i Powiatowych Raecznikdw Konsumenta,

2) ustnej ~ telefonicznie na prayklad dzwonlae pod numer Infolinii 801-102-102, albo 12, W praypadku Umowy zawieranef za Posrednictwetn Internaty, konsument ma
osobiscle do protokolu podezas wizyty W jednostce, o ktdre) mowa w ust,1 i prawo skorzystad 2 pozasadowedo sposoby rozstrzygania sporow | Zozyt skarge za
3) elektroniczne) - Wysylajac e-mail na adres rekfamacje@pzu.pl lub wypelniajac posrednictwem platformy Internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
formularz na www.pzu,pl, ODR) zgadnia 2 Rozporzadzeniem Parfamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
3. P2U 54 rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie T udziela na nle odpowledz, bez zdnla 21 maja 2013 r, - adras: hLtp;,','ec.europa.eu,n'consumersfodrf. Za dzialanie
bednej zwioki, jednak nie ponie] niz w terminle 30 dni od dnia Ich otrzymania, Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektroniczne; do
Z zastrzeieniem ust, 4, kontaktu z P2 SA to: reklamacje@pzu.pi
4. W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie 13, Jezykiem stosawanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem Jest jezyk polski,
reklamaci, skargi lub 2azalenia i udzielenie odpowiedzi w Lerminie, o ktérym mowa 14, P2U 5A podlega nadzorowi Komisji Madzoru Finansowega,
W ust. 3, PZU SA Praekazuje osabie, ktéra Ztodyla reklamacje, skarge lub zazalenie
informacjg, w ktdrej: Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
1) wyjagnia Przyczyne opainienia; niniejsza Polisy
2} wskazuje okolicznodei, ktdre muszg zostad ustalone dla rozpatrzenia sprawy; 1. Do Owu majacych zastosowanle do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
3) okresta Praewidywany termin rozpatrzenia rekiamacyi, skargi lub zazalenia ubezpieczenia obowigzkowego Wprowadza sie postanowienje dodatkowe
1 udzielenia odpawledzl, kiéry nia maze przekroczyd 60 dnj ad dnia otrzymanla w hrzmieniu;
reklamaci, skargl lub zazalenia, Podmiotem Uprawnionym w rozumieniy ustawy o Pozasqdowym rozpatrywaniy
5. Odpowieds PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osoble, Spordw konsumenckich, viasclwym dia P2U SA do pozasadowego rozpatrywania
ktdra Je zlozyla, w Postaci papierowej lub za Pomacy innego trwatego nodnika spardw, jest Rzecanik Finansowy, ktdrego adres strony internatowej
Informacjl, z tym, o odpowied? mosna dostarczy¢ pocaty elektroniczng wylacznie na jest nastgpujacy: www,tf.gov,pl,
whiosak osaby, ktdra Zodyla tg reklamacje, skargg lub zazalenie, 2. W umowie ubezpleczenia zawarte na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowlgzany
6. Osable flzyeaned, ktdra 2lolyla reklamacje Praysluguje prawo wnigsienia do Jest dorecaye Ubezpleczonamu OWU, ktére maja zastosowanie do tej Umowy
Rzecznika Finansowego wniosky dotyczacego: ubezpleczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonega na Innym trwalym nosniku.
1) nieuwzgladnienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacj); W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeninwej
2} niewykonania ynhosdei wynikajacych z reklamacji rozpatrzonef zgodnie z wolg tej rozpoczyna sle péiniej niz w dniy 2awarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
osoby w terminie okredlonym w odpowiedzi na te reklamacje, doreczone Ubezpieczonemu brzed objeciem go ochrong ubezp!eczeniowq.

7. Reklamacje, skargi | zazalenia rozpatrywane sq przez fednostkki organizacyjne Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga Uprzedniej zgody Ubezpleczonego,

PZU SA, ktore s wlagciwe 2e wzgledu na przedmiot Sprawy, Na fgdanie PzU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowdd wykonania

B. Reklamacja uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamacil przez podmicty tej powinnosci,

rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w Ustawie o dystrybucji

Potwierdzam dane kontaktowe

BIURO WyCEN NIERUCHOMOSCT EWELINA MUCKA
E-rnail: ewelinamucka@wp.pl

Telefon: +48694084 797

Data wystawienia dokumentu: 12,12,2019 r,
Data zawarcia umowy: 12.12.2019 r.

Oswiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia speinia moje wymagania | Potrzeby pray uwzglednieniy wysokosei skladki Jaka jestem skionny/a zaplacié, Zawieram jq w wyniku mofej éwiadome;

decyzji,
q { Agencja PZU
: Ll 87-100 Toruf ul Wojska Polsk 639 116
Pieczed | podpls ubezpieczajacego o T .

e )
Mirostawa Blita - IWisk e
. . L. 0(4, kom. 897 994 777
BIURO WYCEN NIERUCHOMOZCT EWELINA MUCKA l o {A J ,
Ubezpicczajacy Pleezed | podpis ubezpieczajacego do polisy Pleczec T podpls przedstawicio PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
W przypadku awarii Jub wypadku (in case of accident)

1016030§lOB/pc:100000243628920/BE20 !

(801 102 102 pzu.pl
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