Opis przedmiotu zamowienia

Wykonanie dokumentacji projektowej dla zadania pn.: ,,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Spacerowej
w Tychach”

Inwestor: Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
ul. Budowlanych 59
43-100 Tychy

Kody CPV

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

listopad 2021 r.



I Przedmiot zamodwienia

wykonanie koncepcji, projektu architektoniczno — budowlanego, projektu technicznego
dla zadania pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Spacerowej
w Tychach” na dziatkach nr 524/13, 525/13 wraz ze wszystkimi koniecznymi
uzgodnieniami, pozwoleniami, decyzjami itp. oraz otrzymaniem prawomocnej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Sprawowanie nadzoru autorskiego nad robotami budowlanymi.

Il. Ustalenia funkcjonalne

Z uwagi na potozenie dziatki w sgsiedztwie siedzib przedsiebiorstw, elewacje budynku
od strony pdétnocno — wschodniej nalezy zaprojektowaé z komunikacje, ewentualnie
pomieszczenia techniczne i sanitarne.
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Z uwagi na potrzeby zoptymalizowania wielkosci mieszkan w budynku nalezy ukfad
funkcjonalny dostosowac do planowanych potrzeb.

llos¢ i powierzchnia lokali mieszkalnych — zgodnie z opracowaniami ,Wstepna analiza
dziatki — koncepcja budynku mieszkalnego” autorstwa Architektonicznego Biura
Projektow ,, AB-PROJEKT” Sp. z 0.0. (zat. nr 1) oraz ,Analizy chtonnosci terenu” autorstwa
Architekt Maciej Franta (zat. nr 2).

Struktura mieszkan: wedtug ustaler z Zamawiajgcym.

llos¢ miejsc parkingowych i garazowych nalezy przyjag¢ zgodnie z zapisami MPZP,
projektowany budynek powinien zapewniaé komfort i bezpieczenstwo mieszkancéw, a
jego ukfad konstrukcyjny powinien przewidywaé mozliwos¢ rekonfiguracji uktadu
pomieszczen, ciggdw komunikacyjnych i strefy wejsciowej mozliwie najmniejszymi
kosztami.

Garaz podziemny musi zapewniaé dostepnos¢ dla samochodéw z instalacjg LPG.

Nalezy przewidzie¢ komorki lokatorskie dla kazdego mieszkania oraz pomieszczenie
gospodarcze zamkniete z przeznaczeniem na przechowywanie wozkéw i rowerdéw.

lll. Technologia realizacji budynku

Konstrukcja budynku i wykoriczenie budynku:

— stan zero — ptyta fundamentowa zelbetowa,

— $ciany nos$ne, stropy, klatki schodowe — zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane,

— $ciany dziatowe — pustaki ceramiczne,

— zamiast balkonow nalezy zaprojektowac loggie,

— tynki zewnetrzne cienkowarstwowe krzemionkowe z mikg, tgczony z ptytg elewacyjng,

— balustrady zewnetrzne stalowe malowane proszkowo,

— podswietlenie elewacji budynku,

Instalacje wewnetrzne:

— instalacja elektryczna wraz z instalacjg telewizji zbiorczej,

— instalacje telewizji kablowej,

— instalacja telefoniczna,

— instalacja internetowa,

— instalacja domofonowa,

— monitoring (wejscia do budynku oraz wjazd do garazu),

— instalacje c.o. i wod. kan. nalezy zaprojektowa¢ w sposdb zapewniajgcy mozliwos¢
zdalnego odczytu, zgodnego ze standardami dostawcéw mediéw (RPWiK, PEC),

Przytacza:

— wodociggowe, c.o., kanalizacji — zgodnie z warunkami gestoréw sieci (pozyskanie
warunkow po stronie projektanta).

Wykonczenie pomieszczen:

— tynki wewnetrzne gipsowe,

— malowanie $cian i sufitdbw wewnatrz — farba emulsyjna w kolorze biatym,

— S$ciany klatek schodowych i korytarzy do wysokosci gérnej futryny drzwi —tynk zywiczny
typu marmolit,



malowanie $cian i sufitow klatek schodowych farbg ceramiczng,
— posadzki w tazienkach, kuchniach i przedpokojach — ptytki ceramiczne,
— posadzki w pokojach — panele podtogowe drewniane,
— posadzka w garazu — posadzka przemystowa.
5. Wyposazenie:
— okna z PCV z nawiewnikami,
— parapety zewnetrzne blacha tytanowo — cynkowa lub blacha malowana proszkowo,
— parapety wewnetrzne PCV,
— drzwi do mieszkan z drewna petnego z dwoma zamkami, antywfamaniowe klasy C oraz
odpornosci ogniowej EI30,
— drzwi wewnetrzne w mieszkaniach biate standardowej z obustronnymi uszczelkami,
— klamki do drzwi metalowe,
— tazienki — wyposazone w wanne, umywalke i miske ustepowg,
— garaz — brama rolowana — na pilota z mozliwoscig programowania.
6. Zagospodarowanie terenu:
— parkingi — zgodnie z zapisami MPZP, z kostki betonowej kolorowej bezfazowej, z
wydzielonymi miejscami parkingowymi,
— ciggi piesze z kostki betonowe] kolorowej bezfazowej,
— tereny zielone — nalezy zachowaé¢ maksymalng ilo$¢ istniejgcego zadrzewienia oraz
wykona¢ nowy projekt nasadzen,
— oswietlenie terenu — dojazd do parkingu oraz oswietlenie ciggdw pieszych.

IV. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

1. W dokumentacji nalezy przedstawi¢ optymalne ekonomicznie rozwigzania w zakresie
technologii robét.

2. Obiekt nalezy zaprojektowac w oparciu o obowigzujgce przepisy i normy, w tym m.in.:
a. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2020.1333 z pdzn. zm.),
b. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.2021.741 t.j.),
c. Ustawg z dnia 17 maja 1989r. prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2020.2052t.j.)
d. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie
szczeg6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
z zastosowaniem optymalnych, ekonomicznych rozwigzan w zakresie technologii robét (Dz.
U. 2013.1129),
e. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019.1065 t.j.),
f.  Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
g. System zarzadzania publicznymi terenami zieleni dla miasta Tychy
h. Obowigzujgcymi warunkami technicznymi i Polskimi Normami.

V. Zakres dokumentac;ji

Opracowanie obejmuje:



— wykonanie tréjwariantowej koncepcji budowy obiektu,

— wykonanie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej obejmujacej wykonanie otworéw
i badanie gruntéw w ilosci niezbednej dla prawidtowego posadowienia budynku,

— wykonanie projektu architektoniczno — budowlanego — 5 egz. w wersji papierowej
dla Zamawiajgcego, w tym 1 egz. zatwierdzony przez organ administracji architektoniczno
—budowlanej oraz 1 egz. w wersji edytowalnej i pdf. na nosniku przenosnym USB,

— wykonanie projektu technicznego - 4 egz. w wersji papierowej oraz 1 egz. w wersji
edytowalnej i pdf. na nosniku przenosnym USB,
wykonanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robdét — 3 egz. w wersji
papierowej dla Zamawiajgcego oraz 1 egz. w wersji edytowalnej i pdf. na nosniku
przenosnym USB,
wykonanie przedmiaru robét - 3 egz. w wersji papierowej oraz 1 egz. w formacie ath i pdf
na nosniku przenosnym USB,
wykonanie kosztorysu inwestorskiego — 2 egz. w wersji papierowej oraz 1 egz. w formacie
ath i pdf na nosniku przenosnym USB,
uzgodnienie ww. dokumentacji z rzeczoznawcg ppoz. oraz wtasciwym Inspektorem
Nadzoru Sanitarnego i innymi wymaganymi,
pozyskanie wszelkich decyzji, uzgodnien, opinii, badan (w tym m.in. mapy do celéw
projektowych, stosownej decyzji pozwalajgcej na ewentualng wycinke drzew,
poprzedzonej stosownym opracowaniem dendrologicznym, prawomocnej decyzji
pozwolenia na budowe).

Dokumentacje nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w opisanych kartonach zbiorczych,
zawierajgcych kompletne egzemplarze. W opisie kazdej teczki nalezy umiesci¢: tytut zadania,
nazwe jednostki projektowej, numer zebranych egzemplarzy i spis zawartosci.

W ramach wykonania dokumentacji, Wykonawca zobowigzuje sie wykonac i przekazac
Zamawiajgcemu wizualizacje zewnetrzne i wewnetrzne obiektu w wersji elektronicznej,
z mozliwoscia wykorzystania do celdw reklamowych i marketingowych. Wykonawca
wraz z wizualizacjami przekaze pisemng zgode na wykorzystanie wizualizacji i o$wiadczy,
Ze nie bedzie z tego tytutu roscit zadnych praw wobec Zamawiajgcego.
Uwaga: projekt musi zawiera¢ plansze koordynacji miedzybranzowe;j.

Sprawowanie nadzoru autorskiego
Zakres okreslony jest we wzorze umowy, stanowigcym zatgcznik do SWZ.



