Sygnatura sprawy: 22.BLT.SZP.2612.11.2021 Zatgcznik nr 12 do SWZ

BUDYNEK DOWODZTWA

Jednostki wojskowej nr 1300 przy ulicy
gen. W. Sikorskiego
w Pruszczu Gdanskim

Remont elewacji — program prac
konserwatorskich

Herb rodziny Schlentner, wlascicieli Kleinhof do 1900 roku (internet)

Opracowanie
Bernard Jesionowski

Malbork 2017



Sygnatura sprawy: 22.BLT.SZP.2612.11.2021 Zatgcznik nr 12 do SWZ

RYS HISTORYCZNY

Miejscowos$¢ Klonowo lezaca na dzisiejszym lotnisku w Pruszczu Gdanskim do 1903 roku
nazywala si¢ Kleinhof, w tymze roku nazwa zmieniona zostata na Kochstedt. W 1945
zmieniono jg na Klonowo.

W latach 1853-1855 wiasciciel gospodarstwa soteckiego w Pruszczu Gdanskim Julius
Schlenther buduje w Kleinhof nowy budynek mieszkalny. Dom byt gotowy w 1855 roku.
Spadkobierca jest Gustaw Schlentner, ktory w 1900 roku sprzedaje posiadios¢ w rece
Landesbanku. Bank ten ustanowit jako administratora posiadto$ci pana Leweck, a po pewnym
czasie zastapil go Bernhardem Pennerem. W 1903 dobra nabyt Hermann Koch z Eggersdorfu,
ktory zbudowat tu patac uzyskujac zarazem urzedowa zgode¢ na zmian¢ nazwy miejscowosci
na Kochstedt. Jego idea bylo odlaczenie dobr od gminy Pruszcz i utworzenie tu niezaleznej
jednostki administracyjnej. Zamiaru tego jednak nie zrealizowat.

1. Elewacja frontowa (potnocna) patacu wspotczesnie

W latach 30-tych XX wieku na gruntach gospodarstwa powstaje lotnisko zapasowe dla
obiektu w Gdansku — Zaspie. Ma to by¢ przede wszystkim lotnisko sportowe propagujace
rozwoj lotnictwa sportowego ale takze przygotowujace kadrg lotniczag dla rozwijajacej si¢
Lufthansy a takze lotnictwa wojskowego. W latach panowania hitlerowskiego, szczegdlnie po
1935 roku tereny przejete zostajg przez wojsko. W patacyku swoja siedzibe ma dowddztwo
militarne lotniska. Podobng sytuacj¢ mamy po II wojnie. Do dzisiaj palacyk jest siedziba
dowddztwa jednostki lotniczej nr 1300 z Pruszcza Gdanskiego.
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2-3. Kochstedt / Klonowo na mapie z okoto 1910 oraz 1955 roku



Sygnatura sprawy: 22.BLT.SZP.2612.11.2021 Zatgcznik nr 12 do SWZ

STAN TECHNICZNY

4. Elewacja ogrodowa (potudniowa) patacu

5. Elewacja wschodnia patacu
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Budynek jest w do$¢ dobrym stanie. Znajduje si¢ w uporzadkowanym otoczeniu parkowym,
przy lokalnej asfaltowej drodze. Niedawno wykonane zostaly naprawy tynkoéw na elewacjach
oraz wyremontowano pokrycie dachowe. Widoczne sg jednak, i to na znacznej wysokosci,
zawilgocenia $cian i tynkow. Powody tego zjawiska sg dwa — nieszczelnos$ci obrobek i
systemow odprowadzania wod deszczowych ale przede wszystkim niekorzystne usytuowanie
obiektu w stosunku do uszczelnionych powierzchni.

6. Obnizenie nawierzchni jezdnej przed patacem
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Budynek usytuowany jest na terenie ptaskim na rzednej + 5 m npm. Znajdujaca si¢ na pdinoc
od niego ulica potozona jest o okoto 30 cm wyzej niz samo otoczenie budynku (dotyczy to w
szczegblnosci podjazdu. Cala ta strona zakryta jest asfaltem i w bezposrednim sasiedztwie
obiektu betonem. W zaglebieniu tym wystepuja problemy z odprowadzeniem wod
opadowych. Powoduje to zjawisko kumulowania pod szczelnymi powtokami jezdnymi wod
gruntowych a takze — w okresach wzmozonych opadéw atmosferycznych — wod opadowych.
Sa one podciggane przez mury fundamentowe budynku, co widoczne jest na odnowionych
niedawno elewacja Q*biektu.

%

8. Spekania muréw spowodowane zapewne wymywaniem gruntu spod fundamentow

Widoczne sa takze spekania muréw obwodowych obiektu spowodowane zapewne
wymywaniem gruntu spod fundamentu. W przedsionku wejSciowym objawia to si¢ z kolei
podniesieniem posadzki w wiatrotapie.

9. Niewtasciwe
odprowadzenie wod
opadowych

Pomimo pozornie dobrego
stanu technicznego obiekt
wykazuje oznaki zniszczenia
konstrukcji nosnej wilgocia.
Widoczne s3 spgkania oraz
zniszczenia mrozowe.

Odrebnym zagadnieniem do
pilnego rozwigzania  jest
naprawienie  nieszczelnos$ci
zwigzanych z
odprowadzeniem wod
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opadowych z dachu. Pomimo wykonania w ostatnim okresie wymiany pokrycia dachowego
na nowe nie rozwigzano kompleksowo sprawy szczelnosci i kompletnosci obrobek
blacharskich dachu. Skutki zawilgocenia widoczne s3 w wielu miejscach na poziomie okapoéw
oraz szczytow budynku. Powoduja one pekanie tynkdéw, rozpojenia elementéw dekoracyjnych
oraz destrukcje nie zabezpieczonych we wlasciwy sposob elementow drewnianych.

10. Zniszczenia elewacji spowodowane zamakaniem elementow murowych od strony potaci
dachowych

11. Mrozowe spgkania zawilgoconych elementow
dekoracyjnych

W partii okapowej dachow widoczne sg liczne ubytki
w wyprawach tynkarskich gzymséw. Te ubytki sa
jednoczesnie miejscem wnikania w  konstrukcje
ptakow  szukajacych miejsc do gniazdowania.
Powodujg one dodatkowe zniszczenia. Poza tym
wystepuja zniszczenia 1 ubytki w zakresie pokry¢
dachowych. Dotyczy to w szczegdlnosci metalowego
pokrycia wiezyczki zlokalizowanej na kalenicy dachu.
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12-13. Uszkodzenia pokrycia dachowego wiezyczki
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14-15. Uszkodzenia obrobek dachowych w partiach okapowych

Widoczne na elewacja sg problemy konstrukcyjne obiektu wynikajaca zapewne z
nadmiernego nawilgocenia gruntu pod fundamentami. Sg to spekania $cian a takze
,,osuniecia” naroznikow i konstrukcji (fot. 8 oraz 16).
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16. Odspojenie ganku wejsciowego od budynku spowodowane zapewne nadmiernym
zawilgoceniem gruntu pod fundamentami

HALL WEJSCIOWY Z KLATKA SCHODOWA

Budynek w swym ponad 100-letnim okresie istnienia podlegal pewnym przeobrazeniom,
jednak nie byly one zbyt znaczace dla zmniejszenia jego warto$ci zabytkowych. Nalezy do
nielicznych obiektow dworskich na obszarze wojewodztwa pomorskiego, ktére mimo uptywu
czasu oraz intensywnej eksploatacji zachowaly w tak kompletny sposéb pierwotne
wyposazenie drzwiowe oraz detal architektoniczny. Wynika to zapewne z faktu, ze przez cato
powojenny okres uzytkowania miat on jednego wiasciciela i uzytkownika, ktéremu elementy
te nie przeszkadzaly a ponadto dbat o ich wiasciwy stan techniczny. Do jednych z
najcenniejszych elementow nalezy hall wejSciowy wraz z klatkg schodowa. We wngtrzu tym
zachowato si¢ prawie kompletne pierwotne wyposazenie architektoniczne. Naleza do niego
schody murowane pokryte w okresie budowy lastrykiem, schody drewniane z I. pietra na
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wyzsze kondygnacje, stolarka drzwiowa do pomieszczen oraz gtowne drzwi do budynku a
takze elementy metaloplastyki (balustrady oraz dekoracje na schodach). Nie zachowata si¢
natomiast w ogole w budynku zewng¢trzna stolarka okienna — zostala ona wymieniona na
nowa, plastykowa zachowujaca w duzej mierze pierwotne podziaty otworow.

a

17. Wejscie gtowne do budynku

Istniejagce w tej przestrzeni elementy wyposazenia zachowaly swoje pierwotne ksztalty, sa
dobrze utrzymane i zadbane. Jedynie pewne uszczerbki widoczne sa w stolarce drzwiowej i
elementach drewnianych. Polegaja one na wymianie zabytkowych oku¢ na nowe (chociaz
zachowata si¢ cze$¢ dawnych zawias drzwiowych). Zniszczeniu eksploatacyjnemu ulegaty
dolne listwy skrzydet drzwiowych, jednak zachowane fragmenty oryginalne pozwalaja na ich
odtworzenie.

18. Korytarz na parterze

11
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19-20. Balustrady schodéw na I i II pigtro
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21-22.Uszkodzenia stopni betonowych oraz pochwytu balustrady schodow
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23. Nadswietle drzwi wiatrotapu
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24-25. Szklenia drzwi wiatrotapu (przedsionka)
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Pewne uszkodzenia wystepujg takze na betonowych biegach stopni schodéw w gtowne;j klatce
schodowej budynku. Sg to niewielkie szczerbienia krawedzi, ktore nie stanowig zagrozenia
dla 0sob korzystajacych z biegu schodowego. Takze srodkowe czesci stopni majg niewielkie
,wydeptanie” powierzchni objawiajace si¢ obnizeniem $rodkowej czesci stopnia w stosunku
do ich czesci przysciennych. Na belkach pochwytu w materiale drzewnym wystepuja
niewielkie uszkodzenia mechaniczne nie stanowigce na szczg$cie zagrozenia dla oséb
korzystajacych ze schodow.

ZALECENIA KONSERWATORSKIE

Fundamenty i odwodnienie.

Najpowazniejszym problemem konserwatorsko — budowlanym jest uregulowanie stosunkéw
wodno-gruntowych. Na temat sposobu ich rozwigzania powinna wypowiedzie¢ si¢ osoba
posiadajaca odpowiednig wiedz¢ geologiczng. Bezwzglednie zlikwidowac¢ nalezy zaglgbienie
terenowe, w ktorym posadowiony jest obiekt. Wydaje si¢, ze najodpowiedniejszym
rozwigzaniem begdzie obnizenie rzednej wysokoSciowej jezdni ulicy gen. Sikorskiego i
odpowiednie jej zdrenowanie. Podnie$¢ nalezy natomiast nieznacznie poziom uzytkowy placu
przed elewacja frontowa dworu. Rozwazy¢ nalezy takze zmiang sposobu gospodarki wodne;j
w bezposrednim otoczeniu budynku poprzez drenaz tego otoczenia. Bardzo waznym
zagadnieniem jest okre$lenie powodow pekania §cian budynku. W tej kwestii wypowiedziec¢
si¢ powinien konstruktor z uprawnieniami geologicznymi. Okresli¢ on winien, czy spgkanie te
wynikajg ze zmiany struktury gruntu pod fundami a jesli tak — to jak zapobiec temu zjawisku.
Stwierdzi¢ takze jak zjawisko powstrzymaé oraz jakie zastosowaé metody likwidacji
zagrozenia i wzmocnienia fundamentow.

Zalecam usunigcie opasek betonowych z otoczenia budynku. S3 one elementami
zatrzymujgcymi wode przy murach. Teren nalezy wyprofilowaé ze spadkiem od $cian a w
bezposrednim otoczeniu murdéw utworzy¢ pas gruntu zasypany otoczakami. Materiat taki
poprawia odparowywanie wody z gruntu.

Drugim waznym dla obiektu zabiegiem jest naprawa izolacji przeciwwilgociowych. Dotyczy
to zarowno izolacji poziomych jak 1 pionowych. Te drugie sg znacznie prostsze do
wykonania. Nalezy odkopa¢ odcinkowo fundamenty i wykona¢ nowe izolacje pionowe.
Stosowa¢ mozna powszechnie stosowane do tego celu $rodki budowlane. Izolacje
zabezpieczy¢ od strony grunty folig kubetkowa z przestrzenia wentylacyjna odpowiednio
zabezpieczong przed $mieciami.

Izolacje poziome wykona¢ nalezy jako iniekcje cieklokrystaliczne zaktadane ponizej poziomu
posadzek piwnicznych oraz pod stropami nad piwnicami. Stosowaé¢ powszechnie do tego celu
stosowane $rodki iniekcyjne. Wprowadzenie iniektu w mur zgodnie z instrukcja producenta.

Mury obwodowe i tynki. Dachy

Sa to $ciany ceglane wzniesione na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany pokryte sa
tynkami cementowo — wapiennymi z wypracowanych w narzucie detalach. Czgs¢ tynkow
spekana 1 odspojona, cze$¢ zdestruowana z powodu przemarzania oraz wymycia kalcytu. W
miejscach spekan konstrukcyjnych konieczne jest ich przeszycie nierdzewnymi kotwami
wklejanymi produkowanych przez renomowanych dostawcow (np. Hilti lub rownowazne).
Stosowac nalezy kleje producenta i oryginalne kotwy z materiatu nierdzewnego.

Tynki rozpojone, o ostabionej strukturze nalezy usung¢. Pozostale do zachowania. Partie
odspojone oraz ostabione sku¢. Pozostale oczySci¢ z zanieczyszczen biologicznych i
atmosferycznych 1 przygotowaé¢ do malowania. Kolorystyke okresli¢c powinien wilasciwy
organ nadzoru konserwatorskiego. Proponuje¢ utrzymanie kolorystyki w tonacjach piaskowych
oraz naturalnego koloru tynku (kamienia) — detale i obramienia okienne (obecnie biate).
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Nowym tynkom nada¢ struktur¢ odpowiadajgca tynkom oryginalnym (odpowiednio dobrane
kruszywo). Dobdr kruszywa do tynkéw winien by¢é w gestii inspektora nadzoru
konserwatorskiego.

Zniszczone (spekane) elementy detali architektonicznych w partii szczytow winny by¢
poddane zabiegom konserwatorskim. Polega¢ to powinno na ich sklejeni, ewentualnie
kotwieniu i zachowaniu elementéw oryginalnych. Profile gzymsoéw przywroci¢ nalezy do
ksztaltu pierwotnego.

Elementy drewniane w szczytach oczysci¢ z farb i porostow. Zabezpieczy¢ przed rozwojem
plesni, grzybow oraz glonéw. Pokry¢ srodkami barwigcymi o ciemnej tonacji zalecanymi do
sterego drewna zabytkowego. Elementy catkowicie zniszczone wycig¢ odcinkowo i wymienié
na nowe z zachowaniem profili historycznych.

Naprawi¢ obrobki blacharskie. Nowe winny byS wykonane z blachy stalowo-tytanowej
powlekane; w kolorze okreslonym w projekcie kolorystycznym obiektu uzgodnionym z
wlasciwym nadzorem konserwatorskim. Nowe arkusze blachy uktada¢ nalezy w sposob
wynikajacy ze sztuki budowlanej 1 taczy¢ je na rabki oraz luty (spawy). Drewno w
zniszczonych (naprawianych) wiezbach odpowiednio zakonserwowac stosujac srodki do tego
celu chronigce je przed czynnikami biologicznymi oraz ogniem. Odtworzy¢ wszystkie
zniszczone profile zgodnie z ksztattami sprzed zniszczenia.

Klatka schodowa
Wnetrze to powinno by¢ poddane szczegodlnie pieczolowitym zabiegom konserwatorskim.
Winna to by¢ konserwacja zachowawcza polgczona z przywrdceniem historycznych
rozwigzan kolorystycznych. Nie nalezy uzupehia¢ lastrykowych stopni schodowych. Jedynie
dokona¢ przegladu ich stanu i scali¢ (sklei¢) fragmenty ewentualnie luzne. Pochwyt
balustrady oczysci¢ z farb olejnych i przywréci¢ im pierwotny wystrdj (drewno lakierowane —
fot. 22). Przeprowadzi¢ na klatce schodowej badania majace na celu okreslenie kolorystyki
stolarki drzwiowej, balustrady oraz jej pochwytu. Elementy metalowe balustrady oczysci¢ z
farb i zakonserwowa¢ farba o kolorystyce wynikajacej z badan.

Przeprowadzi¢ konserwacje stolarki drzwiowej. W tym celu zdemontowaé drzwi, oczyscic je
z farby (badania kolorystyki pierwotnej), wzmocni¢, zrekonstruowac brakujace elementy oraz
pokry¢ farbami o kolorze wynikajacym z badan i zaakceptowane w projekcie zatwierdzonym
przez nadzor konserwatorski.

e A

26. Ubytek powtok malarskich na drzwiach wewnetrznych. Widoczna pierwotna kolorystyka
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Odtworzy¢ takze nalezy elementy wyposazenia drewnianego korytarzykow. Naleza do nich
listwy przypodtogowe oraz cokoty desek obramienia futryn drzwiowych. Elementy te nalezy
odtworzy¢ wedlug zachowanych sladow.

Przywrdci¢ nalezy takze pierwotna kolorystyke drzwiom wiatrotapu. Skompletowaé nalezy
takze szklenie. Wydaje si¢, ze do wezesnego szklenia nalezg szyby widoczne na zdjeciu nr 24
(prazkowane). Nalezy dazy¢ do przywrdcenia jednolitego szklenia we wszystkich elementach
Scianki. Ostateczng decyzje w tej kwestii winien podja¢ wiasciwy konserwator zabytkow.

UWAGA

Wszelkie materiaty budowlane stosowane w pracach winny posiada¢ atesty konserwatorskie —
przedstawi¢ nalezy do akceptacji nadzorowi konserwatorskiemu karty techniczne produktu.
Stosowa¢ nalezy produkty (zaprawy, S$rodki konserwatorskie, farby) znanych firm
konserwatorskich. Dobor tych produktéw powinien by¢ elementem oferty wykonawczej w
przetargu na roboty budowlano konserwatorskie.

/Bernard Jesionowski/
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