Zatgcznik nr 8 do SWZ

(Projekt)
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
zawarta pomiedzy:

Miastem Leszno, ul. Kazimierza Karasia 15, 64-100 Leszno, NIP: 697- 22 -59 — 898, reprezentowanym
przez Prezydenta tukasza Borowiaka, w imieniu ktérego, na podstawie udzielonego petnomocnictwa
3] S z dnia ......ecceeeeeeveeeeneen. L dziata Pan Ireneusz Mattoka — Dyrektor Szkoty
Podstawowej nr 12, im. gen. dyw. Stefana Roweckiego ,Grota”, zwanego dalej w tresci Umowy
»Wynajmujacym”

zwanym w dalej w tresci Umowy ,,Najemc3a”

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Na podstawie niniejszej Umowy Wynajmujgcy wynajmuje a Najemca bierze w najem lokal
uzytkowy sktadajacy sie ze: zmywalni, magazyndéw i stotéwki (tacznie ok. 177 m?),
zlokalizowany na terenie Szkoty Podstawowej nr 12, im. gen. dyw. Stefana Roweckiego ,,Grota”
w Lesznie, przy ul. Rumunskiej 6ab, 64-100 Leszno, wraz z wyposazeniem, opisanym w
protokole zdawczo-odbiorczym, o ktéorym mowa w ust. 2 ponizej, zwanym w dalszej czesci
umowy , Lokalem”.

2. Przyjecie lokalu wraz z wyposazeniem, zostanie stwierdzone pisemnie w postaci protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktéry to stanowic bedzie Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy. Najemca
podpisujgc przedmiotowy protokdt, oswiadcza rownoczesnie, ze przejat lokal oraz
wyposazenie w stanie przydatnym do umodwionego uzytku i zobowigzuje sie do nalezytej
dbatosci o najmowane pomieszczenia i powierzone wyposazenie.

3. Najemca oswiadcza, ze lokal bedzie wykorzystywany wytgcznie w celu prowadzenia
dziatalnosci polegajacej na dostarczaniu i wydawaniu positkdw w miejscu najmu na rzecz
ucznidw Wynajmujgcego. W przypadku gdyby Najemca chciat wykorzystaé lokal do innych
celéw, zobowigzany jest wystgpi¢ do Wynajmujgcego w formie pisemnej o wyrazenie zgody.

4. W przypadku braku nalezytej dbatosci o przekazany lokal i wyposazenie, Wynajmujgcy moze
rozwigza¢c umowe, po uprzednim wyznaczeniu Najemcy na piSmie warunkéw
odpowiedzialnosci w zwigzku z powstatg celowo szkoda.

5. Najemca zobowigzany jest wyposazy¢ pomieszczenia udostepniane przez Wynajmujgcego
w sprzet niezbedny do prawidtowego realizowania przedmiotu Umowy, zawartej w wyniku
przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego dla zadania pn.:
»Przygotowywanie i dostarczanie obiadow w okresie od 02.01.2024 r. do 31.12.2024 r. dla
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10.

11.

uczniow Szkot Podstawowych w Lesznie” w zakresie Czesci V przedmiotowego zamodwienia.
Najemca wyposazy te pomieszczenia w niezbedny mu sprzet wtasnym staraniem i na wiasny
koszt.

Wszelkie dodatkowe wyposazenie wynajmowanego lokalu dokonywane bedzie na koszt
Najemcy.

Koszt przystosowania lokalu do wymogéw Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego lezy po stronie Najemcy.

§2

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego czyni¢ w lokalu zmian sprzecznych z niniejszg
Umowg Ilub jego przeznaczeniem okreSlonym w §1 wust. 3 niniejszej Umowy,
a w szczegdlnosci:

1) Zmieniaé profilu dziatalnosci w odniesieniu do lokalu,

2) Podnajmowac, poddzierzawiaé lub oddawac lokalu w bezptatne uzywanie osobom
trzecim,

3) Dokonywac trwatych zmian fizycznych w lokalu w postaci wszelkiego rodzaju adaptacji
budowlanych, przebudéw, dobuddéw, wyburzen, zmian elementéw statych oraz
wystroju kolorystycznego, powodujgcych wypaczenie dotychczasowego przyjetego
wygladu i standardéw.

Najemca, zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci
i przeciwdziataniu alkoholizmowi (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2151), nie moze przechowywac
w wynajmowanym lokalu jakichkolwiek napojoéw z zawartoscig alkoholu.

Najemca nie moze przechowywa¢ w wynajmowanym lokalu produktéw tytoniowych.

Eksploatacja lokalu bedzie miata miejsce wytgcznie w dni nauki lub zaje¢ opiekuniczych
w godzinach 10:30 — 15:30.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do korzystania ze stotéwki poza godzinami wydawania
obiaddw.

W sytuacjach wyjgtkowych Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przesuniecia lub skrécenia
godzin wydawania positkéw.

Wynajmujgcy zobowigzuje Najemce do obstugi gastronomicznej podczas uroczystosci
okolicznosciowych, szkolnych imprez, gdy Wynajmujacy z trzydniowym wyprzedzeniem ztozy
wtasciwe zamodwienie.

W przypadku korzystania ze stotdwki przez Wynajmujgcego sprzatanie pomieszczenia po
zakonczeniu korzystania lezy po jego stronie.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wejscia do bloku jadalnianego poza godzinami wydawania
positkdw w sytuacjach awaryjnych oraz w celu dokonania niezbednych konserwacji.

Najemca zobowigzuje sie zapewni¢ min. 2 pracownikdéw, ktdrzy zapewnig ciggtosé wydawania
positkdw uczniom.

Najemca organizuje we wtasnym zakresie tgcznos¢ pomiedzy pracownikami wykonujgcymi
ustuge na rzecz Wynajmujgcego. Wynajmujgcy nie udostepni Najemcy zadnego S$rodka
tacznosci.



§3

W trakcie trwania najmu drobne naktady zwigzane ze zwykitym uzywaniem lokalu,
konserwacjg, przeprowadzaniem biezgcych remontédw oraz konserwacjg wyposazenia
obcigzajg Najemce.

Najemca wyposaza lokal na wfasny koszt w sprzet przeciwpozarowy, zgodnie
z obowigzujgcymi wymogami w tym zakresie.

Ewentualne usterki w funkcjonowaniu wynajetego lokalu lub jego wyposazenia, Najemca
zobowigzany jest usuna¢ na swoéj koszt we wtasnym zakresie.

Jezeli w trakcie trwania najmu lokal bedzie wymagat napraw, ktére beda obcigzaty
Wynajmujgcego, Najemca ma obowigzek powiadomié¢ Wynajmujgcego na pismie niezwtocznie
po stwierdzeniu takiego faktu.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli stanu ogdlnego i czystosci
wynajmowanych pomieszczen.

§4

Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ lokal wraz z wyposazeniem
w stanie nie pogorszonym na podstawie protokotu, o ktdrym mowa w §1 ust. 2 niniejszej
Umowy. Nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedgce nastepstwem jego prawidtowego
uzywania.

lezeli po zakonczeniu najmu, lokal i/lub wyposazenie bedzie zawiera¢ wady wykraczajace
ponad normalne zuzycie, okreslone w ust. 1 powyzej, Najemca bedzie zobowigzany usungc je
na wtasny koszt i przywréci¢ lokal i/lub wyposazenie do stanu poprzedniego. W tym celu
Wynajmujgcy wyznaczy Najemcy okreslony termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
terminu, Wynajmujgcy moze zleci¢ usuniecie wad innemu podmiotowi, na koszt i ryzyko
Najemcy.

Postanowienie ust. 2 nie ma zastosowania, jezeli lokal i/lub wyposazenie ulegty zniszczeniu lub
uszkodzeniu w wyniku dziatania sity wyzszej lub gdy Najemca przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie mégt zniszczeniu lub uszkodzeniom zapobiec.

§5

Z tytutu najmu Najemca bedzie pfacit Wynajmujgcemu czynsz miesieczny w wysokosci 885 zt
brutto miesiecznie oraz optate z tytutu podatku od nieruchomosci na podstawie faktur.

Zaptata czynszu nastepowac bedzie przelewem z dotu, z rachunku bankowego Najemcy na
rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 16 1020 3088 0000 8702 0005 6721, w terminie do
ostatniego dnia miesigca, ktérego optata dotyczy, na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujgcego do 14 dnia miesigca za dany miesigc.

Za czas przerw Swigtecznych, wakacji i ferii zimowych optata za najem bedzie proporcjonalnie
zmniejszana w zaleznosci od czasu korzystania z przedmiotu najmu. Optata za najem nie bedzie
naliczana za miesigce lipiec - sierpien.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci czynszu w przypadku, gdy ceny
dostawcédw medidéw, obstugujagcych Wynajmujgcego, ulegng zmianie. O fakcie zmiany



wysokosci czynszu Wynajmujacy zawiadomi Najemce na piSmie, zataczajgc kopie pisma
informujgcego Wynajmujgcego o podwyzce cen za dostarczane media.

W przypadku zamkniecia placéwki z powodu zagrozenia i pojawienia sie koronawirusa COVID-
19 oraz decyzji Ministerstwa Edukacji Narodowej, w wyniku ktdrej szkoty i placéwki oswiatowe
majg by¢é zamkniete, optata za najem zostanie pomniejszona proporcjonalnie
o dni, w ktérych placéwka byta zamknieta w danym miesigcu.

Na Najemcy cigzy obowigzek dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania wszelkich zezwolen
zwigzanych z profilem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — od urzeddédw nadzoru
panstwowego takich jak SANEPID, PIH, PIP.

Na Najemcy cigzy obowigzek dokonywania badania w zakresie mikrobiologii i fizykochemii
wody w wydawalni a takze innych nakazanych obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
ponoszenia wszelkich zwigzanych z tym kosztow.

Na Najemcy cigzy obowigzek zapewnienia wszystkich biezgcych konserwacji i napraw na jego
koszt. Wykonawca w okresie ferii letnich, na wtasny koszt dokona oprdznienia osadnika oraz
przygotowania pomieszczen do prowadzenia dziatalnosci w nastepnym roku szkolnym.

W przypadku, gdy pozyskanie jakichkolwiek pozwolen wigze sie z poniesieniem naktaddéw
(dotyczy wyposazenia lub prac remontowo-budowlanych) — lezg one po stronie Najemcy.

§6
W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 niniejszej Umowy,
Wynajmujgcemu przystugujg odsetki za opdznienie w transakcjach handlowych.

Jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci, Wynajmujacy moze najem rozwigza¢, po uprzednim zawiadomieniu o tym fakcie
Najemcy na pi$mie i wyznaczeniu mu dodatkowego miesiecznego terminu na zaptate zalegtego
czynszu wraz z naliczonymi odsetkami.

§7

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ cywilng za produkt — w ramach dziatalnosci
prowadzonej w wynajmowanym lokalu.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za mienie stanowigce wyposazenie lokalu
a stanowigce wlasnos¢ Wynajmujgcego.

W przypadku, gdy Najemca wyposazy lokal we wtasne mienie, jest on w petni odpowiedzialny
za odpowiednie zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami losowymi i kradzieza.
Wynajmujacy nie ponosi z tego tytutu zadnej odpowiedzialnosci.

§8
Umowe zawiera sie na czas okre$lony od 02.01.2024 r. do 20.12.2024 r.
Kazda ze stron Umowy moze rozwigzaé niniejszg Umowe w razie razgcego naruszenia jej
postanowien przez drugg Strone.
Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.
W przypadku rozwigzania Umowy na przygotowywanie i wydawanie positkdw zawartej w
wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego dla zadania
pn.: ,,Przygotowywanie i dostarczanie obiadéw w okresie od 02.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
dla uczniéw Szkoty Podstawowej nr 12, im. gen. dyw. Stefana Roweckiego ,Grota”,



ul. Rumuriska 6ab w Lesznie oraz najem stotowki szkolnej”, wigzgcej Strony niniejszej Umowy,
umowa najmu podlega rozwigzaniu w tym samym terminie.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksy cywilnego.
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy mogg zosta¢ dokonane wytacznie za zgodg obu Stron,
wyrazong na pismie, pod rygorem niewaznosci.
W razie powstania sporu na tle wykonania Umowy strony zgodnie oswiadczaja, ze dotoig
wszelkich staran, aby spory byty rozwigzywane polubownie w drodze bezposrednich negocjacji
prowadzonych w dobrej wierze.
Spory wynikte na tle Umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wiasciwy miejscowo dla siedziby
Wynajmujacego.
Prawem wfasciwym dla Umowy jest prawo polskie materialne i procesowe.
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



