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 Załącznik nr 1








 Zam.  254/2021/TP/DZP
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

Tytuł zamówienia : Wykonanie koncepcji, dokumentacji projektowej wraz z kosztorysami inwestorskimi i specyfikacjami wykonania i odbioru robót budowlanych oraz  uzyskanie decyzji pozwolenia na budowę dla zadania pn:„ Przebudowa budynku przy ul. J. Heweliusza 2 w Olsztynie na potrzeby administracyjne”. 
Przedmiot zamówienia polega na wykonaniu dokumentacji projektowej przebudowy budynku przy ul. J. Heweliusza 2 w Olsztynie wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowę i pełnieniem nadzoru autorskiego podczas realizacji inwestycji.

1. Inwestycja polega dostosowaniu i adaptacji budynku do aktualnych potrzeb użytkownika.

2. Budynek jest wpisany do rejestru zabytków pod nr 3626 z dn. 23.04.1985 r. jako zespół architektoniczno – urbanistyczny dawnego szpitala psychiatrycznego w Kortowie.

3. Opis stanu istniejącego budynku.
Dane ogólne


Budynek mieszkalno - biurowy zlokalizowany w północnej części Kortowa, obecnie częściowo użytkowany. Obiekt jest budynkiem wolnostojącym całkowicie podpiwniczonym, posiada jedną kondygnację przyziemną, dwie nadziemne oraz mieszkalne poddasze i strych.
       Konstrukcja budynku murowana, więźba dachowa drewniana, kryta dachówką holenderką o spadku połaci ok. 45°.

       Dane ogólne zgodnie z dokumentacją archiwalną:


Powierzchnia użytkowa: 682,34 m2 

Powierzchnia zabudowy: 252,67 m2
Kubatura: 384,58 m3

Konstrukcja i wykończenie 
· Fundamenty z kamienia łamanego na zaprawie cementowo-wapiennej

· ściany fundamentowe i ściany konstrukcyjne  z cegły ceramicznej pełnej.

· ściany działowe piwnic i parteru z cegły ceramicznej pełnej, na poddaszu występują również ściany działowe konstrukcji drewnianej.

· stropy typu Kleina, drewniane,
· schody w piwnicy i na I piętro żelbetowe, stopnie wyłożone drewnem, na poddasze drewniane, 
· nadproża okienne: odcinkowe, murowane z cegły ceramicznej

· ścianki działowe: w piwnicy, na parterze i na I piętrze murowane z cegły, na poddaszu część ścianek działowych jest murowanych z cegły oraz drewnianych ocieplonych supremą i otynkowane,
· Podłogi i posadzki

W piwnicy w pomieszczeniach mieszkalnych podłoga drewniana, w piwnicach lokatorskich posadzka cementowa. Na parterze, I piętrze i poddaszu w pomieszczeniach mieszkalnych podłogi drewniane / klepka lub deski/,wykładzina pcv, w łazienkach posadzki cementowe, wykładzina pcv lub terakota.

· Stolarka okienna i drzwiowa: drewniana
· Faktura zewnętrzna 
Cokół wysunięty z cegły licówki. Ściany zewnętrzne z cegły licówki spoinowane. Obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej

Instalacje i przyłącza:

· wodociągowa

· kanalizacji sanitarnej i deszczowej

· centralnego ogrzewania

· gazowa

· elektryczne

· telekomunikacyjne 

4. Założenia projektowe, funkcjonalno - użytkowe:
Przeznaczenie

Budynek po przeprowadzonej przebudowie będzie pełnił funkcję biurową.
Piwnica


Planowana funkcja przestrzeni w poziomie piwnic to pomieszczenia archiwalne, porządkowe, techniczne.
Parter, I piętro, II piętro 


Poziom parteru planuje się wykorzystać na pomieszczenia biurowe, socjalne, sale konferencyjne. Obecnie pomieszczenia na parterze pełnią głównie funkcje biurowe i  mieszkalną.
Poddasze


Pomieszczenia będą pełnić funkcje, socjalne i biurowe. Obecnie większość pomieszczeń na poddaszu nie jest użytkowana.

Uwaga: Z uwagi na ograniczenie środków finansowych potrzebę użytkową oraz okres realizacji robót należy uwzględnić w dokumentacji podział robót na 2 etapy (podział jak poniżej).

Zakres planowanych robót zgodny z wymaganiami konserwatorskimi m.in.:
Etap I 
· Wymiana pokrycia dachowego z dachówki wraz z deskowaniem, łaceniem  oraz wymianą skorodowanych elementów konstrukcyjnych więźby dachowej,

· Wymiana obróbek blacharskich, rynien oraz rur spustowych, 
· rozbiórka istniejących kominów i ich odtworzenie/wymurowanie od poziomu stropu ostatniej kondygnacji wraz z ich  obróbką  
Etap II
· Wymiana/renowacja istniejącej stolarki okiennej i drzwiowej,

· Renowacja/remont istniejącej oranżerii,

· Remont istniejących tarasów,

· Przebudowa pomieszczeń dostosowując do nowej funkcji m.in.: rozbiórka istniejących ścianek działowych i wykonanie nowych, nadproża, roboty malarskie i okładzinowe, sufity podwieszane, demontaż istniejących instalacji i wykonanie nowych m.in: wod.-kan., elektryczne, niskoprądowe, p.poż., dostosowanie budynku do warunków p.poż., instalacja klimatyzacji, wentylacji mechanicznej. 

5. Prace należy wykonać zgodne ze standardami uniwersalnego projektowania oraz z zasadami współczesnej wiedzy technicznej, obowiązującymi w tym zakresie przepisami i normami oraz w uzgodnieniu z Zamawiającym.
6. Zakres zamówienia obejmuje wykonanie niezbędnych opracowań w tym m.in..: 

· przygotowanie projektu badawczego wraz z uzyskaniem pozwolenia WUOZ Olsztyn na prowadzenie badań konserwatorskich,

· badania nawarstwień stratygraficznych drewnianych elementów dekoracyjnych werandy, więźby dachowej, stolarki drzwiowej i okiennej, elewacji wraz z badaniami składu zapraw i spoin, 

· program prac konserwatorskich , renowacji i rekonstrukcji elementów dekoracyjnych werandy, więźby dachowej, stolarki drzwiowej i okiennej, elewacji,

· badania mikologiczne ścian fundamentowych,

· uzyskanie niezbędnych uzgodnień i zezwoleń Warmińsko – Mazurskiego  Konserwatora Zabytków  w tym na prowadzenie remontu i prac konserwatorskich
7. Zamawiający zaleca dokonanie wizji lokalnej przed złożeniem oferty w celu sprawdzenia warunków wykonania prac. Wykonawca winien każdorazowo poinformować Zamawiającego o zamiarze dokonania wizji lokalnej. Zgłoszenia należy kierować pod  nr telefonu 89/523-35-00 p. mgr inż. Monika Cupała
8. Zakres zamówienia obejmuje uzyskanie mapy do celów projektowych, wykonanie inwentaryzacji wraz z orzeczeniem o stanie technicznym budynku oraz wszelkich innych opracowań, uzgodnień, dokumentów itp. niezbędnych do zrealizowania dokumentacji projektowej i uzyskania pozwolenia na budowę.
9. Dokumentacja projektowa wykonana na podstawie Umowy powinna być zaopatrzona w wykaz opracowań oraz pisemne oświadczenie Wykonawcy, że jest wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej oraz, że zostaje wydana w wersji papierowej i elektronicznej w ilości egz. wskazanych poniżej, w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. Wykaz opracowań oraz pisemne oświadczenie, o którym mowa stanowią integralną część przedmiotu odbioru.

Zakres dokumentacji projektowej obejmuje :

a) Koncepcję projektową składającą się z części opisowej i rysunkowej, zawierającą rozwiązania konstrukcyjne, architektoniczne, instalacyjne, funkcjonalno - użytkowe, materiałowe, zagospodarowanie terenu. Cześć rysunkowa powinna zawierać rzuty z układem pomieszczeń, przekroje, elewacje, zagospodarowanie terenu. Koncepcja projektowa wymaga uzyskania akceptacji Zamawiającego przed wykonaniem projektu budowlanego..
b) Projekt budowlany zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020r. w sprawie szczegółowego zakresu formy projektu budowlanego. Projekt budowlany powinien zawierać: projekt zagospodarowania działki lub terenu, projekt architektoniczno – budowlany, projekt techniczny oraz opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o których mowa w art. 33 ust.2 pkt.1
c) Projekt wykonawczy wielobranżowy w zakresie określonym w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego z dnia 02.09.2004r. (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 1129)

d) Przedmiary robót – oddzielne opracowanie – zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych  oraz programu funkcjonalno – użytkowego z dnia 02.09.2004r. (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 1129) 

e) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót – oddzielne opracowanie z uwzględnieniem podziału szczegółowego określonego w przedmiarach robót – zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno–użytkowego z dnia 02.09.2004r. (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 1129)

f) Kosztorys inwestorski – wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami

g) Zbiorcze Zestawienie Kosztów 

· Opracowania należy przekazać Zamawiającemu w:

· 2 egz. – koncepcji projektowej wielobranżowej
· 2 egz. – projektu zagospodarownia terenu i architektoniczno-budowlanego oraz technicznego  wraz z informacją dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz 3egz. projektu wykonawczego wielobranżowego w wersji papierowej (w tym jeden egz. wpięty do segregatora luzem)

· 2 egz. – przedmiarów robót, specyfikacji technicznych w wersji papierowej;

· 2 egz. – kosztorysów inwestorskich  i ZZK w wersji papierowej

· 2 egz. - całość dokumentacji projektowej w wersji elektronicznej na płycie CD  (kosztorysy inwestorskie na oddzielnym nośniku) dokumentacja w .pdf , .dwg oraz kosztorysy w .ath

· Sporządzona przez Wykonawcę dokumentacja projektowa powinna spełniać wymagania ustawy prawo zamówień publicznych ze szczególnym uwzględnieniem przepisów ustawy PZP tj.  :

a) w sposób jednoznaczny i wyczerpujący, za pomocą dostatecznie dokładnych i zrozumiałych określeń, uwzględniając wszystkie wymagania i okoliczności mogące mieć wpływ na sporządzenie oferty;

b) w sposób nie utrudniający uczciwej konkurencji – w szczególności nie może wskazywać na znaki towarowe, patenty lub pochodzenie, chyba, że jest to uzasadnione specyfiką przedmiotu zamówienia i nie można opisać przedmiotu zamówienia za pomocą dostatecznie dokładnych określeń. Wtedy wskazaniu takiemu towarzyszą wyrazy „lub równoważny” łącznie z opracowaniem tabeli równoważności dopuszczającej produkty równoważne z jednoczesnym opisem równoważności.

11. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy z zachowaniem należytej staranności.

12. Wykonawca w ramach niniejszej umowy zobowiązany jest do pełnienia nadzoru autorskiego. 

13. Nadzór autorski  obejmuje czynności wynikające z treści ustawy z dnia 7 lipca 1994. – Prawo Budowlane.

14. Wykonawcy przysługują uprawnienia wynikające z art. 21 ustawy Prawa budowlanego, tj.:

a) wstęp na teren budowy i dokonywanie zapisów w dzienniku budowy dotyczących jej realizacji; 
b) żądanie wpisem do dziennika budowy wstrzymania robót budowlanych w razie: 

· stwierdzenia możliwości powstania zagrożenia, 

· wykonywania ich niezgodnie z projektem.

15. Dodatkowo, w ramach sprawowania nadzoru autorskiego Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania następujących czynności:

a) udziału w komisjach i naradach organizowanych przez zamawiającego,

b) udziału w odbiorze końcowym robót,

c) udziału w uzgodnieniach o możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych.

16. Wykonawca zobowiązuje się do obecności w miejscu realizacji inwestycji na każde uzasadnione wezwanie Zamawiającego bądź inspektora nadzoru inwestorskiego, z zastrzeżeniem, że daty obecności na budowie będą każdorazowo uzgadniane z inspektorem nadzoru inwestorskiego.  

