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BURMISTRZ GOLCZEW A Niniejsza decyzja

ul. Zwycigstwa 23 stata sie ostategzna :
. revon ) . Heolmare e
72-410 Golezewe »U'MZAD/; ..... v C%podms olczewo, 31 pazdziernika 2018 r.

Z7P.6730.32.2018
DECYZJA Nr36/2018

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257, z pozn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28.08.2018 r. ztozonego przez Gmine Golczewo zs.
ul. Zwyciestwa 23, 72-410 Golczewo reprezentowang przez pelnomocnika Pana Tomasza
Chudyka - MOTIW Zesp6t Ustug Projektowych i Inwestycyjnych ul. Wysockiego 12E/2, 72-400
Kamieri Pomorski, w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie $wietlicy wiejskiej w Mechowie wraz z niezbedng infrastruktura na dziatce nr 220/11

obreb Mechowo,
ustalam

na rzecz Gminy Golczewo nastepujace warunki za
budowie $wietlicy wiejskiej w Mechowie wraz z nj
dzialce nr 220/11 obreb Mechowo, gmina Golczewo.

budowy dla inwestycji polegajacej na
ezbedna infrastruktury techniczng na

O 1. Rodzaj inwestycji
Zabudowa ustugowa.

2. Warunki i szczegélowe zasady za
z przepiséw odrebnych ,

2.1.Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiadaé warunkom okreslonym
W rozporzagdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia

25 kwietnia 2012 r. w sprawie ‘szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego

(Dz. U. 22018 1. poz. 1935). ‘
2.2. Inwestycje nalezy zaprojektowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki

1ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z pézn. zm.). ’
2.3. Teren objety inwestycja nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele

gospodarowania terenu oraz Jjego zabudowy wynikajace

nierolnicze. »
2.4. Do dziatki budowlanej oraz do budynku i urzadzesi z nim zwigzanych nalezy zapewnié dojscie
i dojazd oraz zachowaé odleglosci zabudowy od granic dziatki i zabudowy na dziatkach

. \ sgsiednich. _
) - 2.5.Nalezy przewidzie¢ na terenie wlasnym inwestora miejsce na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz zachowaé obowigzujace odleglogci.

2.6. Nalezy spetnié wymogi bezpieczenstwa pozarowego w zakresie, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie.
3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 slerpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
~w-przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz.1588) ustala sie:
3.1. Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki albo terenu —
2,65+4,0% powierzchni dziafki; powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,
3.2. Obowigzujaca linia zabudowy - nalezy traktowaé jako nieprzekraczalng w odleglosci
6,0 m od granicy z dzialkami nr 220/8 i 220/7.
3.3. Szerokosé elewacji frontowej — 7,0+8,0 m.
3.4. Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub attyki) — 3,0+3,25 ¢
3.5. Geometria dachu ~ kat nachylenia potaci dachowych 25°+45°, wysokose kalenicy/
5,5+6,0 m n.p.t., uktad potaci dachowych — dach dwu lub wielospadoyy VT
kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki 220/11 — prostopadty. MOTEW % .

4. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu  Tomasz é}}udjzk"'
4.1 Przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.




4.2 Obiekty budowlane wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami budowlanymi nalezy zaprojektowacé
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan w zakresie: bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed halasem i drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd, odpowiednich warunkéw
uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢
zabezpieczone przed dostepem o0s6b niepowotanych i uszkodzeniami mechanicznymi.
Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
-Przy prowadzeniu robét budowlanych i ziemnych w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy’ zabytku nalezy niezwlocznie zawiadomié o tym Burmistrza Golczewa
i Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczyé odkryty

n

przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzié lub zniszczyé. \

6. Obshiga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
6.1. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — poprzez dzialke nr 220/8 i 220/12 do

drogi powiatowe]j potozonejw dzialce nr 217/2.

Zaopatrzenie w wode — do czasu wlaczenia sig do sieci wodociaggowej, dopuszcza sie whasne

ujecie - studnia na ‘potrzeby zwyklego korzystania z wéd o glebokosci do 30 m oraz w ilosci

nie przekraczajgcej Sm? na dobe.

6.3. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych —do zbiornia bezodptywowego.

6.4. Odprowadzanie wod opadowych - w granicach wilasnej dziatki.

6.5. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw statych — wszystkie odpady powstajace w fazie
budowy i eksploatacji inwestycji, nalezy segregowaé i zagospodarowaé zgodnie

'z obowigzujgcymi przepisami (uchwata nr XVI/142/2016 z dnia 10.06.2016 r. w sprawie

regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Golczewo (Dz. Urz. Woj.

Zachodniopom. poz. 2921 1 2922, z p6zn. zm.).
Zasilanie. w energi¢ elektryczng — z ISthJE}CC] linii elektroenergetycznej, zgodnie

z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.

Zaopatrzenie W cieplo — system ogrzewania indywidualnego opalanego pahwem stalym,

ekologicznym, gazowym, ptynnym lub energig elektryczna a takze za pomocg pomy ciepta.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich ,

7.1. Zamierzenie inwestycyjne nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw 0séb trzecich, ani

-+ powodowaé pogorszenia warunkéw uzytkowama terenoéw sgsiednich, a w szczegdlnosei:
7.1.1. doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, '

7.1.2. ograniczenia z korzystania uktadu komunikacyjnego.

7.2. Obowigzuje zakaz prowadzenia dzialalnosci wykraczajacej ucigzliwodcia poza granice

terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

8. Ochrona wedhuig przepis()w odrebnych
8.1. Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas z1emnych oraz nie
jest polozony w granicach terenu gérniczego.
8.2. Dziatka nr 220/11 stanowi grunt sklasyﬁkowany jako tereny rolne o symbolu PsIV i RV
0 facznej powierzchni 0,6602 ha, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
- gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe inwestor

6.2.

6.6.

6.7.

winien wystgpi¢ do Starosty Kamienskiego o wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji
rolniczej.

8.3. Z uwagl na graniczenie dziatki 220/11 z dziatka nr 278/2 (rzeka Wolcza), zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (DZ. U. poz. 1566, z pbzn. zm.):

8.3.1. zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wéd

pomerzchmowych oraz do brzegu wod morskich i morza terytorialnego w odleglosci

mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania

przechodzenia przez ten obszar (art. 232 ust. 1),
8.3.2. wiasciciel  nieruchomosci  przyleglej do  publiczay

SREHI,
powierzchniowych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do Wodzn@ brzei ?gé%)wwania
rob6t zwigzanych z utrzymywaniem woéd oraz dla ustawiania, Zadkés ; zeglugowych lub

hydrologiczno-meteorologicznych urzadzeh pomiarowych (a%%?g%%ﬁyg Pl

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Qg wod




Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej W skali 1:500,
stanowiacej zatacznik graficzny do decyzji. '

10. Okres waznoSci decyzji
Decyzja jest wazna bezterminowo, o ile nie zostanie stwierdzone jej wygasdniecia, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, EA
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji, z wyjatkiem przypadku gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na

budowe.
11. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
Analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,

o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera zatacznik nr 2 do decyzji (art. 53 ust. 3 i art. 64 ust. D).

UZASADNIENIE
Whioskiem z dnia 28.08.2018 r. inwestor Gmina Golczewo zs. ul. Zwycigstwa 23, 72-410
Golczewo reprezentowana przez pelnomocnika Pana Tomasza Chudyka - MOTIW Zespét Ustug
Projektowych i Inwestycyjnych ul. Wysockiego 12E/2, 72-400 Kamienr Pomorski, wystgpit do
Burmistrza Golczewa o wszezecie postepowania dotyczacego ustalenia warunkow zabudowy, dla
terenu dziatki nr 220/11 obreb Mechowo, dla inwestycji polegajacej na budowie $wietlicy
wiejskiej wraz z niezbgdng infrastrukturg. .

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczy terenu, na ktérym brak jest planu
miejscowego. Dla terenu nie istnigje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

- przestrzennym). Zamiar inwestycyjny nie jest sprzeczny z przepisami odrgbnymi. W takim
przypadku, decyzjg¢ o warunkach zabudowy wydaje sie w oparciu o art. 59 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. A
Decyzja zostala wydana na wniosek zainteresowanego. Kazdy ma prawo do

zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji ;0 warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem ‘interesu publicznego oraz
o0s6éb trzecich — art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Warunki zabudowy speltniajg wymagania zawarte we wniosku o wydanie decyzji.
. Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe uprawniong - mgr Rafata Tokarskiego zgodnie
7 art. 60 ust. 4 na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Fy » Projektowane przedsiewzigcie spetnia warunki okreslone w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy
s o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
1) zamierzenie inwestycyjne polega na budowie $wietlicy wiejskiej wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng w sasiedztwie zabudowanych dzialek, gdzie znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w tym stanie rzeczy uznano, ze wnioskowana inwestycja

stanowi uzupeienie kontynuacji funkcji w obszarze analizowanym;
teren ma dostep do drogi publicznej — poprzez dziatke nr 220/8 i 220/12 do drogi powiatowej

54
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2)
potozonej w dziatce nr 217/2;
~3) teren posiada mozliwosé uzbrojenia w zakresie infrastruktury technicznej wystarczajacego
dla zamierzenia budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzj¢

wydaje burmistrz po uzgodnieniu z organami, 0 ktérych mowa w art. 53 ust. 4, w zwigzku z czym
projekt decyzji uzgodniono ze Starostg Kamieniskim oraz Panstwowym Gospodarstwem Wodnym

Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach. Vi

Przed wydaniem decyzji powiadomiono strony o toczgcym SO A oraz
.3 r . . . . . . R T 7 . -
o mozliwosci zapoznania sie z zebranymi materiatami. ORYFINAL
iz Asanistyczne]

Warunki zabudowy zostaly ustalone na podstawie m.in, . Ay %
rzeprowadzonej w granicach obszaru analizowanego wyznaczonego wokolngaKnipeowlalie
przeprowad h ob 1 o0 WELIWIS Gies Bid Kot

- analiza stanowi zalgcznik do decyzji.



Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0séb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat
_prawa do terenu, nie przyshuguje roszczemie o -zwrot nakladéw poniesionych w  zwigzku
z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym). .
Do ustalef zawartych w rozstrzygnieciu niniejszej decyzji, o ile nie zostaly Jjednoznacznie okreslone,

majg zastosowanie w szczeg6lnosci nastepujace przepisy:
1) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2222 z pézn. zm);
2) ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2101, z pézn.

zm); : ,
3) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( Dz. U. z2018 r. poz. 1202, z pbzn. zm.);
4) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161,

z pdZn. zm.); ,
(Dz.U. 22018 r. poz. 799, z pézn. zm.);

5) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska
6) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2017r. poz. 2187,

z pézn. zm.); ; :

7). ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152, z p6zn. zn.);

rawie warunkéw technicznych,

8) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12-kwietnia 2002 r. w sp:
- jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z péin. zm.);

9) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyezacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.158 8); .

10) rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 1.
W sprawie szczegGlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1935);

11) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i. Administracji z dnia 7. czerwca 2010 r.
W sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych 1 terenéw (Dz. U.Nr

109, poz. 719);
12) rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
W sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U.

22012 r. poz. 463).

do Samorzgdowego Kolegium

Od niniejszej  decyzji przystuguje odwolanie
m Burmistrza Golczewa w terminie

Odwolawczego w Szczecinie Pl. Batorego 4, za posrednictwe
14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a K. p. a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna

Zalacrniki:

Nr 1 — zalgcznik graficzny na mapie zasadniczej w skali 1:500
Nr 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

_Otrzymujg:

Q) Gmina Golczewo,
ul. Zwyciestwa 23,
72-410 Golczewo

pelnomocnik: Tomasz Chudyk

MOTIW S.C. o -:-’3(';;/[,

ul. Wysockiego 12¢/2 72-400 Kamieri Pomorski; 2o S shr BNy
2. Strony postepowania wg rozdzielnika; Z Zﬁ ng /
e o8

Do wiadomosci:
. Starosta Kamienski
UL Woliniska 7b, 72-400 Kamien Pomorski

Opfate skarbowg w kwocie

107 zt zaptacono w dniu 27.08.2018 r.
na konto Gminy Golczewo
0293761011200400040934000]
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ZAEACZNIK NR 2
DO DECYZJI NR 36/2018
O WARUNKACH ZABUDOWY

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Budowa $wietlicy wiejskiej w Mechowie wraz z niezbedng infrastrukturg na dzialce nr 220/11 oebre¢b

Mechowo, gmina Golczewo.

1. Rodzaj inwestycji

Zabudowa ushugowa.

2. Opis zamierzenia inwestycyjnego zawartego we wniosku o wydanie decyzji o warunkach

zabudowy

)

Whiosek dotyczy budowy éwietlicy wiejskiej w Mechowie wraz z niezbgdng infrastrukturs. Rysunki
szczegblowe w zataczeniu. Pz - do 175,25 m?, szerokosé elewacii frontowej (od péinocy) - do 7 m,
wysoko$é budynku max 6m, dach dwu lub wielospadowy, kat 25°-45°, okap - max 3,25. Kalenica
gtéwna prostopadia do gr. frontowej, budynek w technologii tradycyjnej murowanej, parterowy. :
Zapotrzebowanie na wode do czasu wybudowania sieci dopuszcza si¢ ze studni wlasnej,
zapotrzebowanie na energi¢ zgodnie z pismem ENEA z dnia 7.08.2018 r nr 33259/2018/0OD3/ZR2,
sposéb odprowadzania $ciekéw do szczelnego bezodplywowego. Ogrzewanie elektryczne lub za

pomocg pompy ciepta.

3. Stan faktyczny i prawny terenu o
3.1 Teren dziatki nr 220/11 nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego,

ani obowigzkiem jego sporzadzenia. ;
3.2 Teren dzialki nr 220/11 nie jest przewidziany do lokalizacji zadan celéw publicznych rzadowych

lub samorzadowych. .
3.3Teren dziatki nr 220/11 nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne.

3.4 Teren dziatki 220/11 i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej. :

3.5 Inwestycja nie zalicza si¢ do mogacych oddziatywa¢ na srodowisko: .

4. Analiza - art. 61 ust. 1.
- Obszar analizowany obejmuje teren dziatki nr 220/11 obrgb Mechowo wraz z terenem przylegtym.

W wyniku przeprowadzonej analizy oraz wizji terenu stwierdza sig, Ze:

1) zamierzenie inwestycyjne polega na budowie $wietlicy wiejskiej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng. Teren zamierzenie inwestycyjnego polozony jest centrum miejscowosci
w bezposrednim sgsiedztwie dzialek na ktérych znajduje sig zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z zabudowa gospodarcza jak i w sasiedztwie bylego budynku szkolnego,
ktéry obecnie pelni funkcje mieszkaniows. Budowa $wietlicy wiejskiej bedzie shuzy¢ lokalnym
mieszkancom jako punkt spotkaé integracyjnych, a takze w celach edukacyjnych. W tym stanie
rzeczy uznano, ze wnioskowana inwestycja stanowi uzupeienie kontynuacji funkcji w obszarze

analizowanym; .
teren dzialki nr 220/11 - ma dostep do drogi publicznej — poprzez dziatke nr 220/8 i 220/12 do

drogi powiatowej potozonej w dziatce nr 217/2;
teren dziatki nr 220/11 posiada mozliwosé uzbrojenia w zakresie infrastruktury technicznej

2)

3)
- wystarczajacego dla zamierzenia budowlanego;
4) teren dziafki nr 220/11 nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na

cele nierolnicze;
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - teren inwestycji nie lezy w obszarze:
— ograniczonego uzytkowania,
— ochronnym ujecia wody lub wody $rédlgdowej,
—~  wystepowania z16z kopalin, '
— terenow gorniczych,
—  zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, ,

ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspoczesney,
— ochrony przyrody, SEA ZEODNOSE
"Z ORYWAINAL

—  zagroZenia powodziowego. >
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Teren lokalizacji inwestycji spelnia ww. warunki. MOFIT S%”“{?{J PAL
Tomasz Chudyk

5. Analiza (wg rozporzadzenia).
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu



S.1Analiza funkcji:
Dzialki objete analizg sg
z zabudowg gospodarczg, a takze zabudowa wielorodzinna, W zwigzku z czym nalezy stwierdzié, ze
planowana inwestycja stano i i
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Na obszarze analizowanym znajduja sie budynki o zréznicowanej powierzchni zabudowy wynoszacej
od 58 m? do 608 m?, gdzie wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki wynosi od 3,10% do 29,11%. Inwestor wnioskowat o powierzchnie zabudowy do 175,25 m? co
przy powierzchni terenu objetego wnioskiem wynoszacego 0,6602 ha daje wskaznik 2,65%, jest to
wartoéé odbiegajaca od $redniej wielkosci wystepujacej w obszarze analizowanym, jednak mieszczaca
sie we wskaznikach wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek
wyste;pujqcych w obszarze analizowanym. Zgodnie z §5.2 rozporzqdzema Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ustala sie wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na 2,65-+4,0%.
Ponadto ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimum 60% powierzchni dziatki.
5.4 Szeroko$é elewacji frontowej
Szerokosé elewacji frontowej na dziatkach zabudowanych wynosi od 5,5 m do 32 m. W zwigzku
z powyzszym zgodnie z §6 rozporzqdzema Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w-sprawie-sposobu-ustalania- wymagan- dotyczacych nowej zabudowy-i zagospodarowama terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na budowie swietlicy wiejskiej wraz z niezbgdna infrastrukturq wyznacza

sie na 7,0+8,0 m.
5.5 Geometria dachu

- kgt nachylenia dachu
W analizowanym obszarze kat nachylenia dachu zawiera si¢ w przedziale 20°+45° Inwestor

& wnioskowal o dach o kacie nachylenia 25° 45° w zwiazku z czym zgodnie z § 8 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

_przestrzennego kat nachylenia dachu ustala si¢ na 25°—45°

- wysokos¢ glownej kalenicy
Wysokoéé gléwnej kalenicy w analizowanym obszarze wynosi ok. do 9 m n.pt. W zwigzku

z powyzszym zgodnie z § 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na budowie $wietlicy wiejskiej wraz z mezb@dnq infrastrukturg ustala sie

na 5,5+6,0 m n.p.t. j

- uklad polaci dachowych
W analizowanym obszarze wystepuja dachy dwu i Wlelospadowe Zgodme z § 8 rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
" nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustala sig: uktad pofaci dachowych dwu lub wielospadowy.
- kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dzialki
(O W obszarze podanym analizie kierunki kalenic sg usytuowane réwnolegle lub prostopadle w stosunku
o do frontu dziakki, to zgodnie z § 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego ustala si¢ kierunek glownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki na

prostopadly.
Ustosunkowujac sie do ustaleri analizy zawartych w pkt 5.1+ 5.5 nalezy stwierdzi¢, iz dla

wnioskowanej inwestycji zostal speliony warunek z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu

_i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Podsumowanie
W wyniku przeprowadzoneJ anahzy, stwierdza sie zgodnos$¢ planowanej inwestycji z lstnlejqcym

zagospodarowaniem i przepisami odrgbnymi.

Analize sporzqdzit:
mgr Rafol Tokarski
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