WZOR
UMOWA NR ......../KT/2023 roku
0 pelnienie funkcji nadzoru inwestorskiego
zawarta wdniu........ 2023 roku w Swiebodzinie pomiedzy:

Swiebodzifiskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z o0.0. w Swiebodzinie, ul.
Cegielniana 2, 66-200 Swiebodzin reprezentowane przez:
Piotra Nowaka — Prezesa Zarzgdu STBS Sp. z 0.0. zwang dalej ,,Zamawiajacym”

DAZWE o z
siedziba ... ,» Zwanym dalej w tresci umowy ,,Nadzorem”

na podstawte dokonanego przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy, zostala zawarta
nastepujaca umowa:

§1
Przedmiot umowy

I. Zamawiajacy w imieniu reprezentowanej Wspéinoty Mieszkaniowej ul. Luzycka 29 zleca, a
Nadzor przyjmuje do wykonania ustuge polegajaca na pelnieniu funkecji nadzoru
inwestorskiego nad realizacja zadania p.n. ,, Wymiana pokryeia dachowego oraz remont
kominéw kamienicy przy ul. Luzyckiej 29 w Swiebodzinie, zwanej Villa Sallet”.

2. Zakres zadania obejmuje kompleksowy nadzér, zgodnie z opisem przedmiotu zamdéwienia
stanowiacym zatgcznik nr 2 do umowy w specjalnosciach:

¢ konstrukcyjno-budowlanej,

* instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych,

oraz prace nadzoru obejmujace:

* przygotowanie pelnej dokumentacji w celu przeprowadzenia postepowania o
udzielenie zamoéwienia publicznego na wylonienie Wykonawcy robdt budowlanych w
ramach powyzszego zadania.

3. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z zakresem prac, miejscem wykonania ushugi, ze
warunki wykonania ustugi sg mu znane i nie wnosi do nich uwag.
4. Wykonawca oswiadcza, iz caty zakres przedmiotu umowy wykona nakladem wlasnym.

§2
Termin wykonania umowy
I. Umowa wykonywana bedzie od dnia podpisania umowy, w trakcie prowadzenia robét
budowlanych 1 ich odbioru oraz w okresie gwarancji i rekojmi udzielonej przez Wykonawce
robét.
2. W przypadku wydtuzenia czasu prowadzenia robot budowlanych Nadzor bedzie realizowat
przedmiot umowy réwniez w okresie wydluzenia bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia.

§3
Obowiazki stron
I. Zakres obowigzkéw i uprawnieri Nadzoru okreslajg w szczegdlnoscei art. 25 1 26 ustawy Prawo
Budowlane oraz Opis przedmiotu zamdwienia, stanowiaey zatacznik nr 2 do umowy.
2. Nadzor nie moze podejmowaé decyzji, ktore wymagalyby zwiekszenia nakladéw
finansowych przewidzianych w umowie z Wykonawca robot. Jezeli takie sytuacje wystapia,
zwigkszenie kosztow musi byé zatwierdzone przez Zamawiajgcego. Wyjatkiem od tej zasady
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sg przypadki, gdy zaniechanie wykonania robét innych niz wymienione w umowie z
Wykonawca mogtoby spowodowa¢ zagrozenie dla zycia ludzi badz katastrofy budowlane;j.
Nadzor petnige czynnoscei Nadzoru Inwestorskiego, dziala w imieniu Zamawiajacego, ktory
reprezentuje Inwestora zadania, o ktérym mowa w § 1.

4. Do obowigzkéw Zamawiajacego naleza:

1.

1) Przekazanie w dniu podpisania umowy 1 kompletu dokumentacji projektowe;.

2) Przekazanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

3) Przekazanie kserokopii umowy zawartej przez Zamawiajgcego z Wykonawca robot.

4) Przekazanie kserokopii harmonogramu rzeczowo-finansowego rob6t sporzadzonego
przez Wykonawce robot.

5) Zabezpieczenie Srodkéw finansowych, niezbednych do prawidlowego 1 terminowego
wykonania zadania inwestycyjnego.

6) Rozpatrywanie wnioskéw Nadzoru.

7) Akceptowanie harmonograméw zaopiniowanych przez Nadzor.

8) Akceptowanie zmian personelu do pelnienia funkeji Nadzoru.

9) Podjecie decyzji w sprawie realizacji zgtoszonych robét zamiennych i dodatkowych.

10) Udziat w odbiorach czgsciowych i koficowym oraz w przekazaniu zadania do
eksploatacji uzytkownikowi.

11) Akeeptacja lub zgtoszenie zastrzezen do przedtozonego przez Nadzér rozliczenia
zadania,

12) Udzial w zwotanych przez Nadzor przegladach w okresie gwarancji 1 rekojmi oraz
spisywaniu protokotéw z przegladu i usuniecia wad.

13) Kontrola pracy Nadzoru pod wzgledem zgodnosei z dokumentami stanowigcymi
Umowg na ww. zadanie i Umowe na pelnienie funkcji Nadzoru.

14) Udzial w czynnosciach odbioréw ostatecznych i pogwarancyjnych robot objetych
Umowa.

§4

Przebieg wykonywania umowy
Zgodnie ze ztozong ofertg Nadzor wykona przedmiot umowy, o ktérym mowa w § 1, sitami
wiasnymi wskazujac osoby do petnienia funkcji:

1} Inspektora Nadzoru robét konstrukcyjno-budowlanych.........................
uprawnienia budowlanenr ..................... w specjalnosci konstrukeyjno-
budowlanej;

2) Inspektora Nadzoru robét elektrycznych i
elektroenergetycznych ..................... ... uprawnienia budowlane
1) U w specjalnosei instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych;

3) Specjalisty ds. Zamdéwiei Publicznych ..................ooiiii L.

za dzialania lub zaniechania kt6rych ponosi peing odpowiedzialnosc.

§5
Obowigzki dokumentacyjne

Nadzor przedlozy Zamawiajacemu kopie polisy odpowiedzialnosei cywilnej (OC) kontrakt,
delikt na kwotg co najmniej 500 000,00 zt. Polisa ubezpieczenia stanowi¢ bedzie zat. nr 3 do
umowy. Nadzor jest obowigzany do utrzymania ubezpieczenia przez caly okres realizacji
niniejszej umowy. W przypadku gdyby polisa stracila waznosé w okresie wykonywania
umowy, Nadzor jest obowigzany przedlozy¢ Zamawiajacemu niezwlocznie polise na nowy
okres.

Ztacznikiem do oferty i umowy sa kserokopie dokumentéw poswiadczajacych uprawnienia
0sdb realizujgeych przedmiot niniejszej umowy tj.: uprawnien oséb do kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej i zaswiadczenie
wlasciwej Izby Inzynierdow Budownictwa; uprawnieri oséb do kierowania robotami
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budowlanymi bez ograniczen i specjalnosei instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych i zaswiadczenie wlasciwej Izby InZynierow
Budownictwa.

§o6
Nadzoér nad wykonaniem umowy

1. Zamawiajacy jest uprawniony do biezacej kontroli wykonywania umowy i formulowania
zadan usuniecia nieprawidtowosci przez Nadzor.

2. Przedstawicielami Zamawiajacego upowaznionymi do nadzoru nad przebiegiem i jakoscig
wykonywania ustug, do wydawania Nadzorowi zalecen zwigzanych z przedmiotem umowy
oraz sprawdzenia i rozliczenia wykonania ustugi sg: inspektorzy ds. technicznych;

- Piotr Nowak — prezes zarzadu — tel. 604 630 823
- Beata Gerc — kierownik techniczny — tel. 885 455 811
- Piotr Gaweda — inspektor ds. technicznych — tel. 885 455 814
3. Przedstawicielem Nadzoru do kierowania i nadzoru nad pracownikami jest .....................

§7
Wynagrodzenie za przedmiot umowy

1. Ustala si¢ umowna ryczaltowsg wartosé wynagrodzenia przystugujacego Nadzorowi za
wykonanie  przedmiotu umowy na kwotg: ...l zt  brutto
(STOWTIE: .ot e zlotych).

2. Ww. wynagrodzenie ryczaftowe jednostkowe obejmuje wszystkie koszty zwigzane z
prawidlows realizacja przedmiotu umowy, a takze oddzialywania innych czynnikow
majacych lub mogacych mie¢ wplyw na koszty. Wynagrodzenie nie podlega zmianom ani
waloryzacji w trakcie trwania umowy.

§8
Rozliczenie i platnosci

1. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 7 zostanie wyplacone w podziale na miesi¢czne raty
odpowiadajace faktycznemu okresowi nadzoru w czasie realizacji robot przez Wykonawee w
kwocie, ktora nie przekroczy wynagrodzenia okreslonego w § 7.

2. Platnosé za przedmiot umowy odbywac sie bedzie na podstawie protokotu (do ktorego nalezy
zalaczyé raport miesieczny lub koncowy) i faktur czesciowych oraz faktury koncowej za
wykonang ustuge, wystawianych na adres: Wspolnota Mieszkaniowa ul. Euzycka 29, 66-200
Swiebodzin, NIP: 9271782870.

3. Faktury czesciowe bedg platne w terminie 14 dni od daty zlozenia poprawnie wystawione;
faktury w Sekretariacie Swiebodzinskiego Towarzystwa Budowlanego Sp. z o.0., ul.
Cegielniana 2, 66-200 Swicbodzin, na rachunek bankowy Nadzoru wskazany na fakturze,
Faktura koficowa platna w terminie 21 dni od daty zlozenia faktury, na konto Nadzoru
wskazane na fakturze. Podstawe wystawienia faktury koncowej przez Nadzér stanowi¢ bedzie
protokot odbioru ostatecznego wykonania robot, zwigzanych z realizacja inwestycji p.n.
- Wymiana pokrycia dachowego oraz remont kominéw kamienicy przy ul. Luzyckiej 29 w
Swiebodzinie, zwanej Villg Sallet”.

4, Zadate zaptaty uwaza sie date obcigzenia rachunku Zamawiajgeego.

§9
Odszkodowania i kary umowne
Strony ustalajg odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg w formie kar umownych z nastgpujacych tytutow
i w podanych wysokosciach:
1. Nadzor jest zobowiazany zaptaci¢ Zamawiajagcemu kar¢ umowng za:
a. zwloke w realizacji kazdego z zadan okreslonych w Dziale VII i VIII opisu przedmiotu
zamdéwienia, a gdyby termin wykonania nie byl sprecyzowany, uchybienie
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dodatkowemu terminowi wyznaczonemu przez Zamawiajacego — w wysokosci 500zt
brutto za kazdy dzien zwloki;

b. odstapienie Zamawiajacego od umowy z przyczyn, za ktére odpowiada Wykonawca
— w wysokosci 20% wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust.1;

¢. odstapienie Nadzoru od umowy z przyczyn, za ktére nie odpowiada Zamawiajacy —
w wysokosci 20% wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1;

d. za kazdy dziefi opdznienia za nie zrealizowanie obowigzku przediuzenia terminu
waznosei ubezpieczenia, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 w wysokosci 0,05%
wynagrodzenia umownego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1;

¢. zakazdorazowy brak uczestnictwa w komisjach i naradach technicznych, w odbiorach
robot zanikajgcych oraz przy odbiorze koficowym w wysokosci 500zt brutto.

Zamawiajacy jest zobowigzany zaptaci¢ Wykonawcey kare umowng w razie odstapienia przez
Wykonawee od umowy z przyczyn, za ktére odpowiada Zamawiajacy w wysokosci 10%
wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego do
wysokosci poniesionej szkody.

Zamawiajacy jest uprawniony do potrgcenia kar umownych z wynagrodzenia Nadzoru.

§ 10
Odstapienie od umowy
Zamawiajgcych moze odstapi¢ od umowy z winy Nadzoru, jezeli Nadzor:

a. nie rozpoczal przedmiotu umowy lub jg przerwal i ja nie wznowit — mimo wezwania
zamawiajgcego — przez okres diuzszy niz 7 dni;

b. mnie wykonuje prac zgodnie z umowa lub tez nienalezycie, w tym wbrew zasadom
wiedzy technicznej oraz przepisom budowlanym, wykonuje swoje zobowiazania
umowne i mimo wezwania Zamawiajagcego W wyznaczonym terminie nie usunal
meprawidlowosci;

C. utracil wymagane uprawnienia do wykonywania dziatainosci gospodarczej w zakresie
dotyczacym przedmiotu umowy.

§ 11
Ochrona danych osobowych

Nadzor oswiadcza, ze wypetnia obowiazki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14
RODO wobec osob fizycznych, od ktorych dane osobowe bezposrednio lub posrednio
pozyskuje w celu realizacji powyzszego zadania.

Swiebodzinskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0. informuje, ze
administratorem danych osobowych zawartych w dokumentacji dotyczacej zadania, o ktorym
mowa w § 1 ust. 1 jest Swiebodzinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
reprezentowane przez Prezesa Zarzadu — Piotra Nowaka. Zawarte w dokumentacji dane
osobowe sg przetwarzane, gdyz jest to niezbedne do zawarcia oraz wykonania umowy, a takze
wypetnienia obowigzkow prawnych cigzgcych na Administratorze w  zwiazku z
wykonywaniem zadania na podstawie powyzszej dokumentacji, czyli na podstawie art. 6 ust.
[ lit. b oraz lit. ¢ RODO.

Dane moga by¢ przekazywane instytucjom oraz osobom bioracym udzial w procesie
budowlanym w tym podmiotom tj. Pafstwowej Inspekcji Pracy, Inspekeji Sanitarne;j,
Konserwatorowi Zabytkéw oraz innym organom panstwowym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Podanie danych jest dobrowolne, a w relacjach umownych stanowi wymog zawarcia i
realizacji umowy.

Mozliwe jest zgloszenie sprzeciwu wobec przetwarzania danych, zadania dostepu do nich,
sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania oraz przeniesienia.
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6. Dane przechowywane sa do wniesienia sprzeciwu, a w relacjach umownych — przez czas
trwania umowy 1 po jej zakonczeniu przez okres wynikajgcy z przepisow o archiwizacji i
przedawnieniu roszczen.
7. Kazdemu przysluguje prawo wniesienia skargl do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych.

§12
Przepisy koncowe

1. Zamawiajacy okresla nastgpujace warunki, w jakich przewiduje mozliwosé dokonania zmian
w zawarte] umowie:

1) Ograniczenie zakresu rob6t budowlanych, wynikajgce z braku srodkdow finansowych;

2) Koniecznos¢ zmiany zakresu prac, wynikajace z wprowadzenia w dokumentacji
projektowej istotnych lub nieistotnych zmian w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane;

3} Zmiana danych podmiotowych dotyczacych Nadzoru, lokalizacji siedziby Nadzoru;

4) Konieczno$¢ wykonania prac wynikajacych z zalecen organdéw administracji
architektoniczno-budowlanej, np. nadzoru budowlanego, PIP, konserwatora zabytkow,
wydanych stosownie do ich wlasciwosci;

5) Zmiany w skladzie zespotu Nadzoru;

6) Likwidacja lub rozwigzanie firmy Nadzoru;

7) Zmiana wymagan zwigzanych ze zmiang lub wydaniem nowej decyzji o pozwoleniu
na budowg dla realizowanego zamdwienia, wynikajace z koniecznosci wykonania
rob6t zamiennych nie wykraczajacych poza zakres przedmiotu zamdwienia i
koniecznych do wykonania calosci robot 1 uzyskania zatozonego efektu uzytkowego;

8) Zmiana powszechnie obowigzujacych przepisow prawa w zakresie majagcym wplyw
na realizacje przedmiotu zamowienia.

2. Whystgpienie ktorejkolwiek z wymienionych w ust. 1 okolicznosci nie stanowi bezwzglednego
zobowiazania Zamawiajacego do dokonania zmian, ani nie moze stanowi¢ podstawy roszczen
Nadzoru do ich dokonania.

3. Ewentualne spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz wskazanych w § 1 aktéw prawnych.

5. Umowa zostata sporzadzona w 2- jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

(podpis Wykonawcy) ( podpis Zamawiajacego)

Zalaczniki do umowy:
1. Oferta wykonawcy;
2. Opis przedmiotu zamowienia;
3. PolisaQC;



