Program Funkcjonalno-Użytkowy zadania pod nazwą : „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”.
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I. WSTĘP
Nazwa zamówienia:  

Program Funkcjonalno-Użytkowy zadania pod nazwą : „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”.
Zamawiający wymaga od Wykonawcy wykonania prac z jak największą dbałością o substancję zabytkową obiektu i zachowanie jak największej ilości elementów zabytkowych, które podlegać mogą ponownemu wbudowaniu.

Zamawiający:     






   
Technikum Leśne w Warcinie                                                             
im. Prof. Stanisława Sokołowskiego              

Warcino ul. Darzbór 18
77-230 Kępice
województwo: pomorskie
Opracował: mgr inż. Dariusz Pownuk
upr. budowlane BK.II.F 7342/1133/93

Tytuł projektu :  „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”.
Adres inwestycji: Technikum Leśne im. Prof. Stanisława Sokołowskiego w Warcinie, działka nr 109/16 w Warcinie.
       
Nazwy i Kody CPV

Roboty projektowe:

Dział  71 – usługi architektoniczne, budowlane i kontrolne 

Grupa  2 – usługi architektoniczne i podobne 

Klasa 2 – usługi projektowania architektonicznego  

71220000-6 
Usługi projektowania architektonicznego 

71221000-3 
Usługi architektoniczne w zakresie obiektów budowlanych 

Klasa 4 – usługi architektoniczne, inżynieryjne i planowania 

71240000-2 
Usługi architektoniczne, inżynieryjne i planowania 

71242000-6 
Przygotowanie przedsięwzięcia i projektu, oszacowanie kosztów 

71244000-0 
Kalkulacja kosztów, monitoring kosztów 

71245000-7 
Plany zatwierdzające, rysunki robocze i specyfikacje 

71248000-8 
Nadzór nad projektem i dokumentacją 

Klasa 5 – usługi architektoniczne, inżynieryjne i pomiarowe 

71250000-5 
Usługi architektoniczne, inżynieryjne i pomiarowe 

Roboty budowlane i zagospodarowanie terenu 

Klasa 1 – Roboty budowlane w zakresie budynków 

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynków

Klasa 6 – Roboty w zakresie wznoszenia kompletnych obiektów budowlanych lub ich części 

 45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokryć i konstrukcji dachowych 
  i inne podobne roboty specjalistyczne 

 45261000-4 Wykonywanie pokryć i konstrukcji dachowych oraz podobne roboty 

 45261100-5 Wykonywanie konstrukcji dachowych 

 45261210-9 Wykonywanie pokryć dachowych 

 45261320-3  Kładzenie rynien 

 45262100-2 Roboty przy wznoszeniu rusztowań 

45262520-2 Roboty murowe 

 Grupa 3 – Roboty instalacyjne w budynkach 

 Klasa 1- Roboty instalacyjne elektryczne 

 45310000-3 
Roboty instalacyjne elektryczne 

 45311000-0 
Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych 

 45311100-1  
Roboty w zakresie okablowania elektrycznego 

 45311200-2 
Roboty w zakresie instalacji elektrycznych 

45312200-9 
Instalowanie przeciwwłamaniowych systemów alarmowych 

45312310-3 Ochrona odgromowa 

45312311-0 
Montaż instalacji piorunochronnej 

45314310-7  Układanie kabli 

45314320-0 
 Instalowanie okablowania komputerowego 

45316000-5  Instalowanie systemów oświetleniowych i sygnalizacyjnych 

45316100-6 Instalowanie urządzeń oświetlenia zewnętrznego 

Grupa 4 – Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

Klasa 1 – Tynkowanie 

45410000-4  Tynkowanie 

Klasa – 2 – Roboty w zakresie zakładania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie 45420000-7 Roboty w zakresie zakładania stolarki budowlanej oraz roboty                                   ciesielskie 

45421000-4 
Roboty w zakresie stolarki budowlanej 

45421100-5  
Instalowanie drzwi i okien, i podobnych elementów 

45421110-8 Instalowanie ram drzwiowych i okiennych 

45421111-5 
Instalowanie framug drzwiowych 

45421112-2  
Instalowanie ram okiennych 

45421120-1 Instalowanie progów 

45421130-4 
Instalowanie drzwi i okien 

45421131-1 Instalowanie drzwi 

45421132-8 Instalowanie okien 

45421146-9 
Instalowanie sufitów podwieszanych 

45421150-0 
 Instalowanie stolarki niemetalowej 

45422000-1 Roboty ciesielskie 

Klasa 3 – Pokrywanie podłóg i ścian 

45430000-0 
Pokrywanie podłóg i ścian 

45431000-7  Kładzenie płytek 

45431100-8  Kładzenie terakoty 

45432110-8  Kładzenie podłóg 

45432120-1 Instalowanie nawierzchni podłogowych 

45432130-4 Pokrywanie podłóg 

Klasa 4 – Roboty malarskie i szklarskie 

45442000-7 Nakładanie powierzchni kryjących

45442100-8  Roboty malarskie

45442300-0 Roboty w zakresie ochrony powierzchni

45443000-4 Roboty elewacyjne

Klasa 5 – Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe  

45450000-6 
 Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe 

Zamawiający:     







Technikum Leśne w Warcinie                                                            
im. Prof. Stanisława Sokołowskiego              

Warcino 1
77-230 Kępice
województwo: pomorskie
Program opracowano zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii  z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego.

Program funkcjonalno-użytkowy służy do ustalenia planowanych kosztów prac projektowych oraz robót budowlanych i konserwatorskich projektu, przygotowania oferty, szczególnie w zakresie obliczenia ceny oferty oraz wartości wykonania prac projektowych, budowlanych i konserwatorskich.
Program funkcjonalno-użytkowy ma posłużyć do realizacji inwestycji pod nazwą „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”, w trybie „zaprojektuj i wybuduj”.

Opracował:
Mgr inż. Dariusz Pownuk

upr. budowlane BK.II.F 7342/1133/93

Oświadczenie osób opracowujących program funkcjonalno - użytkowy .
Oświadczam, że niniejszy program funkcjonalno – użytkowy dotyczący projektu pod nazwą „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”, planowany do realizacji w trybie „zaprojektuj i wybuduj”,  został sporządzony zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii  z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 29 grudnia 2021 r. Poz. 2454z późniejszymi zmianami), ustaleniami określonymi w decyzjach administracyjnych oraz zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
II. CZĘŚĆ OPISOWA

1.1 Wstęp
Działalność Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego rozpoczęła się w 1946 roku. Właścicielem i organem prowadzącym szkoły jest Skarb Państwa - Minister Klimatu i Środowiska. Edukacja w Technikum Leśnym w Warcinie umożliwia uzyskanie dyplomu potwierdzającego kwalifikacje zawodowe po zdaniu egzaminów zawodowych, a także umożliwia uzyskanie świadectwa dojrzałości po zdaniu egzaminu maturalnego, co pozwala na kontynuowanie nauki na studiach wyższych. Absolwenci technikum po ukończeniu klasy programowo najwyższej, uzyskują wykształcenie średnie, co daje im możliwość ubiegania się o przyjęcie do szkół policealnych; po zdaniu egzaminu maturalnego uzyskują prawo do ubiegania się o przyjęcie na studia wyższe, dających uprawnienia zawodowe. Szkoła prowadzi działalność na skalę krajową. Uczniowie rekrutowani są z terenu całego kraju. TL w Warcinie prowadzi działalność edukacyjną w zakresie leśnictwa. Szkoła bezpośrednio podlega Ministrowi Klimatu i Środowiska. Technikum Leśne w Warcinie zatrudnia łącznie 66 osób, w tym 27 pracowników administracji i obsługi i 39 pracowników pedagogicznych. 
1.2. Podstawa opracowania. 

· Zlecenie i wytyczne Zamawiającego; 

· Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna; 

· Opinia techniczna stanu konstrukcji drewnianej wieży głównej po demontażu uszkodzonej iglicy wieży pałacu w Warcinie,  gm. Kępice.
· Ekspertyza techniczna więźby dachowej wraz z belkami stropowymi oraz pokryciem dachowym zabytkowego pałacu ZSL, w ramach zamówienia: Termomodernizacja budynków Zespołu Szkół Leśnych w Warcinie.
· Projekt budowlano-konserwatorski remontu wieży pałacu i naprawy uszkodzonych elementów dachu Pałacu w Warcinie.
· Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii  z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 29 grudnia 2021 r. Poz. 2454z późniejszymi zmianami), 
· Ustawa z 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r., nr 75, poz. 474)
· Ustawa z 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2015 r., poz.443, tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022r. poz. 88.) 
· Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) z aktami wykonawczymi.

· Inne obowiązujące przepisy, wytyczne i normy, a także zasady wiedzy technicznej związane z procesem budowlanym. 
1.3. Uwarunkowania prawne. 

Ustawa z 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r., nr 75, poz. 474) wprowadziła ochronę zabytków poprzez zapisy w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzjach o warunkach zabudowy, decyzjach o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej oraz decyzjach o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. Intencją ustawodawcy było usunięcie luki prawnej w sytuacji, gdy określony obszar nie posiadał obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego, a obiekty zabytkowe na tym terenie nie były chronione w inny sposób. Nowelizacja wyeliminowała sytuacje, w których podejmowano decyzje dotyczące obiektów zabytkowych, nie uwzględniając opinii konserwatorów wojewódzkich, powiatowych czy miejskich. 

Nowelizacja ustawy o ochronie zabytków przewiduje także, że w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzjach o warunkach zabudowy, decyzjach o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej oraz decyzjach o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, konieczne staje się  uwzględnienie nie tylko ochrony zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków (wraz z ich otoczeniem) lecz także zabytków wpisanych do gminnej ewidencji zabytków. Zmienia to charakter gminnej ewidencji zabytków, która staje się dokumentem wiążącym prawnie.

Ustawa zmieniła także przepisy prawa budowlanego (art. 39 ust. 3) stwierdzając, że w stosunku do obiektów budowlanych oraz obszarów ujętych w gminnej ewidencji zabytków (a nie tylko wpisanych do rejestru zabytków), pozwolenie na budowę lub rozbiórkę obiektu budowlanego wydaje właściwy organ w uzgodnieniu z wojewódzkim lub powiatowym konserwatorem zabytków.

Biorąc pod uwagę powyższe przepisy prawa zadanie realizowane w trybie zaprojektuj i wybuduj wymagało będzie uzgodnienia projektu budowlanego z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków w Gdańsku delegatura w Słupsku. 
W kontekście wspomnianych wyżej zapisów głównym aktem prawnym regulującym zasady ochrony i opieki nad zabytkami jest ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 2067).

Ustawa w art. 3 zawiera merytoryczny zapis podstawowych pojęć wśród których znajdują się

1. zabytek - nieruchomość lub rzecz ruchomą, ich części lub zespoły, będące dziełem człowieka lub związane z jego działalnością i stanowiące świadectwo minionej epoki, bądź zdarzenia, których zachowanie leży w interesie społecznym ze względu na posiadaną wartość historyczną, artystyczną lub naukową;

2. zabytek nieruchomy - nieruchomość, jej część lub zespół nieruchomości;

6. prace konserwatorskie - działania mające na celu zabezpieczenie i utrwalenie substancji zabytku, zahamowanie procesów jego destrukcji oraz dokumentowanie tych działań;

8. roboty budowlane - roboty budowlane w rozumieniu przepisów Prawa budowlanego, podejmowane przy zabytku lub w otoczeniu zabytku;

14. krajobraz kulturowy - postrzegana przez ludzi przestrzeń, zawierająca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie ukształtowana w wyniku działania czynników naturalnych i działalności człowieka;

15. otoczenie - teren wokół lub przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytków w celu ochrony wartości widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziaływaniem czynników zewnętrznych.

Zgodnie z zapisami art. 4 cytowanej ustawy ochrona zabytków polega w szczególności na podejmowaniu przez organy administracji publicznej, działań mających na celu:

1. zapewnienie warunków prawnych, organizacyjnych i finansowych umożliwiających trwałe zachowanie zabytków oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

2. zapobieganie zagrożeniom mogącym spowodować uszczerbek dla wartości zabytków

3. udaremnianie niszczenia i niewłaściwego korzystania z zabytków;

4. przeciwdziałanie kradzieży, zaginięciu lub nielegalnemu wywozowi zabytków za granicę;

5. kontrolę stanu zachowania i przeznaczenia zabytków;

6. uwzględnianie zadań ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy kształtowaniu środowiska.
Ustawa z 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2015 r., poz.443, tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022r. poz. 88.) 

W art. 39.1 określa warunki uzyskania pozwolenia na budowę w przypadku prowadzenia prac budowlanych na obszarach objętych ochroną konserwatorską. 

W ust. 1 dotyczącym robót budowlanych przy zabytkach wpisanych do rejestru lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytków sformułowano wymóg uzyskania pozwolenia właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę. 
Natomiast Art. 34. W pkt. 1. Określa: Projekt budowlany powinien spełniać wymagania określone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub w pozwoleniach, o których mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz decyzji, o której mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jeżeli są one wymagane.
Pkt. 2. Zakres i treść projektu budowlanego powinny być dostosowane do specyfiki
i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robót budowlanych oraz w zależności
od przeznaczenia projektowanego obiektu określać niezbędne warunki do korzystania
z obiektu przez osoby ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami.
2a. Zakres i treść projektu budowlanego uwzględniają warunki ochrony przeciwpożarowej.
Wskazane wyżej przepisy muszą mieć zastosowanie przy wykonywaniu projektu zadania, o którym jest mowa w niniejszym programie funkcjonalno-użytkowym.

Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) z aktami wykonawczymi.

Ustawa w art. 1 określa zasady kształtowania polityki przestrzennej przez jednostki samorządu terytorialnego i organy administracji rządowej w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;
Art.2 podaje definicję „dóbr kultury współczesnej”, które określono jako niebędące zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamięci, budynki, ich wnętrza i detale, zespoły budynków, założenia urbanistyczne i krajobrazowe, będące uznanym dorobkiem współcześnie żyjących pokoleń, jeżeli cechuje je wysoka wartość artystyczna lub historyczna. 

Art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza, że do zadań gminy należy prowadzenie, w granicach swojej właściwości rzeczowej, analiz i studiów z zakresu zagospodarowania przestrzennego, odnoszących się do obszaru powiatu i zagadnień jego rozwoju. 

We wspomnianej wyżej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wielokrotnie wskazuje się na konieczność uwzględnienia stanu zachowania dziedzictwa kulturowego oraz dóbr kultury współczesnej zarówno w studium, w planach jak i w decyzjach o warunkach zabudowy.
1.4 Opis stanu istniejącego.
Gmina Kępice jest jedyną gminą miejsko-wiejską powiatu słupskiego, jej powierzchnia wynosi 29 305ha, w tym miasto 611 ha, i pod koniec 2020 r. zamieszkiwało ją ponad 9 tys. osób. Gminę tworzy miasto Kępice oraz 17 sołectw, na które składają się 34 miejscowości. Oprócz miasta Kępice jedynie cztery miejscowości mają ponad 500 mieszkańców (Biesowice, Barcino, Korzybie i Warcino), natomiast najmniejsze miejscowości mają zaledwie po kilku mieszkańców. Miasto Kępice i centralna część gminy znajduje się w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Łętowskiego i okolic Kępic. Wzdłuż rzeki Wieprzy wyznaczony został Obszar Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy, a w południowo zachodniej części gminy zlokalizowany jest rezerwat Torfowisko Potoczek. 
Warcino (kaszb. Warcëno, niem. Varzin) – jest to wieś  położona w województwie pomorskim, w powiecie słupskim, w gminie Kępice przy drodze wojewódzkiej nr 208. W kierunku północnozachodnim, przy granicy z województwem zachodniopomorskim znajduje się jezioro Lewarowe.

W latach 1945-54 siedziba gminy Warcino. W latach 1975-1998 miejscowość leżała w województwie słupskim. W latach 1867-1945 dobra warcińskie należały do rodziny Bismarcków. Otto von Bismarck nabył XVII-wieczny dwór w 1867 roku. 

W pałacu na uwagę zasługują sala kominkowa oraz hol główny z licznymi trofeami myśliwskimi. Obecnie w kompleksie pałacowym mieści się Technikum Leśne im. prof. Stanisława Sokołowskiego.

Technikum Leśne w Warcinie znajduje się w całości na działce  109/16 znajdującej się w miejscowości Warcino w obrębie geodezyjnym Warcino. 

Nieruchomość zabudowana jest:

- budynkiem pałacu o powierzchni użytkowej 1 473,61 m2 i kubaturze 16 100 m3,

- budynkiem sali gimnastycznej, o powierzchni użytkowej 766 m2, powierzchni zabudowy 1 053 m2 i kubaturze 6 780 m3 wraz z przybudowanym budynkiem mieszkalnym,

- budynkiem internatu ze stołówką i łącznikiem o łącznej  powierzchni użytkowej 4 095,37m2,

w tym powierzchnia użytkowa internatu 3 359 m2 i kubaturze 19 400 m3,

- kompleksem garażowym z wiatą w tym wiata o powierzchni 336,63 m2,  garaże murowane o powierzchni 201,88 m2, garaże blaszane o powierzchni 133 m2, 

- budynkiem hydroforni, stacji uzdatniania wody, o powierzchni użytkowej 126,41 m2,

- dwoma budynkami ośrodka rehabilitacji ptaków drapieżnych w tym budynek o powierzchni użytkowej 80,35 m2, oraz budynek o powierzchni użytkowej 150 m2,

- budynkiem wozowni o powierzchni użytkowej 487,32 m2,

- budynkiem Ośrodka Edukacji Leśnej o pow. użytkowej 305,48 m2,

- budynkiem chlewni o powierzchni użytkowej 266,77 m2,

oraz innymi budowlami i urządzeniami infrastruktury technicznej trwale związanych z gruntem. 

Nieruchomość wpisana jest do rejestru zabytków decyzją z dnia 18 marca 1965 r KLIV – Oa/11/65 poz. Rej. Zabytków woj. Pomorskiego A-352.

Wg wypisu z rejestru gruntów działka 109/16 – posiada powierzchnię 15,33 ha

w tym : 


Bi 
– Inne tereny zabudowane  
- 7,72 ha


LsIV 
– Lasy



-  5,95 ha


ŁIV 
– Łąki trwałe


-  0,30 ha


RV  
– Grunty Orne


-  1,36 ha

Poniżej przedstawiono zdjęcie działki i widok jej otoczenia.
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Mapka nr 1. Widok Technikum Leśnego w Warcinie. Źródło: geoportal .gov.pl
Budynek Pałacu

Pałac znajdujący się w Warcinie został wybudowany ok. 1664 r. Obiekt został wybudowany na planie czterech prostokątów z wieżą pałacową, umieszczoną między częścią zachodnią,  a skrzydłem pałacu.

Pałac w Warcinie odznacza się złożoną bryłą, powstała w wyniku kilkakrotnych przebudów i rozbudów, dokonywanych w latach XVIII, XIX i XX w. Po przejęciu Warcina przez rodzinę von Bismarck pałac znajdował się w złym stanie. W 1872 r. przystąpili do rozbudowy rezydencji i dobudowali obszerne skrzydło wschodnie, zwane później budynkiem książęcym. W 1901 r. następny przedstawiciel rodu - graf Wilhelm von Bismarck - dobudował skrzydło z wieżą i łącznikiem. W takiej postaci pałac zachował się do dnia dzisiejszego.

Budynek Pałacu Technikum Leśnego w Warcinie znajduje się na obszarze kompleksu wpisanego do rejestru zabytków pod numerem 182/183 decyzją dawnego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Koszalinie z dnia 18.03.1965 r., – obecnie pod numerem 352 (nowy numer rejestru zabytków). Właścicielem nieruchomości leżącej na działce 109/16 jest Technikum Leśne w Warcinie.

Zabytkowy Budynek Pałacu zlokalizowany jest niedaleko wjazdu od strony wsi na teren TL, wolnostojący, składa się 3 skrzydeł: zachodniego „A”, wschodniego „C” oraz części środkowej „B” Budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne oraz jedną podziemną, w zależności od skrzydła użytkowe lub nieużytkowe poddasza. W części środkowej znajduje się wieża stanowiąca główny ciąg komunikacji pionowej. Główne wejście do budynku zlokalizowane jest od strony północnej. Budynek wyposażony jest w instalację wodociągową, centralnego ogrzewania, wentylacja grawitacyjna, elektroenergetyczną, telefoniczną, logiczną, instalację sygnalizacji pożaru. W budynku znajduje się też instalacja kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej (rynny przyłączone do rur spustowych). 


[image: image3.emf]
Mapa nr 2: Usytuowanie budynku Pałacu na działce. Źródło: TL w Warcinie.
Obiekt na chwilę obecną przeznaczony jest do celów edukacyjnych, W pomieszczeniach zabytkowego pałacu mieszczą się sale lekcyjne oraz gabinety pracowników i dyrekcji Technikum Leśnego.

Opis stanu zabytku:


Wieża. 
Wieża znajduje się w części „B” kompleksu Pałacu Zespołu Szkół Leśnych w Warcinie. Wieża została zbudowana na planie ośmiokąta. Prowadzą na nią drewniane schody. W części murowanej znajduje się kilka pomieszczeń nieogrzewanych wykorzystywanych w razie potrzeby na cele magazynowe. Dostęp do wieży ogranicza metalowa krata oddzielająca wieżę od części edukacyjnej.  Okna części murowanej 
Wieża składa się z następujących elementów więźby dachowej:

· Krokwie - 12x16 cm,
· Belki – 18x18 cm, 18x22 cm, 18x24 cm, 20x25 cm,

· Słupy i skratowania, belki dolne i górne usztywniające – od 16x18 cm do 18x20 cm

· Kleszcze – 2x12x20 cm,

· Słup 25x25 cm.
· Drewniane podłogi na poziomie C (+3,24) i D (+6,12),wykonane z desek sosnowych grubości 40 mm, 

· Drabiny 

Pokrycie dachowe wieży stanowi blacha miedziana ułożona w karo na pełnym deskowaniu. Gąsiory wykonano także z miedzi i zamocowano na połączeniu płatów wieży. Obróbki blacharskie gzymsów, pasy nadrynnowe i podrynnowe wykonane z blachy miedzianej oraz blachy ocynkowanej, rynny i rury spustowe wykonano  z miedzi. Wieża posiada 7 lukarn wykonanych z drewna z zewnętrznej strony obłożonych blachą miedzianą 
Wieża wyposażona jest w starą instalację elektryczną i stare lampy.

Uszkodzenia elementów wieży.

Uszkodzenie oryginalnej iglicy wieży zostało spowodowane korozją jej stalowych elementów konstrukcyjnych. W wyniku tego wystąpiły nieszczelności zwieńczenia wieży, co spowodowało także niekorzystne zmiany części konstrukcji drewnianej wieży głównej budynku pałacu. 
Wieloletnie użytkowanie obiektu, brak konserwacji i porywiste wiatry spowodowane zmianami klimatycznymi, spowodowały także liczne uszkodzenia połaci dachu wieży i jej innych elementów.  Drewniane i metalowe okna wieży uległy korozji i uszkodzeniu, wykazują one znaczące  nieszczelności, jedno skorodowane okno wpadło do wnętrza wieży. Szyby uległy zniszczeniu a drewniana konstrukcja okien skorodowała. Stan okien nie pozwala na ich renowację. 
Miedziane pokrycie lukarn okiennych części połaciowej wieży wymaga wymiany lub naprawy a ozdobne elementy wymagają przeprowadzenia prac konserwatorskich.

Szczyt wieży został prowizorycznie zabezpieczony plandeką aby uchronić pozostałą konstrukcję wieży przed przedostawaniem się wody.                

Stwierdzono:

1. Utratę stateczności iglicy wieży spowodowanej korozją jej konstrukcji. Korozja spowodowała nieszczelności szczytu wieży i przedostawanie się wody do wnętrza. Przedostawanie się wody spowodowało korozję drewnianej konstrukcji wieży i osłabienie wytrzymałości jej konstrukcji.  Zwieńczenie wieży (szczyt),  w wyniku wystąpienia nieszczelności uległo całkowitej destrukcji i spowodowało wcześniejsze przechylenie oryginalnej iglicy wieży zagrażając bezpieczeństwu życia i mienia. Iglica została zdemontowana i poddana pracom konserwacji zachowawczej (obecnie znajduje się w Izbie Pamięci Technikum Leśnego w Warcinie). 
2. Nieszczelności zwieńczenia wieży spowodowały przedostanie się wód opadowych na jej deskowanie oraz na elementy konstrukcyjne wnętrza wieży.
- około 40% deskowania wieży uległo degradacji,
- stwierdzono także uszkodzenia biologiczne (korozję biologiczną) krokwi wieży,  oraz pojedynczych rygli.

- podłoga poziomów + 3,24 oraz + 6,12 jest skorodowana w wyniku przecieków co grozi wypadkiem.

-  stwierdzono ślady obecności szkodników drewna: spuszczela pospolitego i kołatka domowego. 

Spuszczel pospolity: Spuszczel pospolity, spuszczel domowy (Hylotrupes bajulus) – gatunek chrząszcza należący do rodziny kózkowatych. Jest szkodnikiem drewnianych elementów budynków. Zasiedla więźbę  dachową, oraz belki stropowe – zaatakował właściwie wszystkie elementy drewniane zarówno więźby jak i belek stropowych poszczególnych poziomów.

Kołatek domowy: kołatek wrężyk (Anobium punctatum) – gatunek owada z rodziny kołatkowatych z rzędu chrząszczy. Wymaga umiarkowanej temperatury i większej wilgotności powietrza. Niszczy przede wszystkim deski i legary podłogowe. Kołatki atakują elementy zbudowane z drewna drzew liściastych i iglastych. Wyraźnie widoczny w deskach ślepej podłogi jak oraz legarach drewnianych. Zaobserwowano otwory średnicy ok. 1mm świadczące o obecności szkodnika. Ilość oraz zakres działania sugeruje, że szkodnik żeruje w elementach więźby od wielu pokoleń.

- Stwierdzono także szary rozkład drewna zwanym również pleśniowym który jest rozkładem powierzchniowym sięgającym na głębokość do 2-4mm i związanym z dużą wilgotnością drewna (optimum 80-100%) w związku z tym występuje głównie w drewnie użytkowanym na otwartej przestrzeni i narażonym na ciągłe zawilgocenie. Pleśnie ze względu na nieszczelności poszycia  stwierdzono w elementach pełnego deskowania w miejscach uszkodzenia pokrycia dachowego oraz w elementach więźby dachowej, szczególnie pod przykryciem oraz w podstawie wieży. Destrukcji ulegają wszystkie składniki strukturalne znajdujące się w obszarze działania pleśni, choć rozkładana jest głównie celuloza. Rozłożone drewno przybrało kolor szary oraz biały. Widoczne są  wykwity oraz ogniska pleśni. 

3. Ze względu na nie szczelnie wykonane obróbki blacharskie, uszkodzenia gąsiorów łączących połacie wieży w wyniku wieloletniego użytkowania, na połączeniu płaszczyzn wieży oraz wokół komina stwierdzono ogniska pleśni oraz grzybów. Widoczne są ślady zawilgocenia drewna – zarówno deskowania jak i konstrukcji nośnej. Wszystkie te czynniki spowodowały korozję niektórych elementów więźby dachowej wieży. Dodatkowo wewnętrzne wykończenie tynkarskie wieży komina ze względu na przecieki uległo całkowitemu zniszczeniu.
4. Wszystkie okna lukarn dachowych wieży są zniszczone (7 szt) i wymagają one wymiany. Ozdobne elementy architektoniczne lukarn dachowych wymagają napraw konserwatorskich. Konieczna jest wymiana lub naprawa miedzianego pokrycia lukarn dachowych oraz ich obróbek blacharskich. 
5. Pokrycie dachowe wieży wykazuje uszkodzenia spowodowane między innymi przez korozję deskowania.  Liczne miedziane elementy pokrycia ułożone w karo są powyginane i mocno zanieczyszczone. Część gąsiorów łączących połacie dachu wieży jest uszkodzona.
6. Pasy obróbek blacharskich  gzymsów wieży i komina wymagają napraw. Otynkowane gzymsy wymagają napraw konserwatorskich.
7. Instalacja elektryczna i oświetlenie wieży nie spełnia odpowiednich norm. 

8. Iglica wieży ze względu na stan zachowania i zalecenia WUOZ w Gdańsku Delegatura w Słupsku wymaga odtworzenia.  

Przewidywane prace remontowo konserwatorskie wieży.
1. Delikatne zdjęcie miedzianego pokrycia dachu wieży w tym gąsiorów i  pokrycia lukarn okiennych (ok 230 m2). Oczyszczenie i naprawę pogiętych elementów pokrycia i przygotowanie go do ponownego wbudowania. Zakłada się iż około 80% materiału zostanie ponownie wbudowane.  
2. Wykonanie i montaż nowych elementów pokrycia z blachy miedzianej (ok 46 m2)
3. Delikatną rozbiórkę obróbek blacharskich gzymsów wieży i komina (ok 134 m). Oczyszczenie i ponowny montaż obróbek. Zakłada się, iż około 70% materiału zostanie ponownie wbudowane.  
4. Wykonanie i montaż nowych obróbek blacharskich z blachy miedzianej (ok 41 m2)
5. Demontaż rynien miedzianych ich naprawa i ponowny montaż z korektą spadków (ok 101 m)
6. Naprawę gzymsów i mocowań obróbek blacharskich (ok 101 m),
7. Wymianę skorodowanego deskowania z zaimpregnowanych środkiem przeciwogniowym i grzybobójczym desek sosnowych grubości 25 mm. Przewiduje się wymianę około 40% deskowania (92 m2).

8. Impregnację pozostałego deskowania środkiem grzybobójczym i przeciwogniowym  z zewnątrz i wewnątrz deskowania ( ok 368 m2).
9. Ułożenie 2 razy papy na deskowaniu (ok 230 m2)

10. Wymianę i naprawę skorodowanych elementów konstrukcyjnych wieży krokwii i rygli sosnowych oraz słupa. Elementy te są o różnych przekrojach należy dobrać z natury przekroje i długości poszczególnych wymienianych elementów( ok 15,0 m3 drewna sosnowego)
11. Wymiana podłóg z desek struganych gr 40 mm na poziomach C (+3,24) i D (+6,12) (ok 54,98m2 +52,10m2).
12. Wymianę zniszczonych  okien wieży na poziomie C (+3,24) D(+6,12), na wzór oryginalnych okien. (7 szt). 

13. Oczyszczenie pozostałej istniejącej konstrukcji drewnianej wieży z ptasich odchodów, kurzu oraz innych zanieczyszczeń.

14. Dezynsekcję środkami owadobójczymi konstrukcji wieży i deskowania (ok 420 m2)
15. impregnację ognioodporną, przeciwbrzybiczną drewnianych elementów konstrukcji wieży (ok 62 m2)
16. wykonanie nowych schodów prostych na poziomie B (0,00) oraz wstawienie drabiny o długości 3,5 m na poziomie C (+3,24)  z drewna sosnowego.

17. Naprawę tynków komina wewnątrz wieży z zastosowaniem tynków renowacyjnych (ok 5 m2)

18. Naprawę uszkodzonych elementów sztukaterii lukarn dachowych ( 7 szt)

19. Wykonanie instalacji odgromowej wieży ok 30 m

20. Instalacje elektryczne wieży, lampy i sygnalizację ppoż.

21. Wykonanie repliki iglicy.

22. Montaż Iglicy.

Poniżej przedstawiono inwentaryzację konstrukcji wieży Pałacu.
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Rys 1: Przekrój pionowy wieży H-H – elewacje. Źródło Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
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Rys 2: Przekrój pionowy wieży H-H – poziom A . Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
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Rys 3: Przekrój pionowy wieży H-H – poziom B . Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
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Rys 4: Przekrój pionowy wieży H-H – poziom B . Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
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Rys 5: Przekrój pionowy wieży H-H – poziom C . Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
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Rys 6: Przekrój pionowy wieży H-H – poziom C . Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 

ZDJĘCIA
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Zdjęcie nr 1: Krzyżulce wieży. W tle zniszczone tynki komina. Widoczne zawilgocenia. Źródło: Opinia techniczna 
stanu konstrukcji wieży. 
[image: image10.emf]
Zdjęcie nr 2: Krokwie i rygle konstrukcji wieży poziom 0,00. Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
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Zdjęcie nr 3: Krokwie i deskowanie konstrukcji wieży poziom 3,24. Widoczna podłoga poziomu oraz 

zagrzybienie. Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
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Zdjęcie nr 4: Mocowanie słupa wieży. Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
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Zdjęcie nr 5: Fragment skorodowanego deskowania wieży. Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
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Zdjęcie nr 6: Zwieńczenie wieży. Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
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Zdjęcie nr 7: Zbliżenie zwieńczenia wieży. Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
[image: image16.emf]
Zdjęcie nr 8: Pokrycie dachu wieży widoczne okno oraz elementy architektoniczne lukarn dachowych. Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
[image: image17.emf]
Zdjęcie nr 9: Powiększone okno oraz elementy architektoniczne lukarn dachowych. Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży. 
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Zdjęcie nr 10: Jedno z okien oraz elementy architektoniczne lukarn dachowych. Źródło: Opinia 
techniczna stanu konstrukcji wieży. 
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Zdjęcie nr 11. Jedno z okien wieży. Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży
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Zdjęcie nr 12. Pokrycie wieży – iglica - stan przed demontażem. Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży
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Zdjęcie nr 13. Pokrycie wieży – iglica - stan przed demontażem. Źródło: Opinia techniczna stanu 
konstrukcji wieży
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Zdjęcie nr 14. Zniszczone zwieńczenie konstrukcji wieży. Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży
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Zdjęcie nr 15. Zniszczone zwieńczenie konstrukcji wieży. Źródło: Opinia techniczna stanu konstrukcji wieży.
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Zdjęcie nr 16. Zniszczona podłoga poziomu C. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 17. Zbliżenie poszycia wieży. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 18. Zbliżenie poszycia wieży. Uszkodzony gąsior. Źródło: Zdjęcie własne. 

Dach pałacu.
Istniejący dach zabytkowego pałacu w Warcinie jest dachem wielospadowym o konstrukcji drewnianej. W połaciach dachowych wszystkich części pałacu znajdują się lukarny dachowe. Wykonano je z drewna jako elementy dachu i od strony zewnętrznej staranne obrobiono blachą miedzianą z wyrobionymi bardzo staranie elementami ozdobnymi. 

Pokrycie dachu stanowi blacha miedziana układana na ząbek. Gąsiory wykonano z miedzi i ułożono że na połączeniach poszczególnych płatów dachu i kalenicach. Pasy podrynnowe i nadrynnowe całości obiektu wykonane są z miedzi z wyjątkiem niewielkich odcinków wykonanych wtórnie z blachy ocynkowanej. Rynny połaci dachowej oraz rury spustowe wykonano z miedzi. Odprowadzenie wody następuje do układu kanalizacji deszczowej znajdującej się przy budynku pałacu. 
Opis stanu technicznego.
Na całym obiekcie z Wyjątkiem wyremontowanej części C, pokrycie dachowe oraz obróbki gzymsów, orynnowanie i rury spustowe są  w złym stanie technicznym. Właściwie we wszystkich pozostałych częściach pałacu zauważono przecieki oraz zawilgocenia wywołane nieszczelnościami pokrycia dachowego oraz elementów gzymsowych. Część obróbek blacharskich wykonana jest z blachy ocynkowanej. 
Pokrycie i elementy obróbek wykonane z blachy miedzianej wykazują znaczący stopień zużycia technicznego. Występujące rozszczelnienia, zwłaszcza w strefie kominów nie kwalifikują obróbek z blachy do naprawy bądź demontażu i ponownego zastosowania. Będące w złym stanie technicznym obróbki blacharskie kominów powodują wnikanie wód opadowych pod pokrycie dachowe. Na połaci dachowej występują również punktowe uszkodzenia blachy. Obróbki blacharskie, które są w złym stanie technicznym przyczyniają się do wielu nieszczelności pokrycia dachowego i powiększających się wad budowalnych obiektu. 
Obróbki okapów, pasy nadrynnowe i podrynnowe oraz rynny i rury spustowe są w wielu miejscach wyeksploatowane i nie kwalifikują się do pozostawienia przy naprawach pokrycia dachowego. Napór śniegu, silne wiatry oraz długoletnia eksploatacja spowodowały wykrzywienia uchwytów rynien co spowodowało znaczące zachwianie spadków i wykrzywienia rynien w planie. Rynny wykazują liczne nieszczelności co powoduje zacieki wody na elewację pałacu. Podobnie rury spustowe także są w złym stanie technicznym. Uchwyty rur spustowych uległy poluzowaniu i rury często uległy wykrzywieniu. Widoczne są zacieki na elewacji wskazujące na duże nieszczelności w miejscach podłączenia rynien do rur spustowych. W łączniku pomiędzy częścią środkową „B” a częścią zachodnią „A” występują liczne uszczerbki w połączeniu między dachem a ścianą co powoduje wnikanie wód opadowych pod pokrycie dachowe i zawilgocenie konstrukcji dachu.  
Lukarny dachu 9 sztuk i wieży 7 sztuk i 1 wieżyczki wykonane są z drewna od strony zewnętrznej pokryte zostały z blachy. Lukarny są zróżnicowane na poszczególnych częściach dachu. Elementy ozdobne gzymsy, kolumny zostały wyrobione z blachy i zamocowane gwoździami.  Wszystkie obróbki lukarn wymagają przeglądów i napraw lub wymiany. Zniszczone okna lukarn należy wykonać na wzór istniejących.
W części C budynku pałacu wykonany stropodach posiada obróbki wykonane z blachy ocynkowanej. Część C obiektu została wyremontowana w 2015 r. Należy jednak dokonać przeglądu stanu technicznego pokrycia dachowego i obróbek części C budynku.  

Planowany zakres prac
- demontaż rynien miedzianych o średnicy 150 mm, ich oczyszczenie, naprawa i przygotowanie do ponownego montażu. Naprawa zamków rynien. Wymiana uszkodzonych uchwytów rynien. Szacuje się wymianę 30 % rynien i 50% uchwytów. Długość rynien pałacu wynosi ok 237 mb. Rynny przeznaczone do ponownego montażu po oczyszczeniu to ok 166 mb.
- demontaż miedzianych rur spustowych ich oczyszczenie, naprawa i ponowny montaż. Wymiana wszystkich uchwytów rur spustowych. Szacuje się wymianę 30 % rur spustowych i 100% uchwytów. Długość rur spustowych pałacu wynosi ok 160 mb.

- Gąsiory, kalenice - wymiana, naprawa, konserwacja miedzianych gąsiorów pałacu. Pałac posiada około 280 mb gąsiorów. Zakłada się konieczność wymiany około 30% gąsiorów.
- obróbki blacharskie kominów pałacu w części A i B (8 szt) należy wymienić ze względu na ich stan techniczny i błędy montażowe.

- Pasy nadrynnowe i podrynnowe gzymsów pałacu. Wymiana naprawa i konserwacja pasów nadrynnowych i podrynnowych gzymsów pałacu. Łączna długość obróbek wynosi około 237 m. Szerokość pasów nadrynnowych wynosi około 40 cm. Pasy podrynnowe mają w różnych częściach obiektu różne szerokości. Przyjęto średnią szerokość w rozwinięciu 100 cm. Przewiduje się konieczność wymiany około 20% obróbek.
- Lukarny dachu 9 sztuk i 1 szt wieżyczki. Obróbki lukarn wykonano z blachy należy zdemontować, oczyścić, dokonać napraw i ponownie zamontować, szacuje się konieczność wymiany ok 20 % powierzchni elementów, należ wykonać i zamontować nowe okna lukarn 10 szt wg wzorów istniejących,
- naprawa uszkodzeń punktowych dachu pałacu – ok 100 szt,

- oczyszczenie pozostałej powierzchni dachu miedzianego – ok 450 m2

- naprawa elementów tynkarskich okien części B ( 13 szt) z tynków renowacyjnych, malowanie powierzchni przyokiennych,
- wykonanie instalacji odgromowej dachu pałacu zgodnie z obowiązującymi przepisami. Ok 250 mb instalacji wraz z otokiem. Instalacja podlega badaniom technicznym.

[image: image27]
Rys 8: Rzut połaci dachowej część A. Źródło: Ekspertyza techniczna więźby dachowej i oraz pokrycia dachu.

[image: image28]
Rys 9: Rzut połaci dachowej część B. Źródło: Ekspertyza techniczna więźby dachowej i oraz pokrycia dachu.

[image: image29]
Rys 10: Rzut połaci dachowej część C. Źródło: Ekspertyza techniczna więźby dachowej i oraz pokrycia dachu.
Zdjęcia 
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Zdjęcie nr 19. Dach pałacu część A. Źródło : Ekspertyza techniczna więźby dachowej i oraz pokrycia dachu. 
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Zdjęcie nr 20. Dach pałacu część A. Źródło : Ekspertyza techniczna więźby dachowej i oraz pokrycia dachu. 
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Zdjęcie nr 21 Dach pałacu część B. Źródło : Ekspertyza techniczna więźby dachowej i oraz pokrycia dachu. 
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Zdjęcie nr 22. Dach pałacu część B. Źródło : Ekspertyza techniczna więźby dachowej i oraz pokrycia dachu. 

[image: image34.png]



Zdjęcie nr 23. Dach pałacu część B. Źródło : Ekspertyza techniczna więźby dachowej i oraz pokrycia dachu. 
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Zdjęcie nr 24. Dach pałacu część A. Obróbka lukarny. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 25. Dach pałacu część A. Obróbka lukarny. Widoczne uszkodzenie rynny.  Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 26. Dach pałacu część A. Obróbka lukarny.  Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 27. Dach pałacu część A-B. Uszkodzone obróbki połączenia części A-B.  Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 28. Daszek okna części B. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 29. Obróbki komina w części B. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 30. Punktowe uszkodzenia połaci część B. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 31. Uszkodzenia rury spustowej część B. Źródło: Zdjęcie własne. 

Prace konserwatorskie
Iglica wieży dużej.

Oryginalna iglica nie nadawała się do ponownego zamontowania. Poddano ją zachowawczym pracom konserwatorskim i umieszczono w specjalnej gablocie w Izbie Pamięci Technikum. W ramach projektu należy wykonać replikę iglicy w skali 1 :1 na podstawie oryginalnej znajdującej się szkole. Iglicę należy zamontować na wieży po wykonaniu wymiany skorodowanych elementów konstrukcyjnych wieży. 
Iglica wieżyczki.

[image: image43]
Zdjęcie nr 32. Iglica wieżyczki w części B pałacu. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 33. Iglica wieżyczki w części B pałacu. Źródło: Ekspertyza techniczna więźby dachowej i oraz pokrycia dachu.
W ramach projektu należy przeprowadzić prace renowacyjno-konserwatorskie iglicy małej wieży. Zakres prac konserwatorskich musi zostać określony na podstawie opracowanego programu prac konserwatorskich i uzgodnionego z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

Kraty pałacu. 
W pałacu w części przyziemnej otwory  okienne części piwnicznej posiadają ozdobne kraty. Kraty pokryte są kilkoma warstwami farby olejnej. Zgodnie z nakazem WUOZ w Gdańsku delegatura w Słupsku kraty należy oczyścić i poddać konserwacji. W ramach niniejszego projektu należy opracować program prac konserwatorskich krat i uzgodnić go z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków a następnie przeprowadzić prace konserwatorskie. 
Zinwentaryzowano następujące kraty (wielkości na podstawie otworów okiennych).

100 cm x 40 cm – 6 szt,

100 cm x 60 cm – 9 szt,

100 cm x 120 cm – 1 szt,

100 cm x 160 cm – 21 szt,

50 cm x 120 cm – 2 szt, 

50 cm x 50 cm – 1 szt,

100 cm x 100 cm – 3 szt

Łącznie w budynku znajdują się 43 ozdobne kraty.
Zdjęcia krat.
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Zdjęcie nr 35. Ozdobna krata części piwnicznej pałacu o wymiarze 100 cmx40 cm. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 36. Ozdobna krata części piwnicznej pałacu o wymiarze 100 cmx40 cm. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 37. Ozdobna krata części piwnicznej pałacu o wymiarze 100 cm x 60 cm. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 38. Ozdobna krata części piwnicznej pałacu o wymiarze 100 cm x 40 cm. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 39. Ozdobna krata części piwnicznej pałacu o wymiarze 100 cm x 120 cm. Źródło: Zdjęcie własne. 

[image: image50.jpg]



Zdjęcie nr 39. Ozdobna krata części piwnicznej pałacu o wymiarze 100 cm x 160 cm. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 40. Ozdobna krata części piwnicznej pałacu o wymiarze 100 cm x 160 cm. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 41. Ozdobne kraty części piwnicznej pałacu. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 42. Ozdobne kraty części piwnicznej pałacu. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 43. Ozdobne kraty części piwnicznej pałacu. Źródło: Zdjęcie własne. 
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Zdjęcie nr 44. Ozdobne kraty części piwnicznej pałacu. Źródło: Zdjęcie własne. 

1.6. Przedmiot zamówienia.

Niniejszy program funkcjonalno – użytkowy opisuje wymagania i oczekiwania Zamawiającego stawiane dla przedmiotowej inwestycji.

Program funkcjonalno – użytkowy wraz z załącznikami stanowi podstawę do sporządzenia  kalkulacji ofertowej na kompleksową realizację zadania obejmującego wykonanie dokumentacji projektowej, programów prac konserwatorskich wraz ze wszystkimi wymaganymi prawem uzgodnieniami, uzyskanie decyzji pozwolenia na budowę, oraz na wszelkie prace budowlano – montażowe i konserwatorskie związane z przedmiotem projektu. Wszystkie opracowania podlegają zatwierdzeniu przez Zamawiającego i Odpowiednie instytucje. Prace remontowe, renowacyjne i budowlano konserwatorskie podlegają odbiorowi Zamawiającego i Inspektora nadzoru posiadającego uprawnienia do kontroli robót obiektów zabytkowych o ile takie wymagania będą stawiane w Pozwoleniu na Budowę.

Realizacja zadania pn. „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”,  prowadzona będzie w systemie „zaprojektuj i wybuduj”. 

Wybrany w ramach postępowania przetargowego zgodnie z Prawem Zamówień Publicznych Wykonawca zobowiązany będzie do wykonania następujących prac projektowych remontu wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego, a następnie wykonania zaprojektowanego remontu w zakresie opisanym poniżej.
1. Projekt budowlano konserwatorski zadania pod nazwą „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”,
2. Kosztorys inwestorski „Remontu wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”,
3. Specyfikacji Istotnych Warunków Realizacji i Odbioru Robót zadania: „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”,
4. Planu Bioz zadania: „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”,
5. Opracowanie programu prac konserwatorskich Iglicy małej wieży pałacu Technikum Leśnego w Warcinie.

6. Opracowanie programu prac konserwatorskich dla zabytkowych krat pałacu Technikum Leśnego w Warcinie.

Wymagania dotyczące zdolności technicznej lub zawodowej Wykonawcy: 

a) warunek ten, w zakresie doświadczenia, zostanie uznany za spełniony, jeżeli Wykonawca wykaże, że w okresie ostatnich 5 lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, zrealizował co najmniej trzy roboty budowlane polegające na wykonaniu prac remontowo-konserwatorskich obiektów wpisanych do rejestru zabytków lub ewidencji zabytków o wartości robót minimum 1.500.000,00 zł (jeden milion pięćset tysięcy złotych 00/100) brutto ( łącznie)  w tym co najmniej dwie obejmujące w swym zakresie remonty dachów; 

b) warunek ten, zostanie uznany za spełniony, jeśli Wykonawca wykaże, że dysponuje lub będzie dysponował co najmniej jedną osobą/mi zdolną/mi, które zostaną skierowane przez Wykonawcę do realizacji przedmiotowego zamówienia posiadającą/mi stosowne uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi określone przepisami art. 15a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) i Rozporządzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. 2019 poz. 831) lub odpowiadające im ważne aktualne uprawnienia budowlane, które zostały wydane na podstawie wcześniej obowiązujących przepisów albo odpowiadające im ważne uprawnienia wydane obywatelom państw Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzeżeniem art. 12a oraz innych przepisów Prawa Budowlanego, w specjalnościach: – budowlanej do pełnienia funkcji Kierownika Budowy, posiadającą uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalności konstrukcyjno-budowlanej lub architektonicznej bez ograniczeń przynależącą do właściwej izby samorządu zawodowego i posiadającą co najmniej 5-letnie doświadczenie w kierowaniu lub nadzorowaniu robotami budowlanymi, liczone od dnia uzyskania uprawnień budowlanych; oraz co najmniej 18 miesięcy doświadczenia zawodowego przy pracach budowlanych prowadzonych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru lub inwentarza muzeum będącego instytucją kultury (zgodnie z art. 37c Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2022 poz. 840).
c) budowlanej do pełnienia funkcji Projektanta, posiadającą uprawnienia budowlane do projektowania w specjalności konstrukcyjno-budowlanej lub architektonicznej , przynależącą do właściwej izby samorządu zawodowego oraz posiadającą co najmniej 5-letnie doświadczenie w projektowaniu, liczone od dnia uzyskania uprawnień budowlanych; 

d) elektryczne do pełnienia funkcji Projektanta instalacji elektrycznych, posiadającą uprawnienia budowlane do projektowania w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych, przynależącą do właściwej izby samorządu zawodowego oraz posiadającą co najmniej 5-letnie doświadczenie w projektowaniu, liczone od dnia uzyskania uprawnień budowlanych; 

Jeżeli Wykonawca, dysponuje osobą posiadającą uprawnienia budowlane w różnych specjalnościach, Zamawiający dopuszcza wskazanie takiej osoby na więcej niż jedno stanowisko w zakresie posiadanych uprawnień. 

Konserwator zabytków
-  Wykonawca wykaże, że osoba przewidziana do wykonania programów prac konserwatorskich posiada odpowiednie uprawnienia do ich wykonywania i wykonała co najmniej trzy programy dotyczące prac konserwatorskich elementów metalowych. 

Konserwator Zabytków – co najmniej 3 letnie doświadczenie przy realizacji prac konserwatorskich elementów ruchomych lub nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków odpowiadających specyfiką zakresowi będącemu przedmiotem zamówienia.
Całość przedmiotu zamówienia obejmuje wykonanie następujących elementów: 

A. Prace projektowe i studialne.
1. Opracowanie i uzgodnienie Projektu budowlano konserwatorskiego zadania pod nazwą „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”,
2. Wykonanie kosztorysu inwestorskiego: „Remontu wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”,
3. Wykonanie Specyfikacji Istotnych Warunków Realizacji i Odbioru Robót zadania: „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”,
4. Wykonanie Planu Bioz zadania: „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”,
5. Opracowanie programu prac konserwatorskich Iglicy małej wieży pałacu Technikum Leśnego w Warcinie.

6. Opracowanie programu prac konserwatorskich dla zabytkowych krat pałacu Technikum Leśnego w Warcinie.

Dokumentacja projektowa musi zostać wykonana zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego. 

Dokumentacja projektowa wymaga zatwierdzenia i zaakceptowania przez Zamawiającego oraz przez Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku. 
Dokumentacja projektowa ma służyć do prawidłowego i bezpiecznego wykonania wszystkich wymaganych robót dotyczących „Remontu wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego” (m.in.: wykonanie projektu budowlanego, projektu wykonawczego wraz ze sporządzeniem przedmiaru robót i kosztorysu inwestorskiego, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych, planu BIOZ). Zamawiający wymaga od Wykonawcy uzyskania dla dokumentacji projektowej wszystkich wymaganych prawem opinii, uzgodnień, dopuszczeń, warunków, decyzji i pozwoleń.  
Programy prac konserwatorskich iglicy małej wieży oraz oczyszczenia i konserwacji krat wymagają zatwierdzenia i zaakceptowania przez Zamawiającego oraz przez Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku. 
Forma Dokumentacji Projektowej do opracowania przez Wykonawcę.

Opracowania projektowe zawierać muszą, co najmniej elementy przedstawione 
w poniższych punktach.

1. Wykonanie dokumentacji projektowej (projekty budowlane wszystkich branż), specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych, przedmiarów i kosztorysów inwestorskich, „Remontu wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”. – termin wykonania 6 tygodni.
Dokumentacja projektowa winna uzyskać zatwierdzenie w zakresie przyjętych i zastosowanych rozwiązań technicznych i materiałowych  przez Zamawiającego.
Dokumenty będą opracowane i przekazane Zamawiającemu w sposób następujący:

a) Wersja papierowa 5 egz.
b) Wersja elektroniczna :
a. forma zapisu plików: *.pdf

b.  pliki tekstowe z rozszerzeniem: *.doc

c. arkusze kalkulacyjne z rozszerzeniem: *.xls

d. pliki graficzne z rozszerzeniem: *.dwg
e. pliki kosztorysowe z rozszerzeniem: *.xls

Wymagania ogólne dotyczące Dokumentacji Projektowej do opracowania przez Wykonawcę.
· opracowanie kompletnej dokumentacji w języku polskim, 

· sporządzenie indywidualnego, kompletnego projektu budowlanego w zakresie branżowym, spełniającego wymagania polskich przepisów w zakresie bezpieczeństwa pracy, warunków sanitarnych, prewencji pożarowej zgodnie z obowiązującymi przepisami i odpowiednimi Polskimi Normami wraz z uzyskaniem, wymaganych przepisami szczególnymi, pozwoleń, uzgodnień lub opinii właściwych organów, 

· uzyskanie (przed złożeniem wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowę) zatwierdzenia Zamawiającego w zakresie rozwiązań przyjętych w projekcie budowlanym, 

· sporządzenie i przekazanie Zamawiającemu projektów wykonawczych, uszczegółowiający projekt budowlany (zgodnie z odpowiednimi przepisami), należy zamieścić niezbędne rysunki, opisy, obliczenia i inne dokumenty, zgodnie z obowiązującymi przepisami i odpowiednimi Polskimi Normami celem zapewnienia ich pełnej czytelności, 

· sporządzenie wszelkich innych ekspertyz i opracowań, których potrzeba ujawni 
się w trakcie prac projektowych i realizacji robót, 

· sporządzenie (zgodnie z przepisami) i przekazanie Zamawiającemu szczegółowego przedmiaru robót w rozbiciu na branże i poszczególne elementy robót, oraz kosztorysu inwestorskiego,

· sporządzenie szczegółowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego.
Specyfikacje

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych dla przedmiotowego przedsięwzięcia inwestycyjnego opracuje Wykonawca na etapie przygotowania projektu budowlanego oraz wykonawczego.

Specyfikacje powinny spełniać wymienione poniżej wymagania dotyczące ich zakresu i formy:
· zawierać zbiory wymagań, które są niezbędne do określenia standardu i jakości wykonania robót, w zakresie sposobu wykonania robót budowlanych, właściwości wyrobów budowlanych oraz oceny prawidłowości wykonania poszczególnych robót
· w zależności od stopnia skomplikowania robót budowlanych – składać się ze specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót podstawowych, rodzajów robót według przyjętej systematyki lub grup robót; 

·  dla robót budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, powinny być opracowane z uwzględnieniem podziału szczegółowego według Wspólnego Słownika Zamówień, określając w nich co najmniej: 

· roboty budowlane w zakresie przygotowania terenu pod budowę; 

· roboty w zakresie instalacji budowlanych; 

· roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych; 

· ujmować wspólne wymagania dotyczące robót budowlanych objętych przedmiotem zamówienia w ogólnej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych; 

· zawierać część ogólną, która powinna obejmować: nazwę nadaną zamówieniu przez Zamawiającego, przedmiot i zakres robót budowlanych, wyszczególnienie i opis prac towarzyszących i robót tymczasowych, informacje o terenie budowy zawierające wszystkie niezbędne dane istotne z punktu widzenia organizacji robót budowlanych (zabezpieczenia interesów osób trzecich, ochrony środowiska, warunków bezpieczeństwa pracy, zaplecza dla potrzeb wykonawcy, warunków dotyczących organizacji ruchu, ogrodzenia, zabezpieczenia chodników i jezdni), w zależności od zakresu robót budowlanych objętych przedmiotem zamówienia – nazwy i kody grup robót, klas robót i kategorii robót, a także określenia podstawowe, zawierające definicje pojęć i określeń nigdzie wcześniej niezdefiniowanych, a wymagających zdefiniowania w celu jednoznacznego rozumienia zapisów dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych; 

· zawierać wymagania dotyczące właściwości wyrobów budowlanych oraz niezbędne wymagania związane z ich przechowywaniem, transportem, warunkami dostawy, składowaniem i kontrolą jakości – poszczególne wymagania odnosić się powinny do postanowień norm; 

· zawierać wymagania dotyczące sprzętu i maszyn niezbędnych lub zalecanych do wykonania robót budowlanych zgodnie z założoną jakością; 

· zawierać wymagania dotyczące wykonania robót budowlanych z podaniem sposobu wykończenia poszczególnych elementów, tolerancji wymiarowych, szczegółów technologicznych oraz niezbędne informacje dotyczące odcinków robót budowlanych, przerw i ograniczeń, a także wymagania specjalne; 

· zawierać opis działań związanych z kontrolą, badaniami oraz odbiorem wyrobów i robót budowlanych w nawiązaniu do dokumentów odniesienia; 

· zawierać wymagania dotyczące przedmiaru i obmiaru robót, orasz kosztorysów inwestorskich; 

· zawierać opis sposobu odbioru robót budowlanych; 

· zawierać opis sposobu rozliczenia robót tymczasowych i prac towarzyszących ; 

· zawierać dokumenty odniesienia – dokumenty będące podstawą do wykonania robót budowlanych, w tym wszystkie elementy dokumentacji projektowej, normy, aprobaty techniczne oraz inne dokumenty i ustalenia techniczne. 

Wykonawca przedstawiając do uzgodnienia projekt, będzie musiał wyspecyfikować materiały, które zastosuje w swoim projekcie. Wyspecyfikowanie materiałów i zatwierdzenie dokumentacji nie jest jednoznaczne z możliwością zastosowania materiałów przez Wykonawcę. Materiały wymagają zatwierdzenia przez Zamawiającego i Inspektora Nadzoru ustanowionego przez Zamawiającego. 

Dodatkowe wytyczne dla prac projektowych. 

- Podstawowymi zadaniami Wykonawcy umowy typu „zaprojektuj i wybuduj” jest obowiązek realizacji prac projektowych i budowlanych w zakresie objętym umową. Obowiązkiem Wykonawcy jest  wykonanie  wymaganej dokumentacji projektowej zgodnie z aktualnymi polskimi regulacjami i uzyskanie wszystkich wymaganych pozwoleń zgodnych z polskim prawem. Koszt tej działalności ponosi Wykonawca ww. prac. W ramach powyższego Wykonawca ponosi koszty przygotowania całej dokumentacji, która okaże się niezbędna do wykonania określonych w PFU robót, nawet jeżeli nie zostały one w PFU przewidziane. 

- Wszelkie opracowania projektowe muszą być zgodne z postanowieniami MPZP i innych dokumentów będących podstawą realizacji zadania. 

- Podstawą do projektowania są wymagania określone w PFU, konsultacje z Zamawiającym oraz warunki techniczne do projektowania. 

- Dokumentacja projektowa zawierająca wymagane obowiązującymi przepisami projekty budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi realizacyjnymi winna zapewniać warunki do pełnej realizacji robót określonych w PFU. 

- Projekty muszą być sporządzone przez osoby posiadające uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiednich specjalnościach oraz będące członkami odpowiednich izb samorządu zawodowego. 

- Autorzy projektów (projektanci) zobowiązani są do opracowania dokumentacji projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami ppoż., PIP-u, Sanepidu, BHP, obowiązującymi normami, obowiązującymi przepisami, wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami Zamawiającego. 

System metryczny . Wszystkie roboty powinny być zaprojektowane, dostarczone i wykonane w systemie metrycznym. Rysunki, komponenty, wymiary i kalibracje powinny być wykonane w systemie metrycznym w jednostkach zgodnych z systemem SI. 

Wykonawca bierze na siebie odpowiedzialność za wszelkie niezgodności, błędy i braki dostrzeżone na rysunkach i objaśnieniach niezależnie od tego, czy zostały one zaaprobowane, czy nie, chyba że owe niezgodności, błędy i braki występowały na rysunkach i objaśnieniach dostarczonych Wykonawcy przez Zamawiającego. 

Poprawki do rysunków. Po zatwierdzeniu dokumentacji może się okazać, że niezbędne jest wniesienie pewnych zmian. Jeżeli zmiany te wynikają z błędu lub zaniechania Wykonawcy, opracuje on na własny koszt wersję poprawioną rysunków z naniesionymi zmianami projektowymi. Poprawiona dokumentacja zostanie przedstawiona do zatwierdzenia Zamawiającemu. 

Zamawiający zobowiązuje się do zapewnienia Nadzoru Budowlano Konserwatorskiego nad realizacją zadania, który sprawowany będzie w szczególności poprzez: 

- stwierdzenia w toku realizacji robót budowlanych zgodności ich realizacji (w szczególności rozwiązań technicznych i użytych materiałów) z dokumentacją projektową i obowiązującymi przepisami (w szczególności techniczno-budowlanymi) i normami; 

- uzgadniania z Zamawiającym możliwości wprowadzania rozwiązań zamiennych w stosunku do rozwiązań, konstrukcji, materiałów przewidzianych w dokumentacji projektowej; 

- udział w komisjach i naradach technicznych, odbiorze przedmiotu zamówienia i jego części oraz w czynnościach mających na celu doprowadzenie do osiągnięcia wszystkich rozwiązań projektowych; 

- inne sposoby wymagane przez Zamawiającego lub wynikające z potrzeb  w trakcie wykonywanych prac. 
Zakres planowanych prac remontowo konserwatorskich wieży budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego
1. Delikatne zdjęcie pokrycia dachu wieży w tym gąsiorów i miedzianego  pokrycia lukarn okiennych (ok 230 m2). Oczyszczenie i naprawę pogiętych elementów pokrycia i przygotowanie go do ponownego wbudowania. Zakłada się iż około 80% materiału zostanie ponownie wbudowane.  
2. Wykonanie i montaż nowych elementów pokrycia z blachy miedzianej (ok 46 m2)
3. Delikatną rozbiórkę obróbek blacharskich gzymsów wieży i komina (ok 134 m). Oczyszczenie i ponowny montaż obróbek. Zakłada się, iż około 80% materiału zostanie ponownie wbudowane.  
4. Wykonanie i montaż nowych obróbek blacharskich z blachy miedzianej (ok 27 m2)
5. Demontaż rynien miedzianych ich naprawa i ponowny montaż z korektą spadków na gzymsach wieży (ok 101 m)
6. Naprawę gzymsów i mocowań obróbek blacharskich (ok 101 m),

7. Wymianę skorodowanego deskowania z zaimpregnowanych środkiem przeciwogniowym i grzybobójczym desek sosnowych grubości 25 mm. Przewiduje się wymianę około 40% deskowania (92 m2).

8. Impregnację pozostałego deskowania środkiem grzybobójczym i przeciwogniowym  z zewnątrz i wewnątrz deskowania ( ok 368 m2).

9. Ułożenie 2 razy papy na deskowaniu (ok 180 m2)

10. Wymianę i naprawę skorodowanych elementów konstrukcyjnych wieży krokwii i rygli sosnowych oraz słupa. Elementy te są o różnych przekrojach należy dobrać z natur przekroje i długości poszczególnych wymienianych elementów ( ok 15,0 m3 drewna)

11. Wymianę podłóg z desek struganych gr 40 mm na poziomach C (+3,24) i D (+6,12) (ok 54,98m2 +52,10m2).
12. Wymianę zniszczonych okien wieży na poziomie C (+3,24) D(+6,12), na wzór oryginalnych okien. (7 szt). 

13. Oczyszczenie pozostałej istniejącej konstrukcji drewnianej wieży z ptasich odchodów, kurzu oraz innych zanieczyszczeń.

14. Dezynsekcję środkami owadobójczymi konstrukcji wieży i deskowania (ok 420 m2)

15. impregnację ognioodporną, przeciwbrzybiczną drewnianych elementów konstrukcji wieży (ok 62 m2)

16. wykonanie nowych schodów prostych na poziomie B (0,00) oraz wstawienie drabiny o długości 3,5 m na poziomie C (+3,24)  z drewna sosnowego.

17. Naprawę tynków komina wewnątrz wieży z zastosowaniem tynków renowacyjnych (ok 5 m2)

18. Demontaż naprawa i ponowny montaż obróbek lukarn wykonanych z blachy,  ( 7 szt)

19. Wykonanie instalacji odgromowej wieży ok 60 m

20. Instalacje elektryczne wieży w tym lampy i sygnalizację ppoż.

21. Wykonanie i montaż repliki iglicy.

Wykonanie prac remontowo konserwatorskich dachu budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego

1. Demontaż rynien miedzianych o średnicy 150 mm, ich oczyszczenie, naprawa i przygotowanie do ponownego montażu. Naprawa zamków rynien. Wymiana uszkodzonych uchwytów rynien. Szacuje się wymianę 30 % rynien i 50% uchwytów. Długość rynien pałacu wynosi ok 237 mb. 

2. Demontaż miedzianych rur spustowych ich oczyszczenie, naprawa i ponowny montaż. Wymiana wszystkich uchwytów rur spustowych. Szacuje się wymianę 30 % rur spustowych i 100% uchwytów. Długość rur spustowych pałacu wynosi ok 160 mb.

3. Gąsiory, kalenice - wymiana, naprawa, konserwacja miedzianych gąsiorów pałacu. Pałac posiada około 280 mb gąsiorów. Zakłada się konieczność wymiany około 30% gąsiorów.

4. Obróbki blacharskie kominów pałacu w części A i B (8 szt) należy wymienić wszystkie ze względu na ich stan techniczny i błędy montażowe.

5. Pasy nadrynnowe i podrynnowe gzymsów pałacu. Wymiana, naprawa i konserwacja pasów nadrynnowych i podrynnowych gzymsów pałacu. Łączna długość obróbek wynosi około 237 m. Szerokość pasów nadrynnowych wynosi około 40 cm. Pasy podrynnowe mają w różnych częściach obiektu różne szerokości. Przyjęto średnią szerokość w rozwinięciu 80 cm.

6. Lukarny dachu 9 sztuk i 1 szt wieżyczki. Obróbki lukarn wykonano z blachy aluminiowej należy je zdemontować, oczyścić, dokonać napraw i ponownie zamontować, szacuje się konieczność wymiany ok 20 % powierzchni elementów, 

7. Wymontować stare okna lukarn, wykonać i zamontować nowe okna lukarn 10 szt wg wzorów istniejących,
8. Naprawa uszkodzeń punktowych dachu pałacu – ok 50 szt,

9. Oczyszczenie pozostałej powierzchni dachu miedzianego – ok 450 m2

10.  Naprawa elementów tynkarskich okien i malowanie na kolor biały części B ( 13 szt)

11. Wykonanie instalacji odgromowej dachu pałacu zgodnie z obowiązującymi przepisami.

Prace konserwatorskie pałacu budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego.
1. Przeprowadzić prace konserwatorskie iglicy małej wieży pałacu, zgodnie z programem prac konserwatorskich. Opracowanie dokumentacji przeprowadzonych prac konserwatorskich iglicy. 

2. Przeprowadzić prace konserwatorskie zabytkowych krat pałacu o wymiarach:



100 cm x 40 cm – 6 szt,




100 cm x 60 cm – 9 szt,




100 cm x 120 cm – 1 szt,




100 cm x 160 cm – 21 szt,




50 cm x 120 cm – 2 szt, 




50 cm x 50 cm – 1 szt,




100 cm x 100 cm – 3 szt

Opracowanie dokumentacji przeprowadzonych prac konserwatorskich krat. 

Zamawiający wymaga  wykonania wszystkich robót budowlanych zgodnie z zakresem zamówienia na podstawie opracowanej przez Wykonawcę i zatwierdzonej przez Zamawiającego dokumentacji zgodnie z zapisami umowy, wykonania wszystkich niezbędnych robót przygotowawczych potrzebnych do wykonania powierzonego zamówienia oraz wykonania wszelkich czynności wymaganych przepisami Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.poz. 2351, z 2022r. poz. 88.) oraz ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.poz. 840.) wraz w wykonaniem kompleksowej dokumentacji powykonawczej.

Ogólne wymagania dotyczące robót

Roboty należy wykonywać w bezpieczny sposób, ściśle w zgodzie z obowiązującymi regulacjami prawnymi, normami, standardami. Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość wykonanych robót, bezpieczeństwo wszelkich czynności, metody użyte przy wykonywaniu robót oraz za ich zgodność z PFU, projektem realizacji robót, ewentualnymi poleceniami Inspektora Nadzoru.

Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania warunków wydanych przez jednostki uzgadniające, opiniujące oraz właścicieli posesji i budynków, na których prowadzone będą roboty.
Wykonawca jest zobowiązany do zrealizowania i ukończenia robót określonych zgodnie z Umową oraz poleceniami Inspektora Nadzoru i do usunięcia wszelkich wad.

Wykonawca dostarczy urządzenia i materiały oraz dokumenty, a także zapewni niezbędny personel oraz inne rzeczy i usługi (tymczasowe lub stałe) konieczne do wykonania robót.

Podczas realizacji robót (od przekazania terenu budowy do Odbioru Końcowego) Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę robót oraz mienia przekazanego razem z terenem budowy.

Podczas realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od wszelkich niepotrzebnych przeszkód, odpowiednio rozmieści wszelki sprzęt, a nadmiar materiałów będzie przechowywał w magazynie.
Polecenia Inspektora Nadzoru będą wykonywane przez Wykonawcę nie później niż w terminie wyznaczonym przez Inspektora Nadzoru, pod groźbą zatrzymania robót. Skutki finansowe z tego tytułu będzie ponosił Wykonawca.

Przed Odbiorem Końcowym Wykonawca uporządkuje teren budowy i teren przyległy, dokona rozliczenia wykonanych robót, materiałów z demontażu i przygotuje obiekt do przekazania. Do dnia odbioru Wykonawca uzyska zatwierdzenie Inspektora Nadzoru i Zamawiającego kompletu wymaganej dokumentacji powykonawczej.

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować wszystkie przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego i przepisy dot. ochrony przeciwpożarowej.

Należy podjąć odpowiednie środki zabezpieczające przed:

· zanieczyszczeniami zbiorników wodnych i cieków

· zanieczyszczeniem powietrza pyłami i gazami

· przekroczeniem dopuszczalnych norm hałasu

· możliwością powstania pożaru

Obiekty zaplecza budowy Wykonawcy, pomieszczenia biurowe, socjalne, magazyny oraz sprzęt, Wykonawca wyposaży w atestowany sprzęt przeciwpożarowy wymagany odpowiednimi przepisami. Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami oraz będą zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym realizacją robót albo przez personel Wykonawcy. Wykonawca będzie odpowiadał za straty spowodowane przez pożar wywołany przez osoby trzecie powstały w wyniku zaniedbań w zabezpieczeniu budowy i materiałów niebezpiecznych.

Podczas realizacji robót, Wykonawca będzie przestrzegał wszystkich przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać o zdrowie i bezpieczeństwo pracy swych pracowników i zapewnić właściwe warunki pracy i warunki sanitarne.

Wykonawca zapewni i utrzyma wszelkie urządzenia zabezpieczające oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony osób zatrudnionych na terenie budowy, oraz gwarantujące bezpieczeństwo publiczne.

Wykonawca zapewni i utrzyma w odpowiednim stanie urządzenia socjalne dla personelu pracującego na terenie budowy.

Wykonawca powinien zadbać o bezpieczeństwo wszystkich osób upoważnionych do przebywania na budowie. 

Wykonawca jest zobowiązany do ochrony przed uszkodzeniem lub zniszczeniem własności publicznej i prywatnej.

Jeśli w związku z zaniedbaniem, niewłaściwym prowadzeniem robót, lub brakiem koniecznych działań ze strony Wykonawcy nastąpi uszkodzenie lub zniszczenie własności publicznej lub prywatnej, to Wykonawca na swój koszt naprawi lub odtworzy uszkodzoną własność. Wykonawca będzie też odpowiedzialny za jakiekolwiek uszkodzenia spowodowane ruchem pojazdów, związanym z wykonywaniem robót. Stan uszkodzonej lub naprawionej własności powinien być nie gorszy niż przed powstaniem uszkodzenia.

Wykonawca w miarę potrzeby powiadomi wszystkie instytucje będące właścicielami i/lub obsługujące urządzenia i instalacje podziemne i nadziemne o prowadzonych robotach.

Gdyby zaistniało przypadkowe uszkodzenie istniejących instalacji lub urządzeń przez Wykonawcę, Wykonawca natychmiast powiadomi o tym fakcie właściciela tych instalacji lub urządzeń, a także Inspektora Nadzoru. Usunięcie tej awarii odbędzie się na koszt Wykonawcy. Wykonawca będzie współpracował w usunięciu powstałej awarii z odpowiednimi służbami specjalistycznymi.

Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych powyżej są uwzględnione przez Wykonawcę w cenie oferty.

Wymagania dotyczące właściwości materiałów i urządzeń
Przy wykonywaniu robót budowlanych mogą być stosowane wyłącznie wyroby budowlane:
· nowe i nieużywane, za wyjątkiem elementów przeznaczonych do ponownego wbudowania i wynikających ze specyfiki zadania.
· zapewniające spełnienie wymagań podstawowych, określonych w art. 5 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo budowlane,
· dopuszczone do obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie,
· zgodne z wymaganiami określonymi w PFU i projekcie realizacji robót.
Wykonawca poniesie wszelkie koszty związane z zakupem, dostarczeniem i przechowywaniem materiałów i urządzeń.

Dla celów kontroli jakości i zatwierdzenia, Inspektor Nadzoru uprawniony jest do dokonywania kontroli materiałów i urządzeń stosowanych przez Wykonawcę, i z tego tytułu będzie zapewniona mu wszelka potrzebna do tego pomoc ze strony Wykonawcy.
Co najmniej na 10 dni przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek materiałów lub urządzeń przeznaczonych do robót, Wykonawca przedstawi Zamawiającemu i Inspektorowi Nadzoru do zatwierdzenia szczegółowe informacje dotyczące tych materiałów/urządzeń. Wykonawca powinien przedstawić Inspektorowi Nadzoru szczegółowe informacje o źródle produkcji oraz zakupu. Materiały/urządzenia winny być właściwie oznaczone, posiadające deklarację zgodności z właściwą specyfikacją techniczną, a także inne prawnie określone dokumenty. Jeśli zostanie stwierdzona niezgodność ich właściwości z wymaganiami, wówczas takie materiały lub urządzenia zostaną odrzucone.

Wykonawca zapewni, aby materiały składowane tymczasowo były właściwie zabezpieczone, zachowały swą jakość i właściwości i były dostępne do kontroli przez Inspektora Nadzoru.

Podczas transportu, przeładunku i magazynowania rur i kształtek należy zadbać, aby nie zostały one zanieczyszczone. 

Wymagania dotyczące sprzętu Wykonawcy

Wykonawca jest zobowiązany do używania tylko takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Dotyczy to również sprzętu przy wykonywaniu czynności pomocniczych oraz w czasie transportu, załadunku i wyładunku materiałów. Liczba i wydajność sprzętu będą gwarantować przeprowadzenie robót w terminie realizacji przewidzianym Umową. Sprzęt Wykonawcy służący do wykonania robót, będzie utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania.

Kontrola jakości prac

Celem kontroli będzie takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby osiągnąć założoną jakość robót. 

Kontrola jakości robót związanych z wykonaniem instalacji, powinna być przeprowadzona w czasie wszystkich faz robót zgodnie wymaganiami właściwych norm.

Instalacje elektryczne i oświetlenie muszą spełniać wymagania między innymi norm:

· PN-IEC 60364-1:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Zakres,  przedmiot i wymagania podstawowe.

· PN-IEC 60364-3:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych – Ustalanie ogólnych charakterystyk.

· PN-IEC 60364-5-51:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych – Dobór i montaż wyposażenia elektrycznego – Postanowienia ogólne.

· PN-IEC 60364-5-52:2002 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych – Dobór i montaż  wyposażenia elektrycznego – Oprzewodowanie.

· PN-HD 60364-5-551:2010 Instalacje elektryczne niskiego napięcia – Część 5-55: Dobór i montaż wyposażenia elektrycznego – Inne wyposażenie – Sekcja 551: Niskonapięciowe zespoły prądotwórcze.

Zamawiający przewiduje ustanowienie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w zakresie wynikającym z Ustawy Prawo Budowlane oraz z postanowień Umowy z Wykonawcą. Jednym z obszarów działalności inspektora nadzoru będzie prowadzenie kontroli prowadzonych robót i potwierdzanie wyników kontroli.

Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W przypadku, gdy normy nie obejmują jakiegokolwiek badania, stosować można inne procedury, zaakceptowane przez Zamawiającego i Inspektora Nadzoru.

Wyniki przeprowadzonych badań należy uznać za dodatnie, jeżeli wszystkie wymagania dla danej fazy robót zostały spełnione. Jeśli którekolwiek z wymagań nie zostało spełnione, należy daną fazę robót uznać za niezgodną z wymaganiami normy i po dokonaniu poprawek przeprowadzić badanie ponownie.
Przed przystąpieniem do pomiarów lub badań, Wykonawca powiadomi Zamawiającego i Inspektora Nadzoru o rodzaju miejscu i terminie pomiaru lub badania. Wykonawca będzie przekazywać Inspektorowi Nadzoru kopie raportów z wynikami badań i pomiarów niezwłocznie po ich sporządzeniu.
Inspektor Nadzoru, po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robót prowadzonego przez Wykonawcę, będzie oceniać zgodność z wymaganiami na podstawie wyników badań dostarczonych przez Wykonawcę. Jeżeli wyniki badań Wykonawcy wykażą, że są niewiarygodne, to Inspektor Nadzoru poleci Wykonawcy lub zleci niezależnemu laboratorium przeprowadzenie powtórnych lub dodatkowych badań, albo oprze się wyłącznie na własnych badaniach. W takim przypadku całkowite koszty powtórnych lub dodatkowych badań i pobierania próbek poniesione zostaną przez Wykonawcę.
Inspektor Nadzoru będzie przekazywał Wykonawcy pisemne informacje o jakichkolwiek niedociągnięciach dotyczących urządzeń, sprzętu, pracy personelu lub metod badawczych. Jeśli niedociągnięcia te będą tak poważne, że mogą wpłynąć ujemnie na wyniki badań, Inspektor Nadzoru natychmiast wstrzyma użycie badanych materiałów i dopuści je do użycia dopiero wtedy, kiedy niedociągnięcia w pracy Wykonawcy zostaną usunięte.

Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem badań ponosi Wykonawca.

Odbiór robót

Roboty podlegają następującym etapom odbioru, dokonywanym przez powołanego przez Zamawiającego Inspektora Nadzoru przy udziale Wykonawcy:

a. Odbiór robót zanikających lub ulegających zakryciu,

b. Odbiór częściowy 
c. Odbiór Końcowy

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu

Odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu polegającego na finalnej ocenie ilości i jakości wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu, dokonuje Inspektor Nadzoru. Do tej kategorii odbiorów zalicza się również wszelkie próby hydrauliczne i inne badania sprawności instalacji i urządzeń, wymagane przepisami prawa, warunkami technicznymi, normami lub dobrymi praktykami budowlanymi.

Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca Inspektorowi Nadzoru. Odbiór przeprowadzony będzie niezwłocznie.
Odbiór częściowy
Odbiory częściowe będą przeprowadzane w terminach i trybie określonymi w Umowie z Zamawiającym. Przewiduje się przeprowadzenie odbiorów częściowych w terminach kwartalnych na koniec kalendarzowych kwartałów.
Odbiór Końcowy

Odbiór Końcowy przeprowadza się w trybie i zgodnie z warunkami określonymi w Umowie z Zamawiającym. Po wykonaniu robót i skompletowaniu pełnej dokumentacji powykonawczej zatwierdzonej przez Inspektora Nadzoru i Zamawiającego, Wykonawca winien złożyć Inspektorowi Nadzoru wniosek o dokonanie Odbioru Końcowego wraz z w/w dokumentacją. Inspektor Nadzoru potwierdzi osiągniecie gotowości do odbioru i powoła Komisję odbiorową. Komisja odbiorowa powiadomiona przez Inspektora Nadzoru dokona oceny jakościowej robót na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników badań i pomiarów, oceny wizualnej oraz zgodności wykonania robót z PFU, projektem realizacji robót i pozostałymi wymaganiami. W przypadku pozytywnej oceny Komisja odbiorowa podpisuje Protokół Odbioru Końcowego robót bez uwag.
W przypadku stwierdzenia niewykonania wyznaczonych w trakcie trwania odbioru robót poprawkowych lub robót uzupełniających, Komisja może przerwać swoje czynności i ustalić nowy termin Odbioru Końcowego. 

Przed przystąpieniem do Odbioru Końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować i dostarczyć dokumentację powykonawczą. 
Rozliczenie robót

Za wykonane projekty i prace Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe. Rozliczenie i płatności będą dokonywane zgodnie z Umową z Zamawiającym. 

Przewiduje się, że rozliczenie odbędzie się na podstawie cen za poszczególne elementy podane w ofercie Wykonawcy. 

Przyjmuje się, że Wykonawca wliczył w swoją ofertę wszelkie koszty i ryzyko, które poniesie w związku z realizacją projektu i wykonaniem prac na jego podstawie. 

Podstawowe dokumenty odniesienia

· Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z 2022r. poz. 88.);
· Ustawa z 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r., nr 75, poz. 474)
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 7 czerwca 2019 r, poz 1065);

· Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego.
· Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r
w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym.
· Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dn. 26.09.1997r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (tekst jednolity Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650);

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 06.02.2003r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401).

· PN-IEC 60364-1:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Zakres,  przedmiot i wymagania podstawowe.

· PN-IEC 60364-3:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych – Ustalanie ogólnych charakterystyk.

· PN-IEC 60364-5-51:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych – Dobór i montaż wyposażenia elektrycznego – Postanowienia ogólne.

· PN-IEC 60364-5-52:2002 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych – Dobór i montaż  wyposażenia elektrycznego – Oprzewodowanie.

· PN-HD 60364-5-551:2010 Instalacje elektryczne niskiego napięcia – Część 5-55: Dobór i montaż wyposażenia elektrycznego – Inne wyposażenie – Sekcja 551: Niskonapięciowe zespoły prądotwórcze.

· PN-HD 60364-6:2008 Instalacje elektryczne niskiego napięcia – Część 6: Sprawdzanie.  (Wprow.: HD 60364-6:2007 [IDT]). Zastępuje: PN-HD 60364-6:2007.

· PN-IEC 60364-6-61:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Sprawdzanie. Sprawdzanie odbiorcze

III. CZĘŚĆ INFORMACYJNA

1. Zamawiający informuje, że jest zobowiązany do stosowania ustawy Prawo zamówień publicznych z dna 11 września 2019 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1129, 1598,2054, 2269, z 2022r. poz. 25, 872, 1079., z późn. zm.);
2. Organizacja robót musi być prowadzona w sposób jak najmniej uciążliwy dla Zamawiającego;

3. Wszystkie szkody powstałe z winy Wykonawcy w trakcie realizacji niniejszego zadania Wykonawca jest zobowiązany usunąć na własny koszt;

4. Zamawiający informuje, że interesuje go przede wszystkim wysoki poziom techniczny i wykończeniowy wykonywanych prac z warunkiem spełnienia wszystkich wymagań PFU.

Uprawnienia niezbędne do wykonania zamówienia:

W celu zapewnienia właściwej realizacji zamówienia Wykonawca musi wykazać, że dysponuje osobami posiadającymi odpowiednie kwalifikacje do realizacji przedmiotu zamówienia, w tym min:

- Uprawnienia do projektowania w koniecznym zakresie,

- Uprawnienia do kierowania robotami w zakresie potrzebnym w realizacji projektu i  zgodnie z wymaganiami określonymi w SIWZ.
 - Uprawnienia do wykonywania prac konserwatorskich.
Dostępność terenu

Budynek, którego dotyczy przedmiotowa inwestycja, jest Własnością Skarbu Państwa w dysponowaniu Technikum Leśnego w Warcinie im. Prof. Stanisława Sokołowskiego i dysponuje ono prawem do dysponowania nieruchomościami na cele budowlane. 

Zamawiający zwraca uwagę, że wszelkie roboty (przygotowawcze, tymczasowe, budowlane, montażowe i wykończeniowe) będą zrealizowane i wykonane wg dokumentacji projektowej opracowanej przez Wykonawcę. Zamawiający wymaga, aby na etapie przygotowania projektu budowlanego Wykonawca uzyskał wszelkie i dokładne informacje o dostępie do terenu budowy, przeprowadził uzgodnienia szczegółowe z Zamawiającym, oraz że wykona projekty według pozyskanych informacji oraz według poczynionych uzgodnień. Wykonane projekty podlegają akceptacji Zamawiającego.
Rejestr zabytków i ochrona konserwatorska

Budynek Pałacu i działka nr 109/16 o pow. 15,33 ha, KW nr SL1M/00012093/9 wpisana jest do rejestru zabytków decyzją z dnia 18 marca 1965 r KLIV – Oa/11/65 poz. Rej. Zabytków woj. Pomorskiego A-35. 

Zamawiający wymaga od Wykonawcy wykonania prac z jak największą dbałością o substancję zabytkową obiektu i zachowanie jak największej ilości elementów zabytkowych które podlegać mogą ponownemu wbudowaniu.
Prawo budowlane

Planowane do wykonania prace podlegają zgodnie z prawem budowlanym obowiązkowi uzyskania pozwolenia na budowę w Starostwie Powiatowym w Słupsku Oraz muszą zostać zaakceptowane przez WUOZ w Gdańsku Delegatura w Słupsku. Uzyskanie niezbędnych zezwoleń jest jednak zależne między innymi od rodzaju rozwiązań, które zostaną przyjęte przez Wykonawcę w wykonanych projektach. W związku z powyższym do Wykonawcy należy ustalenie i wykonanie niezbędnych czynności prawnych związanych z realizacją zadania. 
Ochrona Środowiska

Przedmiotowa inwestycja pod tytułem „Remont wieży oraz elementów dachu i elewacji zabytkowego budynku szkoły Technikum Leśnego w Warcinie im. prof. Stanisława Sokołowskiego”.  zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. nr 213, poz. 1397 z późn. zm.), nie zalicza się do:

1. Przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko,
2. Przedsięwzięć mogących potencjalnie oddziaływać na środowisko,
3. Przedsięwzięcia, w którym zmiany dokonywane w obiektach są kwalifikowane jako przedsięwzięcia kwalifikowane w punkcie 1. Lub 2.
 Uwagi ogólne dla Wykonawcy

Wykonawca musi zapewnić możliwość użytkowania obiektu  w czasie trwania prac. Ze względu na wagę historyczną zabytku Zamawiający będzie wymagał zachowania szczególnie wysokiej jakości realizowanych prac oraz maksymalnego wykorzystania substancji historycznej.

Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego informowania Zamawiającego o przeszkodach które wyniknęły w trakcie realizacji robót a których nie był on w stanie przewidzieć na etapie przygotowania projektu.

Przedstawione powyżej uwagi zidentyfikowane przez Zamawiającego należy traktować jako wstępne informacje dla Wykonawcy. Wykonawca winien dokonać szczegółowej analizy istniejących problemów związanych realizacją zadania  i na tej podstawie zaproponować rozwiązania projektowe i sposób osiągnięcia zakładanych parametrów.

Przed złożeniem oferty Wykonawca powinien odbyć wizję lokalną na własną odpowiedzialność, koszt i ryzyko, w celu bezpośredniej oceny, wszystkich czynników koniecznych do przygotowania rzetelnej oferty, która będzie obejmowała wszelkie niezbędne prace związane z przygotowaniem projektu a także prace przygotowawcze, zasadnicze i towarzyszące dotyczące robót budowlanych w tym montaż rusztowań i stelaży umożliwiających bezpieczną realizację zadania. Oferta powinna być zgodna z niniejszym programem funkcjonalno-użytkowym. Oferent ujmie w swoim zakresie również te roboty i elementy, które nie zostały wyszczególnione w programie funkcjonalno-użytkowym, lecz są ważne i niezbędne dla poprawnego wykonania prac, jak również dla spełnienia warunków gwarancji.
Terminy realizacji

Niniejsze zadanie musi zostać zrealizowane w zakresie opisanym w PFU do 30.11.2023 r.
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