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Oswiadczenie o kompletnosci dokumentacji

Dotyczy: wykonania inwentaryzacji konstrukcyjno- budowlanej dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego potozonego przy ul. Skalnej 16/18 w todzi, obreb ewidencyjny W-12, dz. nr ewid.
221/53.

Oswiadczam, ze inwentaryzacja konstrukcyjno- budowlana dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego potozonego przy ul. Skalnej 16/18 w todzi, obreb ewidencyjny W-12, dz. nr ewid.
221/53 zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz normami i jest kompletna z
punktu widzenia celu, ktdremu ma stuzyc.
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Podstawa opracowania.

Podstawa opracowania s3:

- Umowa z dnia 13.07.2021r. zawarta pomiedzy:

Miastem todz reprezentowanym przez Zarzad Lokali Miejskich w todzi, al. Tadeusza
Kosciuszki 47, 90-514 todz, a Fundacjg ,also mine. Heritage”, 00-363 Warszawa, Nowy
Swiat 54/56/33,

- mapa zasadnicza 1:500,

- wytyczne do wykonania inwentaryzacji konstrukcyjno-budowlanej stanowigcej
integralng czes¢ umowy,

- istniejgce materiaty ewidencyjno- wtasnosciowe dla obiektu,

- obowigzujgce w Polsce regulacje prawne, standardy, normy, normatywy.

Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, potozonego przy ul. Skalnej 16/18 w todzi, obreb
ewidencyjny W-12, dz. nr ewid. 221/53, do celéw projektowych.

Materiaty wykorzystane.

Inwentaryzacje wykonano na podstawie pomiardw z natury, wykonanych w lipcu i
sierpniu 2021r.

1.4 Dane ewidencyjne.
1.4.1.0biekt Budynek mieszkalny wielorodzinny
92-002 t6dz, ul. Skalna 16/18,
1.4.2.Adres: dz. nrew. 221/52, obreb W-12
1.4.3.Wtasciciel Miasto todz, ul. Piotrkowska 104, 90-926 todz
1.4.4.Kubatura 1595 m?

1.4.5.Pow. Uzytkowa 286,06 m?

1.4.6.Pow. Zabudowy 161,18 m?

1.4.7.Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne
1 kondygnacja podziemna




2. Opis obiektu.
2.1 Lokalizacja i forma zabudowy.

Inwentaryzowany budynek znajduje sie na osiedlu Stoki, przy ul. Skalnej 16/18 w todzi,
obreb ewidencyjny W-12, dz. nr ew. 221/53. Przedmiotowy budynek mieszkalny
wielorodzinny oznaczony nr 1 na szkicu sytuacyjnym. Osiedle mieszkaniowe Stoki, w tym
budynek bedacy przedmiotem opracowania powstato w latach 40 XX wieku i znajduje sie
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Teren na ktérym znajduje sie budynek jest nieogrodzony. Obiekt obstugiwany
komunikacyjnie od strony ul. Skalnej. Wejscia do budynku znajdujg sie w elewacjach
bocznych po schodach zewnetrznych.

Budynek na planie prostokgta o wymiarach 9,56m x 16,86m o dwodch kondygnacjach
nadziemnych, poddaszem mieszkalnym i strychem, kryty dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia 45°. W potaci dachowe] od frontu wole oka, a w potaci dachowe] elewacji
tylnej lukarna z dachem pulpitowym. Elewacje o niktym detalu architektonicznym (prosty
gzyms pod rynng).

Fot. 1 — bryta budynku Fot. 2 — bryta budynku
2.2 Funkcja obiektu.

Budynek petni funkcje mieszkalng, wielorodzinng. W budynku znajduje sie 6 lokali
mieszkalnych.

W budynku znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia:

Piwnica

Nr. pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
K.1 Klatka schodowa 1,36
-1.01 Korytarz 2,98
-1.02 Komodrka lokatorska 4,10
-1.03 Komorka lokatorska 7,63
-1.04 Komodrka lokatorska 2,61
-1.05 Komorka lokatorska 6,77
-1.06 Pralnia 4,96
K.2 Klatka schodowa 1,31
-1.07 Korytarz 3,49

-1.08 Pralnia 4,96



-1.09
-1.10
-1.11
-1.12
-1.13

Parter
Nr. pom.
0.01
0.02
0.03
0.04
0.05
0.06
0.07
0.08
0.09
0.10
0.11
0.12
0.13
0.14
0.15
K.1
K.2

| pietro
Nr. pom.
1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06
1.07
1.08
1.09
1.10
K.1

K.2

Poddasze
Nr. pom.
2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06

Komorka lokatorska
Komorka lokatorska
Komorka lokatorska
Przytacze gazu

Komorka lokatorska

Nazwa pomieszczenia
Wiatrotap
Korytarz
tazienka

Pokoj

Pokoj
Garderoba
Kuchnia
tazienka
Wiatrotap
Korytarz
tazienka

Pokoj

Pokoj

Kuchnia
tazienka

Klatka schodowa
Klatka schodowa

Nazwa pomieszczenia
Korytarz
tazienka

Pokoj

Pokoj

Kuchnia
Korytarz
tazienka

Pokoj

Pokoj

Kuchnia

Klatka schodowa
Klatka schodowa

Nazwa pomieszczenia
Kuchnia

tazienka

Pokoj

Pokoj

Strych

Korytarz

tacznie

tacznie

tacznie

2,61
6,77
4,40
2,40
4,15
60,50

Powierzchnia [m?]
3,23
7,66
1,42
15,48
14,49
1,60
6,35
3,56
3,23
4,27
1,63
15,33
20,11
6,33
3,60
7,09
7,09
122,47

Powierzchnia [m?]
2,63
5,31
15,48
20,24
10,57
3,07
5,49
14,98
20,11
10,50
8,62
8,62
125,62

Powierzchnia [m?]
4,94

2,41

10,98

19,04

7,64

3,37
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2.07 tazienka 4,48

2.08 Pokdj 11,94
2.09 Pokoj 18,69
2.10 Strych 7,44
K.1 Klatka schodowa 8,62
K.2 Klatka schodowa 8,62

tacznie 108,17

Strych

Nr. pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
3.01 Strych 6,15

3.02 Strych 6,13

tacznie 12,28

tacznie powierzchnia: 429,04
W tym powierzchnia uzytkowa: 286,06

Opis konstrukcji budynku.
2.3.1 Fundamenty.

Budynek podpiwniczony. Poziom posadowienia znajduje sie na poziomie od 0,89m
ponizej poziomu terenu od strony elewacji potnocno-wschodniej (tylnej), do 1,05m
ponizej poziomu terenu od strony elewacji potudniowo-zachodniej (frontowej), z uwagi
na spadek terenu w kierunku potudniowo-zachodnim. Sciany fundamentowe z cegly
petnej. Grubosc¢ sciany fundamentowej 45cm (1,5 cegly). Brak izolacji przeciwwilgociowej
powoduje stan ciggtego zawilgocenia Scian. W $cianach zewnetrznych otwory okienne,
wraz ze studniami doswietlajgcymi. Nieprawidtowo zabezpieczone powodujg zalewanie
wodami opadowymi.

Fot. 3 —odparzenia tynku na zawilgoconej Fot. 4 — korozja tynku
Scianie fundamentowej na styku sciany fundamentowej z posadzkq



Fot. 3 — studzienka doswietlajgca Fot. 4 — studzienka doswietlajgca
pekniecia i ubytki,, korozja cegiet

2.3.2 Sciany nosne.

Konstrukcje nosng budynku stanowig $ciany nosne stanowigce oparcie dla stropdéw i
usztywniajgce — szczytowe, poprzeczne, $ciany nosne wewnetrzne poprzeczne i
podtuzne. Wszystkie s$ciany nosne murowane z cegty petnej, grubosci od 45cm —
zewnetrzne (1,5 cegly) i 30 cm $ciany nosne wewnetrzne (1 cegta). Na Scianach nosnych
zewnetrznych widoczne drobne rysy pionowe i ukosne, oraz miejscowa korozja tynku.

W poziomie parteru nadproza okienne sklepione, w poziomie | pietra ptaskie. Nadproza
drzwiowe ptaskie. Na czesci nadprozy pionowe rysy. Widoczne réwniez drobne rysy
pionowe pod parapetami.

Trzony kominowe murowane z cegly ceramicznej petnej o grubosci 1,5 cegly. Na
kominach ponad dachem widoczne spekania tynku i zarysowania.



Fot. 5 —ukosna rysa pod parapetem Fot.6 — pionowa rysa na nadprozu

Fot.7 — pionowa rysa pod parapetem Fot.8 — podcigganie kapilarne wody z muru piwnicy



Fot.10 - nadproze sklepione w poziomie parteru  Fot.11 — nadproze ptaskie w poziomie | pietra

Fot. 14 — zarysowania tynku na kominie, Fot.15 — ubytki i pekniecia tynku
spekania i ubytki tynku pod czapq

2.3.3 Sciany dziatowe.

Sciany dzialowe wewnatrz lokalowe z cegly petnej grubosci 12-15cm, oraz w systemie
suchej zabudowy.

2.3.4 Stropy.

Strop nad piwnicg ceramiczny na belkach stalowych. Stropy nad parterem i | pietrem
drewniane. Belki stalowe stropéw nad piwnicg czeSciowo skorodowane, pokryte rdza.



Fot. 16, Fot. 17 — belki stropowe stropu nad piwnicq
2.3.5 Dach.

Dach wykonany w konstrukcji drewnianej, dwuspadowy z wolimi okami od frontu i
lukarng nakrytg dachem pulpitowym na elewacji tylnej.

Konstrukcja pfatwiowo-kleszczowa z ptatwia kalenicowa.

Krokwie 18x6cm, ptatwie, stupki i podwaliny 16x16cm.

Poszycie dachu z desek sosnowych.

Dach kryty blachg na rgbek, pokrytg rdzawym nalotem.

Nieizolowane materiatem niepalnym elementy wiezby dachowej w odlegtosci mniejszej
niz 0,3m od kominéw. Elementy wiezby nie zabezpieczone $rodkami owado i
ogniochronnymi.

Fot. 18, Fot. 19 — wiezba dachowa



Fot. 20, Fot. 21 — wole oko

Fot. 20, Fot. 21 —lukarna w elewacji tylnej
2.3.6 Schody.

Schody zewnetrzne betonowe, uzupetniane i naprawiane zaprawg cementowa. Spadki
spocznikow w kierunku murowanej balustrady.

Schody wewnetrzne do piwnicy betonowe.
Schody wewnetrzne na klatce schodowej drewniane, wachlarzowe. Balustrady
drewniane. Szerokosci biegdw 102cm. Cze$¢ stopnic w klatce schodowej peknieta.

Konstrukcja drewniana niezabezpieczona przeciwko owadom i ogniu.

Schody na strych drewniane drabiniaste.



Fot. 22 — schody zewnetrzne betonowe Fot. 23 — nachylenie spocznika w kierunku
porazenie mikrobiologiczne balustrady murowanej balustrady, zawilgocenie

Fot. 24 — schody zewnetrzne, naprawy Fot. 25 — spekania murowanej balustrady
stopnic zaprawq cementowq schodow zewnetrznych




Fot. 26 — schody betonowe do piwnicy Fot. 27 — schody drewniane klatki schodowej
odparzenie tynku pod wyptywem wilgoci

Fot. 28 — peknieta stopnica drewniana Fot. 29 — uszkodzenie drewnianej belki nosnej
2.4 Opis elementéw wykonczeniowych.
2.4.1 Tynki zewnetrzne i elementy wykonczenia elewacji.

Elewacja potudniowo-zachodnia zaprojektowana symetrycznie, wykoriczona tynkiem
cementowo-wapiennym z gzymsem pod okapem dachu. Na elewacji ubytki tynku
spowodowane dziataniem wilgoci — niesprawne rury spustowe, drobne zarysowania —
rysa ukosna pod parapetem okna w pdtnocnej osi i pionowe na nadprozach okien parteru
w potudniowej osi i nadprozem okna | pietra - klatki schodowej w osi pdétnocnej.



Odparzenie tynku w dolnej czesci elewacji i zawilgocenie nad cokotem. Niezabezpieczone
studzienki doswietlajgce. Na elewacji poprowadzone instalacje. W dachu wole oka.

Fot. 31 — odparzenie tynku Fot.32 — zawilgocenie muru

Elewacja potudniowo-wschodnia zaprojektowana symetrycznie, wykonczona tynkiem
cementowo-wapiennym. Na elewacji pionowa rysa pod parapetem i nad nadprozem
okna | pietra. Balustrada schodéw zewnetrznych spekana, z poziomymi i ukosnymi
zarysowaniami. Niezabezpieczone, studzienki doswietlajgce z ubytkami tynku i cegiet. Na

elewacji przyfacze gazu.
P .
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Fot. 33 — widok elewacji potudniowo-wschodniej Fot. 34 — pionowa rysa pod parapetem

Elewacja pdtnocno-wschodnia zaprojektowana symetrycznie, wykonczona tynkiem
cementowo-wapiennym z gzymsem pod okapem. Ubytki tynku na nadprozach okien
piwnicznych. Silne zawilgocenie cokotfu, oraz muru parteru w rejonie rur spustowych. W



miejscu styku cokotu z opaskg z ptyt betonowych wokdt budynku — porazenie
mikrobiologiczne tynku cokotu. Niezabezpieczone, studzienki doswietlajgce z ubytkami
tynku i cegiet. Drobne zarysowanie nadproza okna na parterze w potudniowej osi, oraz
drobne zarysowania cokotu. Gzyms zawilgocony w wyniku nieprawidtowej konserwacji
rynien. Miejscowe, prowizoryczne naprawy rynien tasmg butylowa. Lukarna — na
Scianach bocznych zawilgocenie powyzej obrébek blacharskich. Po elewacji
prowizorycznie poprowadzone instalacje.

Fot. 35 — zawilgocenie muru Fot.36 — zarysowania cokofu

Elewacja podtnocno-zachodnia zaprojektowana symetrycznie, wykoniczona tynkiem
cementowo-wapiennym. Odparzenia tynku przy schodach zewnetrznych do budynku.
Widoczna miejscowa naprawa tynku zaprawg cementowg, ktéra ponownie koroduje z
powodu dziatania wilgoci. Na nadprozach okiennych na | pietrze drobne rysy pionowe.
Porazenie mikrobiologiczne balustrady. Na elewacji skrzynki elektryczne i poprowadzone
instalacje.



Fot. 37 — widok elewacji pétnocno-zachodniej Fot.38 —instalacje na elewacji

2.4.2 Tynki wewnetrzne.

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne, zatarte na gfadko. Na klatkach schodowych
pekniecia tynkéw w rejonie potgczen scian wewnetrznych z konstrukcjg dachu.

Fot.39 — korozja tynku w piwnicy Fot.40 — pekniecia tynku na klatce schodowej



2.4.3 Podtogii posadzki.

W piwnicy posadzki betonowe. Na klatkach schodowych w wiekszosci oryginalne ptytki
ceramiczne formatu 10x10. W lokalach mieszkalnych podtogi wykorczone indywidualnie
przez lokatoréw — drewno, panele drewniane, ptytki ceramiczne, wyktadziny.

Fot.41 — posadzka betonowa w piwnicy Fot.42 — ptytki ceramiczne na klatce schodowej
2.4.4 Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka okienna w wiekszosci wtérna PVC. Oryginalna stolarka okienna drewniana, w
otworach okiennych klatek schodowych, oraz w otworach okiennych piwnic.

Fot.43 — oryginalna stolarka okienna drewniana Fot.44 — wtdrna stolarka okienna PVC



Stolarka drzwiowa w czesciach wspdlnych, oraz piwnicy oryginalna drewniana, oprdcz
drzwi wejsciowych do lokali mieszkalnych.

Fot.45 — Drzwi wejsciowe drewniane z naswietlem  Fot.46 — Drzwi drewniane w czesci wspdlnej
2.4.5 Obroébki blacharskie, rynny i rury spustowe.

Obrébki blacharskie z blachy ptaskiej. Obrobki czesci parapetéw PVC. Czesciowo
wykonane nieprawidtowo, powodujg zawilgacanie elewacji w tych rejonach.

Fot.47 — obrobka parapetu PVC Fot.48 — naprawa rury spustowej tasmq butylowgq



2.4.6 Instalacje.

Budynek wyposazony w instalacje:
- elektryczng,

- teletechniczng,

- wodociggows,

- kanalizacji sanitarnej,

- gazowa.



