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A. Opis techniczny

|. Podstawa opracowania.
- Zlecenie umowa nr 0263/TIR/S/2023 z dnia 11.10.2023r.
- Wytyczne, wymagania i uzgodnienia z Inwestorem
- Wizja lokalna;
- Inwentaryzacja stanu istniejgcego do celow projektowych
- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 682),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.. Dz.U. z 2022 poz. 1225),
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454),
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 1679),
- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 roku w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1563),
- ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2057),
- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 6 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw (tekst jednolity Dz.U. z
2023 roku, poz. 822),
- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030),
- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (t.,j. Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 z p6zn. zm.),
- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. z 2012
r., poz. 463),
- ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami (t.;.
Dz.U. z 2022 r., poz. 2240),
- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz.
840),
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz.U. z 2021 r., poz. 2458),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczace;
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. z 2003 r. Nr
120, poz. 1126),
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- inne szczegdtowe obowigzujgce przepisy i zasady wiedzy technicznej zwigzane z procesem
budowlanym.

1.1. Dane og6lne

Inwestor

Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
Ul. 1go maja 218

41-710 Ruda Slaska

Jednostka projektowa

Architektoniczne Studio Projektowe- Joanna Klajmon-Rusin
ul. Bolestawa Chrobrego 17

41-605 Swietochtowice

1. Cel i zakres projektu.
Celem niniejszego opracowania jest sporzadzenie dokumentacji architektoniczno-budowlanej
dotyczacej remontu klatki schodowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Rozyckiego
21 w Rudzie Slaskiej ( klatka strona lewa i klatka strona prawa ).
Niniejsze opracowanie stanowi dokumentacje budowlang niezbedng do wykonania prac zwigzanych z
remontem w budynku.

Ml Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie niezbednych prac majacych na celu usunigcie
stwierdzonych nieprawidtowosci. Wizja lokalna przeprowadzona podczas inwentaryzaciji obiektu
wykazata, ze stan techniczny $cian okresla sie jako dostateczny, jednakze w czasie dokonywania
ogledzin stwierdzono oznaki miejscowych spekan tynku i zawilgocen w obrebie parteru przy wejsciu
na $cianach i po zalaniach przy stropodachu. Budynek po wykonanej termomodernizacji.
Projektowany remont klatek schodowych poprawi stan techniczny, a takze estetyke wewnatrz
budynku.

Przedmiotowy budynek nie figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw oraz nie jest objety ochrong
konserwatorskg zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ruda Slaska.

Budynek potozony jest w dzielnicy Nowa Wie$ zlokalizowanej w centralnej cze$ci miasta Ruda
Slaska. Budynek wolnostojacy w ksztatcie prostokata.

Zakresem opracowania jest remont klatki schodowej , ktory zlikwiduje wady technologiczne oraz
poprawi stan uzytkowy budynku.

Czes¢ objeta opracowaniem to budynek 2-klatkowy, 2-kondygnacyjny, niepodpiwniczony, wykonany w
technologii prefabrykowanej. Budynek petni funkcje mieszkalna.

Powierzchnia zabudowy 164,0m2.
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IV. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu
Zaprojektowano wszystkie niezbedne prace budowlane polegajace na:
- dostosowaniu pomieszczen klatki schodowej do celdw zgodnie z funkcjg i wymaganiami
- na rysunkach naniesiono wszystkie niezbedne informacje dotyczace wyposazenia i wskazniki
budowlane.
Remont nie powoduje zadnych zmian funkcjonalnych, programowych, oraz parametréw i danych
technicznych takich jak powierzchnia zabudowy, kubatura, gabaryty budynkéw, dtugos¢, szeroko$c,
wysokosci gzymsow, okapow, kalenic.
Stwierdzono lokalne ubytki fragmentow tynkow.

Remont klatek schodowych

Klatka w budynku zostanie wyremontowana.

Etapy prac polegajg na:

- skuciu odparzonych tynkéw, zawilgoconych w rejonie parteru, oczyszczeniu $cian z istniejacych
warstw farb, tynkow zywicznych, lamperii, i uzupetnieniu ubytkdw, szpachlowaniu i zdezynfekowaniu
$cian preparatem grzybobojczym.

- wykonaniu remontu istniejacej instalacji elektrycznej oraz nowg instalacjg opraw , wykonaniu
uporzadkowania instalaciji teletechnicznych w korytach wraz z doprowadzeniem instalacji do mieszkan
wedtug odrebnego tomu branzy elektryczne;j,

- wykonaniu nowej instalacji domofonowej z nowg instalacjg kablowa i nowg stuchawka w
mieszkaniach wedtug odrebnego tomu branzy elektryczne;.

- wykonaniu nowych wigcznikdw dzwonkowych wedtug odrebnego tomu branzy elektrycznej

- remontu istniejgcych balustrad, malowanie tralek

- 0czyszczeniu posadzki lastrikowe;

- wykonaniu czyszczenia podstopnic i stopnic lastrykowych schodow

-wykonaniu nowych tynkow na pozostatych Scianach i sufitach z gipsu szpachlowego ( na narozach
nalezy zastosowac katowniki i narozniki ochronne aluminiowe)

- wykonaniu wymiany parapetéw wewnetrznych z granitu lub konglomeratu w kolorze jasnoszarym

- po wykonaniu wyprawy $ciany nalezy zagruntowac, a nastepnie Sciany przemalowac¢ dwukrotnie

- wykonaniu malowania $cian oraz sufitow lateksowg wodorozciericzalng farbg akrylowg ( nie
zawierajacq rozpuszczalnikow i amoniaku) do uzytku wewnetrznego

- wykonaniu malowania lamperii zmywalng farbg matowa wraz z gruntem zgodnie z technologig
odporng na uderzenia ( w kolorze tym samym co gorna cze$¢ sciany )

- wykonaniu malowania cokotow farbg olejng lub wykonania cokotow z ptytek posadzkowych cietych

Odbudowa wypraw $ciennych przy posadzkowych .

W przypadku zawilgocenia fragmentu $cian przy wejsciach oraz na parterze w obrebie pomieszczen,
nalezy wykonac skucie zawilgoconych warstw tynku — 30cm ponad poziom istniejacej posadzki,
nastepnie wykona¢ odbudowe z tynku cementowego gr. 1,5¢cm.

Istniejace Sciany
Wszystkie powierzchnie scian wewnetrznych nalezy doktadnie zbada¢ pod katem pustych miejsc pod
zniszczonym tynkiem (odspojenia tynku). Nalezy dokfadnie zbadac czy cegty nie posiadajg ubytkow.
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Miejsca uszkodzone i te, w ktorych stwierdzono odspojenie tynku (miejsca puste) nalezy sku¢ na
znacznie wiekszej powierzchni i tg samg strukturg otynkowac¢ na nowo. Wszystkie wnetrza powinny
by¢ wykonczone zaprawg tynkarskg wapienno cementowa.

W miejscu ewentualnych rys mur nalezy ponownie zaspoinowac zaprawg 0 nie wigkszej wytrzymato$ci niz
zastosowana pierwotnie. Zaleca sie zastosowa¢ zaprawe wapienno - trasowa.

Roboty malarskie i lakiernicze

Wszystkie widoczne czesci stalowe i metalowe nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie i pomalowac na
kolor czarny matowy lub antracytowy. Powierzchnie ocynkowane, przed malowaniem, nalezy zmy¢
kwasem.

Nalezy pomalowac¢ wszystkie sciany wewnetrzne budynku farbami lateksowymi wodorozciefczalnymi
akrylowymi lub alternatywnie dyspersyjno-krzemianowymi oddychajgcymi o wysokiej
przepuszczalnosci. Drzwi, okna i elementy drewniane malowac lakierami oraz lakierobejcami
zabezpieczajacymi te powierzchnie.

Balustrada

Zaleca sie przeprowadzenie nastepujgcych prac remontowych:

- wykonac¢ rowniez renowacje istniejgcych poreczy, istniejace elementy balustrady oczysci¢ ze starych
nawarstwien farb, uzupetni¢ brakujace fragmenty i pomalowac .

Wymiana domofonéw

Planuje réwniez przeprowadzi¢ modernizacje domofondw.

Instalacje domofonowe nalezy wykonac w oparciu o istniejace przewody. Wymieni¢ stuchawki i tablice
przyzewowe. Zgodnie z pkt 13 opisu dostosowania budynku dla 0séb niepetnosprawnych nalezy
zamontowa¢ odpowiednig obudowe dla domofonu ze stopu aluminium malowang proszkowo, wraz z
klawiaturg ze stali nierdzewnej opisang réwniez w jezyku Braille’. Wykona¢ zgodnie z dokumentacjq
projektu technicznego instalacii elektrycznych.

Instalacja elektryczna

Wykona¢ wedtug odrebnego tomu dokumentaciji technicznej branzy elektrycznej. Podczas wizji na
budynku stwierdzono zty stan techniczny tablic rozdzielczych, brak gtdwnego wytacznika pradu,
instalacji elektrycznej w czeSciach wspoinych tz. klatka schodowa, poddasze, ganek piwniczny.
Budynek zasilany bedzie tak jak dotychczas ze ztgcza kablowego TAURON. Projektowane kable
wprowadzi¢ do projektowanego ztacza z wytacznikiem gtownym WG. Wytgcznik gtowny WG nalezy
zabudowa¢ w obudowie termoutwardzalnej na fundamencie. Nalezy zastosowa¢ obudowe ze szyba
bezpieczna o wymiarach 400x520x245, o odpornoéci IK 10 i ochronie IP44. Zgodnie z ustaleniami z
Inwestorem dla kazdego lokalu nalezy przewidzie¢ zasilanie trojfazowe.

W miejscu wskazanym na planie rys. nr E-02, E-03 na parterze budynku klatki nr 1 i nr 2 projektuje sie
nowe rozdzielnice gtowne R1, R2. Rozdzielnie gtowna R1 i R2 nalezy wykonac, jako podtynkowa w
obudowie metalowej. W rozdzielni RG nalezy zabudowa¢ zabezpieczenia przelicznikowe,
zalicznikowe, tablice licznikowe (nalezy zabudowac tablice tréjfazowe) oraz tablice administracyjna
ADM. Nalezy zainstalowac tablice mieszkaniowe, ktére nalezy zabudowa¢ w poszczegoinych
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mieszkaniach i lokalach uzytkowych nad drzwiami. Dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji tablic
mieszkaniowy, zmiang lokalizacji nalezy ustali¢ z uzytkownikiem lokalu mieszkalnego czy uzytkowego.
Tablice administracyjna zaprojektowano razem z rozdzielnia gtowna R1 i R2. Obwody administracyjne
beda zabezpieczone wytacznikami S 301. W sktad instalacji administracyjnej wchodzi numer
posesyjny, oSwietlenie podstawowe i awaryjne klatki schodowej, Instalacje na klatce schodowej nalezy
wykonac pod tynkiem, natomiast instalacje w piwnicy i poddaszu, jako natynkowa.

Na klatce schodowej nalezy zastosowac¢ oprawy LED z czujnikiem ruchu i zmierzchu o minimalnym
strumieniu 1300Im i 4000K z cztonem awaryjnym.

V. Plan oddzialywania obiektu
INWESTYCJA NIE ODDZIALYWUJE NA DZIALKI SASIEDNIE POZA GRANICAMI DZIALEK
INWESTORA.
NIE ZMIENIA SIE FUNKCJA OBIEKTU, BUDYNEK NIE JEST ROZBUDOWYWANY | NIE JEST
NADBUDOWYWANY.
Remont klatki schodowej odbywac sie bedzie wewnatrz budynku.
Emisja hatasu nie ulegnie zmianie i nie spowoduje przekroczenia warto$ci dopuszczalnych réwnych
50 db, tym bardziej ze emisja natezenia hatasu spowodowana przez uktad komunikacyjny jest
wyzsza.
Remont nie spowoduje ponad normatywnego zanieczyszczenia powietrza na granicy dziatki i poza jej
obszarem.
Inwestycja nie wptywa negatywnie na istniejacy drzewostan, glebe, wody powierzchniowe i
podziemne.

VL. Informacja BIOZ
Z uwagi na wykonywanie prac remontowych nie jest wymagane wykonanie planu Bioz.
Zamierzenie budowlane obejmuje roboty budowlane wykoriczeniowe i oktadzinowe oraz instalacyjne
w lokalu budynku mieszkalnego wraz z robotami towarzyszacymi. Zakres robét obejmuie:

a) roboty ogélnobudowlane i instalacyjne, w tym:
* wymiane istniejacych warstw podtogowych;
» remont istniejacych schodoéw wraz z renowacjg balustrad
e roboty malarskie;
* roboty oktadzinowe;
* remont instalacji elektrycznej i tablicy rozdzielczej,
* budowa wnetrzowych instalacji elektrycznych,
* budowa obwodéw zasilania oraz instalacji o$wietleniowej.

a) roboty dodatkowe:
¢ roboty porzadkowe;

c) roboty drogowe — brak;
d) roboty zwigzane z zagospodarowaniem terenu — brak.
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Prace przygotowawcze i zabezpieczajace

- prace budowlane nalezy prowadzi¢ w kolejnosci zgodnej z wykonanym harmonogramem prac i ze
sztukg budowlang

- oznakowanie i zabezpieczenie wszelkich nie zakoriczonych rob6t oraz miejsc niezabezpieczonych,
- uniemozliwi¢ wejscie osobom nieupowaznionym,

- zabezpieczenie 0s6b pracujgcych i przebywajacych na terenie budowy

- stosowanie odziezy ochronnej, obuwia, rekawic, okularéw ochronnych, masek oraz kaskow
ochronnych,

- zapewnienie zaplecza socjalnego.

- teren na zewnatrz i wewnatrz placu budowy utrzymywac w nalezytym porzadku.

Elementy zagospodarowania dziatki, ktére moga stwarzaé zagrozenie dla bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi

Na terenie inwestycji nie wystepuja elementy szczegdlnie niebezpieczne dla zdrowia ludzi, ale
pamieta¢ nalezy aby w razie wystgpienia niebezpieczenstw:

- strefy niebezpieczne byly trwale i jednoznacznie oznakowane,

- ustali¢ przed rozpoczeciem robét budowlanych istniejace instalacje wewnetrznej aby w trakcie robét
nie doszto do ich uszkodzenia.

- teren budowy musi by¢ wyposazony w niezbedny sprzet do gaszenia pozaru oraz w zaleznosci od
potrzeb, system sygnalizacji pozarowej, dostosowany do charakteru budowy.

Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji rob6t budowlanych

Zagrozenie stanowi wykorzystanie urzadzen budowlanych.

Nalezy:

- sprawdzi¢ skuteczno$¢ zerowania instalacji elektrycznych

- Z uwagi na to, iz nie przewiduje sie miejsca sktadowania materiatow masowych w bezpo$rednim
sgsiedztwie budowy dow6z materiatow na budowe bedzie dokonywany w miare potrzeb recznie.

- kazdorazowo przed przystgpieniem do robét sprawdzi¢ stan techniczny narzedzi i elektronarzedzi
- zachowac¢ porzadek i tad, nie dopusci¢ do porzucania elementéw drewnianych z wystajacymi
gwozdziami lub innymi ostrymi krawedziami,

Sposdb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robé6t
szczegolnie niebezpiecznych

Wykonawca przed przystapieniem do wykonywania rob6t budowlanych jest zobowigzany opracowaé
instrukcje ich bezpiecznego wykonywania i zaznajomic z nig pracownikdw w zakresie wykonywania
przez nich robét. Instrukcja powinna zawiera¢ w szczegolnosci zasady pracy na wysokoSci i
konieczno$ci stosowania wymaganych zabezpieczen.

Pracodawca powinien zapewni¢, aby kazdy pracownik otrzymat odpowiednie przeszkolenie w zakresie
bezpieczenstwa i zdrowia pracownikdw, w szczegoinosci w postaci przyswojenia informacji i instrukcji
specyficznych dla swojego miejsca pracy lub rodzaju wykonywanych czynno$ci:
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- podczas przyjmowania do pracy
- w przypadku przeniesienia na inne stanowisko robocze,
- w przypadku wprowadzenia nowego wyposazenia lub zmiany wyposazenia miejsca pracy,

Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczeristwom wynikajacym z
wykonywania robét w strefach szczegéinego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie

W czasie prowadzenia robdt nalezy przestrzega¢ wszelkich przepiséw BHP obowigzujacych przy tego
typu pracach.

Urzadzenia budowlane nalezy wykorzystywac zgodnie z przeznaczeniem oraz instrukcjg producenta.
Ponadto nalezy okresowo sprawdza¢ stan powyzszych urzadzen oraz zabezpieczyc je przed
dostepem o0s6b nieupowaznionych.

Vil. Uwagi
W czasie prowadzenia robot nalezy przestrzegac¢ ogolnych przepisow BHP. W trakcie realizacji nalezy

stosowa¢ materiaty i wyroby posiadajgce atesty, obowigzujace swiadectwo dopuszczenia do
stosowania w budownictwie lub jesli sg przedmiotem norm panstwowych, zaswiadczenie producenta
potwierdzajace ich zgodno$¢ z postanowieniami odpowiednich norm.

Odpady powstajace podczas prac nalezy wywie$¢ na odpowiednie sktadowisko odpadow lub zaméwic¢
specjalny kontener na Smieci.

-wszystkie materiaty muszg posiadac atesty dopuszczenia do stosowania w budownictwie i
odpowiadac okreslonym normom,

-prace budowlane muszg by¢ wykonywane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, obowigzujgcymi
przepisami i normami,

-Projektant oSwiadcza, ze opracowanie zostato wykonane zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i
obowigzujacymi przepisami.

C. Inwentaryzacja fotograficzna
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