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OPIS TECHNICZNY

1. DANE OGOLNE
1.1. OBIEKT: przedmiotem opracowania jest budynek pofabryczny zlokalizowany w Lodzi, ul. S. Jaracza 42.

1.2. ZLECENIODAWCA: Miasto L.6dz
reprezentowane przez

Zarzad Lokali Miejskich
95-514 Y.6dz, al. Tadeusza KoS$ciuszki 47

1.3. JEDNOSTKA OPRACOWUJACA: Projektowanie budynkow - KINGER mgr inz. Marek Majewski
siedziba: 1.odz, ul. Grabieniec 16/196
1.4. CZAS OPRACOWANIA: listopad/ 2023 r.
1.5. PODSTAWA OPRACOWANIA: - umowa z zamawiajacym
- wizje lokalne obiektu w kwietniu 2023 .,
1.6. WSKAZNIKI BUDYNKU:
Powierzchnia zabudowy ok. 256 m?,
Kubatura ok. 3 650 m®,

1.7. ZAKRES OPRACOWANIA: Opracowanie obejmuje wykonanie projektu rozbiorki budynku
pofabrycznego wraz z zabezpieczeniem parterowego przylegajacego budynku przybudowki o numerze
inwentarzowym 2002.

2. DANE TECHNICZNE

2.1.0GOLNA CHARAKTERYSTYKA
Przedmiotem opracowania jest budynek pofabryczny usytuowany przy ulicy Stefana Jaracza. Budynek
wzniesiony na planie potaczonych ze soba prostokatow 0 wymiarach 19,41x11,69m oraz 7,78x3,74m. Glowne
wejscia do budynku znajduje si¢ w elewacji poinocnej.

Foto. nr 1. Widok ogdlny budynku — el. pélnocna



\

Foto. nr 3. Widok ogélny budynku — el. zachodnia

Foto. nr 4. Widok ogdlny budynku — $ciana od strony rozebranej czesci budynku (,,czgs¢ A”)



2.2. KONSTRUKCJA DACHU
Konstrukcje dachu budynku stanowi drewniana wiezba dachowa krokwiowo-ptatwiowa. Krokwie o przekroju
10x14cm, ptatwie o przekroju 22x22cm oraz 10x10cm. Brak izolacji termicznej w potaci dachu oraz zabezpieczenia
ogniochronnego drewnianych elementoéw konstrukcji dachu i poszycia.

2.3. SCIANY
Sciany budynku konstrukcyjne, jednowarstwowe z cegly petnej ceramicznej na zaprawie wapiennej. Uktad
konstrukcyjny budynku podtuzny, tj. §ciany nosne podtuzne. Wszystkie $ciany konstrukcyjne obustronnie tynkowane.
Z zewnatrz elewacje wykoniczone sg tynkiem cementowo-wapiennym grubosci okoto 2 cm, natomiast w
srodku tynkiem wapiennym i cementowo-wapiennym.
Sciany dzialowe murowane z cegly o grubosci 10 cm.

2.4. FUNDAMENTY
Budynek posadowiony jest na $cianach fundamentowych ceglanych murowanych na zaprawie cementowo-
wapiennej.

2.5. STROPY
Strop nad parterem ceramiczny na belkach stalowych, prawdopodobnie typu Kleina.
Strop nad I pietrem na belkach drewnianych o przekroju prostokatnym 16x28cm rozstawione co okoto 100 cm.
Pomiedzy belkami wsuwanka z desek na tatach, a na nim wypemienie polepa okoto 6 cm grubosci.
Strop nad II pigtrem na belkach drewnianych o przekroju prostokatnym 15x32cm rozstawione co okoto 86¢m.
Pomiedzy belkami wsuwanka z desek na tatach, a na nim wypeknienie polepa okoto 6¢cm grubosci.

2.6. SCHODY
Klatka schodowa znajduje si¢ od potnocnej czegsci budynku z gtownym wejsciem do budynku. Schody klatki
schodowej dwubiegowe betonowe na belkach stalowych IPN 200. Szeroko$ci uzytkowe biegow zblizone ok. 140 cm.
Balustrady schodow stalowe.

2.7. BALKONY
Nie dotyczy - brak elementow.

2.8. TRZONY KOMINOWE
Nie dotyczy.

2.9. STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA
Stolarka okienna i drzwiowa zréznicowana drewniana.

2.10. PODLOGI I POSADZKI
Deski podtogowe pokryte wyktadzinami PCV i wylewka betonowa.

2.11. ODWODNIENIE DACHU
Wszystkie rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie nadrynnowe i podrynnowe wykonano z blachy stalowej
ocynkowanej. Odprowadzenie opadéw atmosferycznych powierzchniowe.

2.12. INSTALACJE W BUDYNKU
Nie dotyczy — budynek odtagczony od mediow.

3. OPIS ZAKRESU | SPOSOBU PROWADZENIA PRAC ROZBIORKOWYCH
3.1.ZAKRES PRAC ROZBIORKOWYCH

Pracami rozbidérkowymi obja¢ budynek pofabryczny za wyjatkiem $ciany elewacji wschodniej na wysokos$ci
parteru i szerokos$ci przybudowki zgodnie z rysunkami rzutow. Budynek nr inwentarzowy 2002 (przybudéwka)
nie posiada wlasnej §ciany zewnetrznej zamykajacej — jest dobudowany do rozbieranego budynku bedacego
przedmiotem opracowania. W zwiazku z tym $cian¢ rozdzielajaca cze$¢ rozbierang od przybudowki nalezy
pozostawi¢ wraz z przyporami poprzecznymi usztywniajacymi. Sciane pozostawi¢ do wysokosci co najmnigj
40cm powyzej attyki budynku sasiedniego — przybudowki.

Rozbidrke $cian fundamentowych ponizej gruntu wykona¢ catkowicie do poziomu posadowienia budynku.
Ponadto w zakresie robdt lezy takze uporzadkowanie terenu po robotach rozbiorkowych (z zasypaniem
wykopow piaskiem z zageszczeniem, rozplantowaniem ziemi urodzajnej — humusu i posianie trawy).




3.2.ZAKRES PRAC ZABEPIECZAJACYCH 1 OGOLNOBUDOWLANYCH

3.2.1. ZAMUROWANIE PRZEJSCIA W KOTLOWNI
Otwor drzwiowy W poziomie parteru oznaczony na rysunku zamurowaé przy uzyciu cegly pelnej
ceramicznej klasy 7 MPa na zaprawie marki M5. Zamurowanie wykona¢ z przewigzaniem z istniejacym
murem poprzez wykucie strzepi w istniejagcym murze.

3.2.2. WYKONANIE TYNKOW ZEWNETRZNYCH CEMENTOWO-WAPIENNYCH
Sprawdzi¢ przyczepnos¢ tynkow pozostawianej $ciany i przypor A, B, C, D poprzez ostukanie. Tynki
luzne/odparzone, zagrozone odpadnigciem skué. Dla zabezpieczenia $ciany wykona¢ na calej
pozostawianej powierzchni tynki tradycyjne cementowe trojwarstwowe (rapowka, tynk wiasciwy,
zacierka) zatarte na gtadko.

3.2.3.  WYKONANIE OBROBEK BLACHARSKICH
Pozostawiang $ciang w granicy oraz przypory zabezpieczy¢ od gory obrobkami blacharskimi z blachy
stalowej ocynkowanej gr. 0,55mm ze spadkiem jednostronnym w wschodnig strone dziatki . Obréobki
wykona¢ rowniez na przyporach w miejscach odsadzek stropowych. Obrobki wykona¢ z kapinosami i
zamontowa¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.

3.2.4. ZABEZPIECZENIE DACHU BUDYNKU PRZYBUDOWKI
Wykona¢ zabezpieczenie dachu budynku pozostawianej przybudowki poprzez wykonanie izolacji z
papy na styku pota¢ dachu-§ciana zewnetrzna zgodnie z zakresem pokazanym na rysunkach. Roboty
polegaja na wyklejeniu dachu przy uzyciu papy termozgrzewalnej na szerokosci 70 po catej dlugosci
potaci. Pap¢ wywing¢ na okoto 30 cm na pozostawiang $ciang rozbieranego budynku i zabezpieczy¢
tasma dociskowa.

3.3.SPOSOB PROWADZENIA PRAC ROZBIORKOWYCH

- Przed rozpoczeciem prac rozbiorkowych upewnié sig, ze w budynku nie przebywajg osoby
postronne/niepowotane i upewni¢ sie¢ (w porozumieniu Z gestorami Sieci) odnos$nie odtgczenia mediow.

- Roboty rozbiorkowe $cian fundamentowych i podtogi na gruncie prowadzi¢ ze szczeg6lna ostroznos$cig, aby
nie uszkodzi¢ mogacych wystepowac w terenie poziemnych sieci uzbrojenia.

- Roboty rozbidérkowe prowadzone w zblizeniu do budynku przybudéwki i komina zlokalizowanego sasiedztwie
wschodniej $ciany rozbieranego budynku prowadzi¢ ze szczegodlng ostrozno$cig z uwagi na ochrone
konserwatorska tych obiektow.

- Nalezy zachowaé szczeg6lna ostrozno$¢ w celu nie stworzenia zagrozenia bezpieczenstwa. Z uwagi na
usytuowanie budynku blisko granicy posesji i w niedalekiej odlegtosci od innych budynkow na dziatkach
sgsiednich roboty rozbiorkowe w zblizeniu do tych budynkow (zachodnia strona rozbieranego budynku) nalezy
wykonywac¢ rgeznie i przy uzyciu podrecznych narzgdzi i elektronarzedzi. Nie dopuszcza si¢ zastosowania
cigzkiego sprzetu burzacego przy rozbidrce zachodniej i wschodniej elewacii.

3.4. Kolejnos¢ prowadzenia prac rozbiorkowych i zabezpieczajacych budynku:
a) Zdemontowa¢ elementy wyposazenia budynku oraz skrzydta okienne i drzwiowe,
b) Zamurowa¢ cegtg petng ceramiczng dwa otwér drzwiowy na parterze budynku z godnie z czescig
rysunkowg opracowania,
C) Zdemontowac obrobki blacharskie,
d) Dokona¢ rozbiorki pokrycia i poszycia dachowego,
e) Dokona¢ rozbiorki konstrukcji dachu,
f) Dokona¢ rozbiorki $cian nadziemnych III pietra ,
g) Dokona¢ rozbiorki konstrukcji stropu nad II pigtrem,
h) Dokona¢ rozbiorki §cian nadziemnych II pietra,
i) Dokona¢ rozbiorki konstrukeji stropu nad I pigtrem,
J) Dokona¢ rozbiorki $cian nadziemnych | pietra,
k) Dokona¢ rozbiorki konstrukeji stropu nad parterem,
I) Dokona¢ rozbidrki $cian nadziemnych parteru,



m) Dokona¢ rozbiorki posadzek i podtogi na gruncie,

n) Dokona¢ catkowitej rozbiorki $cian fundamentowych do poziomu posadowienia budynku,

0) Sprawdzi¢ przyczepno$¢ tynkOw zewngtrznych pozostawianej $ciany przybudowki wraz z
przyporami, tynki luzne/odparzone zagrozone odpadnigcie skué. Wykona¢ tynki cementowo-
wapienne.

p) Wykona¢ obrobki blacharskie zamykajace od goéry pozostawiany fragment wschodniej $ciany
rozbieranego budynku oraz przypory.

g) Wykonac izolacje z papy termozgrzewalnej na dachu budynku sgsiedniego,

I Uzupelni¢ wykopy po rozbiorce $cian fundamentowych gruntem piaszczystym z zageszczeniem,

S) Uporzadkowa¢ teren po rozbiorce budynkow,

t) Rozplantowaé ziemi¢ urodzajng (humus) i wykona¢ trawniki siewem.

4. OPIS SPOSOBU ZAPEWNIENIA BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA

Kolejnos¢ prac i czynno$ci poprzedzajacych roboty rozbiorkowe:

1. Podczas prowadzenia prac rozbiorkowych $cisle przestrzegaé przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. Zabezpieczy¢ teren calej posesji przed dostgpem osob trzecich oraz oznakowaé tablicg: ,,Uwaga! Roboty
rozbiorkowe”.

3. W porozumieniu z gestorami sieci odtgczy¢ media.

4. Prace rozbiorkowe prowadzi¢ ze szczegdlng ostrozno$cia.

5. Prace rozbiorkowe prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej do ich prowadzenia.

6. Przy prowadzeniu robot uwzgledni¢ wptyw warunkow atmosferycznych na bezpieczenstwo pracy. Podczas
deszczu, $niegu i silnego wiatru nie wolno prowadzi¢ rob6t na $cianach i innych wysoko potozonych konstrukcjach.
7. Gruz budowlany tadowa¢ bezposrednio na transport samochodowy i wywozi¢ z placu budowy.

8. Wszystkie przejscia i przejazdy znajdujace si¢ w zasiggu robot rozbiérkowych nalezy zabezpieczy¢ lub
wytyczy¢ drogi, a obejscia i objazdy doktadnie oznakowac.

9. Wszystkich robotnikoéw pracujgcych na wysokosci powyzej 1 m nalezy zabezpieczy¢ pasami ochronnymi na

linach umocowanych do trwatych elementéw budynku.
Zachowaé szczego6lna ostroznos$é podczas prac rozbiorkowych $cian fundamentowych i przy wszystkich
robotach wykonywanych w zblizeniu do pozostawianeqo budynku przybudéwki i komina.

5. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA

Obszar oddziatywania robot rozbiorkowych wykracza poza obszar posesji bedacej przedmiotem opracowania i
obejmuje posesje sasiednie z uwagi na usytuowanie budynku w granicy posesji.

Dzialki sgsiednie bedace w obszarze oddziatywania:
- ul. Stefana Jaracza 40 dz. Nr ew. 447/5; obreb: S-1, id. dziatki 106105 9.0001.447/5
- ul. Stefana Jaracza 40 dz. Nr ew. 447/7; obreb: S-1, id. dziatki 106105 9.0001.447/7

6. UWAGI
Przystepujac do wykonania poszczegélnych etapow robodt nalezy sprawdzi¢ zgodno$é wymiarow
(oraz innych danych zawartych w projekcie) stanu istniejacego z projektowanym. W przypadku
stwierdzenia warunkow innych niz okreslone w projekcie lub niejasno$ci nalezy skontaktowac si¢
z autorska jednostka projektowania.
Wszystkie roboty prowadzi¢ pod nadzorem 0soby uprawnionej, wykonywac zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej, wiedzy technicznej i aktualnymi przepisami o bezpieczenstwie i higienie

pracy.



L6dz, dn. 04.12.2023 .

7. OSWIADCZENIE

Wymagane zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (z pdzniejszymi
zmianami).

Oswiadczam, ze projekt rozbiorki budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowany na dziatce o
nr ew. 448/4 w obrebie S-1, w Lodzi, przy ul. Stefana Jaracza 42, (id. dzialki
106105 9.0001.448/4) sporzadziliSmy zgodnie z przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej oraz
jest on kompletny pod katem celu jakiemu ma stuzy¢, tzn. stanowi podstawe w procesie uzyskania
decyzji zatwierdzajgcej projekt i udzielajgcej pozwolenia na wykonanie robot rozbiorkowych i

zabezpieczajgcych.

Podpis projektanta:
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Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego:
Roboty ogolnobudowlane i rozbiérkowe

Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych:
Budynek pofabryczny bedacy przedmiotem opracowania,
Budynek przybudowki polaczony z budynkiem bedacym przedmiotem opracowania w granicach parteru,

Elementy zagospodarowania terenu ktore moga stwarza¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
1. Konstrukcja budynku,
2. Instalacje zewnetrzne.

Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robot budowlanych:
- Wszelkie prace wykonywane na wysokosci powyzej 1 m;

- Instalacje zewngtrzne;

- Niewlasciwe wykonywanie robot budowlanych;

Wszelkie inne prace budowlane wykonywane niezgodnie z przepisami BHP oraz bez nadzoru osoby
uprawnionej do ich prowadzenia.

Wszelkie inne prace wykonywane niezgodnie z zasadami sztuki budowlanej i wiedzy technicznej.

Wszelkie roboty budowlane wykonywa¢é zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6.02.2003r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. Ust. Nr 47, poz. 401).

Warunki bezpieczenstwa pracy na budowie

- Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, obowiazujacymi
Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej w sposoéb zapewniajacy spelnienie wymagan
podstawowych dotyczacych w szczegélnosci: bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
ochrony przed halasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod.

Bezpieczenstwo konstrukcji

Elementy i instalacje w budynku oraz urzadzenia z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w taki sposéb, aby nie
doprowadzi¢ w trakcie budowy do:

-zniszczenia calo$ci lub czesci budynku,

- przemieszczen i odksztalcen o niedopuszczalnej wielkosci,

-uszkodzenia czesci budynkoéw, potaczen lub zainstalowanego wyposazenia w wyniku znacznych
przemieszczen elementéw konstrukcji,

-zniszczenia na skutek wypadku, w stopniu nieproporcjonalnym do jego przyczyny.

mgr inz. Marek Majewski
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
DO PROJEKTOWANIA BEZ OGRANICZEN
W SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJINO - BUDOWLANEJ]
UPR. BUD. NR LOD/1133/PWOK/09



