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‘, n|a15 04 2022r,

DECYZJA NR 180:‘2022.

, ' Na podstavwe art 66 ust 1 pkt. 1 ustawy z dma 07 hpca 1994r. Prawo
budowlane (jednolity tekst: Dz.U. z 2021r. poz.2351 ze zm.) craz art. 1081 10 § 2 Kpa
(t ] Dz U z 20214r. poz. 735 ze.zm. ), po rozpatrzen!u sprawy 4 urzedu

| ' naka zZu j e o

Gmlme Miasto Lédz

usunlecle stwmrdzonego zagrozema dla zycla Iub zdrowua ludzi oraz.

bezpieczefistwa mienia jakie stwarza brak wentylacji w pomleszczemu WC w lokalu
mieszkalnym nr 31, usytuowanym 'w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
zlokalizowanym na meruchomoscl w todzi, przy ul. 1 Maja 36, (dz. nr 304 ‘obreb
. P-8), poprzez wykonanie robét budowlanych polegajacych na:

- zdemontowaniu podwmszanego sufitu wraz z- msta!ach oéwietlemowq )

w pom|eszczen|u WC;

- . dobudowaniu kanatu wentylacyjnego dla pomleszczema WC od strony
przedpokolu zrury stalowej ocynkowanej izolowanej na calej dlugosci o Srednicy
@ 160/220 mm =z - zaslepieniem i uszczelnieniem dolnego krééca oraz

z zamontowanym skraplacza i drzwiczkami ‘rewizyjnymi, wyprowadzonego ponad

dach na wysoko$¢ min. 60 cm zakoriczonego nasadq kommowq tybu TURBOWENT -

“wspomagajacy ciag wraz z uszczelnieniem przejécia kanalu przez strop i dach;
- zamontowaniu zdemontowanego sufitu podwmszanego wraz z instalacja
‘oswietleniowa w pomieszczeniu WC na wysokosci 326cm od poziomu posadzki;

- zainstalowaniu od sfrony pomieszczenia WC na. otworze wentylacyjnym

maskownicy wentylacyjnej o wymiarach 25x250m -na - wysokosci nie niZszej
niz 15 cm od podwieszanego sufitu, =

- - wykonaniu w dolnej czesci drzwi do pomieszczema WC atworow
wentylacyjnych 0 sumarycznym przekrolu me mnle]szym niz 0 022m2 dla doplywu
‘powietrza,

zgodnie z',Ekspertyzg techniczna dotyczqca braku wentylacjl w pomieszczeniu WC
w lokalu mieszkalnym nr 31, usytuowanym w lewej oficynie budynku mieszkalnego
melorodzmnego ‘czterokondygnacyjneégo  zlokalizowanego na nieruchomosci
w todzi, przy ul. 4 Maja 36, (dz. nr 304 obreb P-9)” i ,Projektem konstrukcyjno -

. budowlanym wskazujagcym jednoznaczny sposob usuhiecia nieprawidlowosci

dotyczacej braku wentylacji w pomieszczeniu WC w lokalu mieszkalnym nr 31,

usytuowanym wlewej oficynie budynku mleszkalnego wielorodzinnego w todzi, .

przy ul. 1 Maja 36, na dziatce ewidencyjny, nr 304 w obrgbie P-9”, sporzadzonymi

przez mgr inz.. Marcina Szymura. (upr.. LODI11301PWOK!09), stanOWchyml zatacznik.

- do nlmejszej decyzu,
, W ;ermmle do dnia 30.07. 2022

- Decyzjl nadaje sm; rygor natychmlastowej wykonainoscn

, UZASADNIENIE

W. dniu 28.-10.20,'20r.””0rgan nadzoru. budawlanego przeprd\nr'adzﬂ ‘kontr'oiei

w' mieszkaniu nr 31 peolozonym w - budynku mieszkainym wielorodzinnym
na nigruchomosci przy al. 1 Maja. 36 w todzi. . . '
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Lokal nr 31 znajduje su@ na lllp lewej oficyny budynku mleszkalnego wuelorodzmnego
czterokondygnacyjnego :

- Najemcsg lokalu mieszkalnege o- pomerzchnl uzytkowej 46,77m2 Jest Pani Barbara Szejn .
zgodnie z umowg, najmu z dnia 01.09.2000r. | aneksem z dnia-1. 09 201 9r
W pom1eszczen|u WC brak wentylacii.

Wiasciciel -lokalu pismem z dnia 25.11.2020r. zosta# wezwany w celu Ziozenia
wyjasnien dotyczacych braku wentylacji w pomleszczenlu WC w iokaiu mieszkalnym nr 31
~ usytuowanym w hudynku mteszkalnym wielorodzinnym na nieruchomo$ci -~ w Lodzi

~ przy ul. 1Maja 36 oraz przediozenia w tutejszym Inspektoracie pisma stmerdza;qcego czy
w dniu zasiedlenia lokalu przez Panig Barbarg Szejn pomieszczenie WC posiadalo
wentylacje grawﬂacyjnq lub opinie kominiarska dotyczaca lokalu nr 31 przy ul 1Maja 36.

W dniu 15.12.2020r. przedstawiciel Zarzadu Lokali Miejskich- przekazat protokdd
zdawczo odbiorczy z dnia 1.09.2000r. przekazania lokalu nr 31 przy ul. 1 Maja 36 w todzi
matZzefistwl Barbarze i Zbigniewowi Szejn. Przedstawiciel Zarzadu Lokali Miejskich ztozyt
oswiadczenie pouczony 0 odpomedzxalnoscn karnej z art. 233 §1 KK, iz lokal mieszkainy
nr 31 przy ul.1 Maja 36 w kodzi w dniu przekazania do- najmu nie posiadat wentyiacji-

w pomleszczemu WG, co wynika wprost z protoko#u zdawczo- odblorczego z dnia
- 01.09.2020r.

Organ nadzoru budowlanego w todzi w dmu 12.01. 2021r znak: PINB/T355!36—.
21/R-115-2021/PIJK, wszczat postepowanie administracyine w sprawie braku wentylacll ,
w pomieszczeniu WC lokalu mieszkalnego nr 31, usytuowanego w budynku mieszkalnym
wieloredzinnym, ziok. na nieruchomosci w Lodzr przy al. 1 Maja 36, (d21alka nr ew. 304
obreb P-9). T

o W celu wypemlema obow1azku wynlkajacego z art 10. Kpa, organ nadzoru’
budowlanego pismem z dnia 12.01.2021r,, znak: PINB/7355/36-21/R-116-2021/PLIK,
skutecznie doreczonym, zawiadomit o moZIiwoécl zapoznania si¢ ze zgromadzonym
materialem dowodowym. Strony nie skorzystaty z przystugujacego prawa.

Postanowieniem nr 179/2021 z dnia  23.02.2021r. organ nadzoru budowlanego
nakazal Gminie Miasto LodZ, przediozenie sporzgdzone] przez_odpowiednio -uprawniong
osobe ekspertyzy technicznej {(wraz z proiektem. wskazujgcym ]ednoznaczny sposob
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci) dotyczacej braku wentylacji w pomieszczeniu
WC w lokalu mieszkalnym nr 31, usytuowanym w lewej oficynie budynku mieszkalnego
wiglorodzinnego czterokondygnacyjnego ziokalizewanego na nieruchomoéci w todzi
przy-al. 1 Maja 36 (dz. nr-304 obreb P-9), w terminie do 30 marca 2021r.

Pismem z dnia 29.04.2021r., 12.08.2021r. Powiatowy Inspekter Nadzoru
Budowlanege w todzi, wezwat Gming Muasto L6dz do wykonania obowigzku natozonego
postanowieniem nr 179/2021 z dnia 23.02.2021r,, 1. przediozenia sporzadzonej przez
odpowiednio uprawniong osobe, ekspertyzy technicznej.

. W dniu 11.10.2021r. '(L.dz.11464/21) Zarzad Lokali Nllejskwh dostarczyt
ekspertyzg techniczng oraz trzy. egzemplarze pro;ektu konstrukeyino — budowlanego
- wskazujacego jednoznaczny 'sposdb usunigeia nieprawidiowosci  dotyczgce) braku
wentylacji w' pomieszczeniu WG w lokalu mieszkalnym nr 31, usytuowanym w lewsj
oficynie budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Lodzi, przy ul: 1 Maja 38, na dzialce
ewidencyjny nr 304 .w. obrgbie P-9, ktbre sporzadzﬂ mgr inz Marcin - Szymor {upr.
L.OD/1130/PWOK/09).

Z przediozonej ekspertyzy techmczne_l wynika, iz stan techmczny lokaiu nr 31
kwalifikuje si¢ do wykonania wentylacji w pomieszczeniu WC.

Zgodnie z przediozonym projektem usunigcia stwierdzonych mepraW|d+owosc|
sporzadzonym przez mgr inz. Marcina Szymora nale2y .

- zdemontowaé podwieszany sufit wraz z instalacjg oswietleniowa w pomieszczeniu WG,

- dobudowaé . kanat wentylacyjny dla pomieszczenia WC od strony przedpokoju z rury
stalowej ocynkowanej izolowanej na catej diugo$ci o $rednicy @ 150/220 mm
z zaslepleniem i uszczelnieniem dolnege kroCca oraz z zamontowanym skraplacza
i drzwiczkami. reW|zy1nym| wyprowadzonego ponad dach na wysokos¢ min. 60 cm
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zakonczonego nasada kommowa typu TURBOWENT wspomagajch cxag Wwraz
z uszczelnieniem przejscia kanalu przez strop i dach; -
-+ zamonfowaé ‘zdemontowany ‘sufit podwieszany wraz' z mstaIaCJa oéw:et!enlowq
w pomigszczeniu WC na wysokosci 326cm od poziomu posadzki; ,
- zainstalowaé -od. strony pomieszczenia WC na' oftworze wentylacyjnym maskowmce
wentylacyjna O ‘wymiarach 25x25cm na. wysokoécl .nie  nizszej n|z 15 em
od- podwieszanego sufitu,
- wykonaé w dainej czescl dI'ZWI do pomleszczema WC otwory wentylacy]ne
. .0 sumarycznym przekroju nie mnigjszym niz 0,022m2 dla doptywu powietrza.

Biorgc - pod uwage stan techniczny przewodéw kominowych ( brak WerltylaCjI 3
-ktore zagrazajq zdrowil i zyciu lokatoréw organ nadzoru budowlanego nakazuje usunigcie
stwierdzonego. Zagrozenia zycia i robaty ‘budowlane polegajace na doprowadzeniu
- przewoeddw kominowych do stanu zgodnego. z prawem, halezy wykonaé-zgodnie z pkt.
. 2.4, . Projektu: konstrukcyjno - budowlanego dobudowy przewodu wentylacyjnego
- i ¢zedcig graflcznq
‘ Pismem z .dhia 20.12. 2021r " Powiatowy: Inspektor Nadzoru Budowlanego
W todzi, wezwat Zarzad Nleruchomoécmml do przediozenia- umowy o administrowaniu
nieruchomoscig w todzi przy al. 1 Maja 368 wraz z upowaznieniem do’ repfezentowania

 Wspbinoty Mieszkanlowej przed Powmtowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego

LW Lod2| :
"W dniu 02 03. 2022r. admlnlstrator nleruchomoém dostarczy+ umowe

0 powierzeniu zarzgdzania nieruchomoscia wspdlng 'z dnia 30.03.2021r., uchwale

nr 01/2022 'z ‘dnia’ 14.01.2022 -0 wyborze: Zarzadu: Wspdlnoty  Mieszkaniowej
oraz pe’momocnlctwo z dnia 30.03.2021r, do reprezentowama Wspélnoty Mleszkanlowej
przed organami paﬁstwowyml '

 Wobec powyzszego organ zobllgowany jest do wydanla decyzp ktora nakazuje

usunigcie stanu zagrozenia zdrowia i zycia ludzi poprzez wykonanie robdt budowlanych

- w celu- doprowadzema komindw do odpowiedniego stanu téchnicznego tj. wykonania -

wentylacji pom:eszczenla w' lokalu mleszkainym zgodnie- 2 wiw prolektem ‘bedacym
zatacznikiem do niniejszej decyzji, stanowigcym jej integralng czes¢. -

Stosownie do art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego — "w przypadku stw;erdzema
ze obiekt budowlany:1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu: mienia

badz srodowiska albo 2) jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub. zdrowiu ludzi, -

_bezpieczenstwu mienia lub $rodowisku, albo3) jest w ' nieodpowiednim stanie

‘technicznym, albo 4) powodUJe sSwym wyglqdem oszpecenle otoczenia —organ nadzoru

budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwnerdzonych mepramd#owosct
okreslajqc termin wykonania tego obowigzku". -

_ ‘Maijac na uwadze powyzsze, wobec zaistnienia choc:azby jednej z przesianek
0 ktérych mowa w W/w przepisie, organ zobow1qzany jest do prowadzenia postepowania
W sprawie stanu technicznego. W niniejszej sprawie zachodzg okolicznoéci, o kidrych

mowa w punkeie 1 . W ocenie organu nadzoru budowlanego, wskazane mepramdiowoéc:l
moga zagrazat zdrowiu | Zyciu ludzi oraz bezpieczeristwu mienid, z uwagina brak
‘wentylacji - pomleszczenla -Stronami w postepowanru dotyczgcym stanu fechnicznego
obiektu budowlanego (a co za tym idzie — adresatami rozstrzygnig¢ wydawanych w tym
trybie) jest tylko i wylgcznie wiasciciel lub zarzadca obisktu budowlanego (por. Wy, NSA

-~ . z dnia 04.07.2007 . Sygn. akt Il OSK 999!06) Nie-jest przy tym istotna kwestia zawinienia
. ani zquek przyczynowy pomigdzy dziataniami podmiotéw, na Ktérych ten obovquek jest
_nakiadany ; a wystapieniem stanéw faktycznych stanow1qcych przes’ranke wydama'

‘ decyzu przez organ administracji,

- W szczegblnosci nalezy uznag, ze takie stany faktyczne moga nastqplé z przyczyn
iazgcych po. stronie oséb trzecich lub z powodu sity- wyZszej, co nie stoi na przeszkodzie

wydania decyzji, o kiérej mowa w art. 66 ust’ 1 Prawa’ budowlanego (por. wyr. NSA

z 06.12.2000 r., Il SA/Gd 2016/98, Pal. 2001, Nr 7-8, s. 206)..
: W mysl art. 10'§ 2 Kpa, organy adminlstracjl pubilcznej moga odstap!é od zasady
-czynnego udziatu strony w. postgpowaniu, tylko w przypadku gdy zatatwienie sprawy nie
~ clerpi zwioki ze wzgledu na niebezpieczefistwo dla 2ycia i zdrowia ludzi albo ze wzgledu
. ha grozgcy niepowetowang strate materialng.. Ch0d2| tu zatem o przypadki koniecznosci
_ natychmlastowego wydama decyzp ktore. moga powstaé zardéwno przed wszczeciem
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postepowania, jak i-w toku postepowania. Okolicznosci te musza istnieé, a zatem
nie moze stanowié podstawy odstapienia tylko przypuszczenie, iZ moga one powstac
w przysziosci. Niebezpleczenstwo dla Zycia lub zdrowia ludzkiego - moze wynikaé
z roznych sytuacji faktycznych. W niniejszej sprawie okolicznoSciami = tymi jest

. nieodpowiedni  stan techniczny przewodow komlnowych mogacy powodowaé

bezpoérednie zagrozenie dla Zycia i zdrowia ludzi, stad organ odstepuje od zasady

CZynnego udziatu strony w postepowaniu, poniewaz sprawa nie cierpi zwioki ze wzgledu-

na . niebezpieczenstwo dia zycia | zdrowia ludzkiego. Ze- wzgledu na koniecznosé

natychmiastowego podjecia dziatan w ceiu usunigcia zagrozenia dla zycia | zdrowia ludzi

organ nadzoru budowlanego odstapit na podstame art. 10 §2 Kpa od. zasady czynnego
udziatu strony .

Zgodnie z art. 108 §1 Kpa ,,Decyz;t od ktorej sfuzy odwofame moze by¢
nadany  rygor natychm:astowej wykona!noéc: gdy jest to niezbedne ze wzgledu
na -ochrong zdrowia lub Zycia ludzkiego albo dia- zabezpfeczema gospodarstwa
narodowego przed c:ezk:mt stratami bgd? tez ze wzgledu na mny mteres spofeczny
b wythkowo wazny interes strony”

‘Adresatem = niniejszej decyzji jest Gmsna Mlasto Lodz wlaéclmel Iokalu

mieszkalnego nr 31, usyiuowanege w budynku -‘mieszkalnym. wualorodzmnym
Zlokalizowanym na nleruchomoécl przy Al. 1 Maja 36..w todzi.

Poniewaz, naloZony niniejsza decyZJq ‘obowigzek: usuniecia stanu zagrozenla‘

braku przewodu- kominowego, w lokalu mieszkalnym, usytuowanym ‘w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym czterokond,ygnacymym zlokalizowanym na nieruchomo$ci
w todzi, przy al. 1.Maja 36, ma na celu zapewnienie ochrony bezpleczenstwa zdrowia
i Zycia Iudzu nalezalo nadac jej rygor natychmiastowej wykonalnoéci. :

Biorge powyzsze pod uwage, nalezalo orzec jak w rozstrzygnieciu.

POUC ZENIE
1.0d niniejszej decyzll sluzy stronom odwaotanie do Lédzkiego Wojewddzkiego lnspektora Nadzuru Budowlanego w todzi,
-za posrednictwem organu, ktéry wydal decyzje, w terminie 14 dni od daty jgj otrzymama ‘
- 2.Przy wykonywaniu wiw robét nalezy zachowad nastepujace warunkl: : o .
-nalezy zapewn|é nadzér nad wykonanism robot przez osobe posiadajaea adpowladnie uprawnlema budowlane
-przy wykonywaniu robdt. naiezy przestrzegaé zasad bezpieczeristwa okreglonych w-Rozparzadzeniu Ministra Infrastruktury
Z dnia 6 lutego 2003r, w.sprawie bezpisczeristwa i higieny pracy podczas wykonywanla robot budowlanych Dz U.z 2003r
Nr 47, poz. 401},

- przy wykonywanlu robot nalezy stosowaé wyroby | materiaty dopuszczone do ubrotu 1 powszechnego lub Jednostkuwego
stosowania w budowniciwie. .

Zaiaczmki
1. Projekt debudowy przewodu wentylacyjnego 3 egz

Otrzymuje do wykonania wraz z zatgeznikiem — 2 szt.;
é Gmina Miasto L6dzZ reprezentowana przez o
Zarzad Lokali Migjskich, al: KoSciuszki47, 80-514 kédz.,
2. Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy. al. 1 Maja 36 w kodzi reprezentowana przez
Strefa Domu Sp. 2 0.0., ul. Pomorska 3186H, 92-010 Lédi .
De wiadomosci: .
1. PaniBarbara Sze]n 90-«741 +odz, al. 1 Maja 38 m 31, :
. 2. Urzad Miasta todzi , Departament Planowania i Razwoju Gospodarezego
Wydzial Urbamstyk1 |Archlteklury, ul. Piofrkowska 104, 90-926 Lodz,
3. afa
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