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Załącznik nr 5 do SWZ
Umowa  dzierżawy - (wzór)
zawarta  w dniu  ....................... r.  w Zgierzu,  pomiędzy :

Wojewódzkim Szpitalem Specjalistycznym im. Marii Skłodowskiej Curie w Zgierzu,                                     
ul. Parzęczewska 35, 95-100 Zgierz, wpisanym do Rejestru stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS  0000020006, NIP: 7321003187, sąd rejestrowy: Sąd Rejonowy dla Łodzi-Śródmieścia w Łodzi, XX Wydział KRS

reprezentowanym przez: ………………………………..
zwanym w treści umowy ,,Wydzierżawiającym”

a

...........................................................................................................................................................

wpisanym do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: __________________, NIP: ..........................................., sąd rejestrowy: _________________________________________

reprezentowanym przez :.

……………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………

zwanym w treści umowy  ,,Dzierżawcą”.
zawiera umowę treści następującej:

§ 1

1. Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca  bierze w dzierżawę  pomieszczenia o łącznej powierzchni użytkowej  ……………………..
2. Szczegółowy wykaz i usytuowanie pomieszczeń określa Załącznik nr 1 do umowy dzierżawy.

3. Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu podpisanego przez upoważnionych przedstawicieli obu stron, który uwzględniać będzie stan techniczny dzierżawionych pomieszczeń. 

§ 2

1. Przedmiot umowy będzie wykorzystywany wyłącznie w celach służących realizacji zadań wynikających z umowy w zakresie świadczenia usług całodziennego żywienia pacjentów Wojewódzkiego Szpitala specjalistycznego  im. Marii Skłodowskiej – Curie w Zgierzu, nr PN/XI/2022 z dnia ………... 

2. Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania obowiązujących przepisów dotyczących wprowadzania zanieczyszczeń do powietrza, ziemi i kanalizacji miejskiej itp., związanych z ochroną środowiska. 

3. Dzierżawca będzie przestrzegał w ww. zakresie zaleceń SSE, PIP, Straży Pożarnej i innych. 
4. Dzierżawca jako dostarczyciel ścieków przemysłowych wprowadzając je do urządzeń kanalizacyjnych jest zobowiązany do przestrzegania warunków wprowadzania ścieków określonych w Rozporządzeniu Ministra Budownictwa z dnia 14.07.2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowiązków dostawców ścieków przemysłowych oraz warunków  wprowadzania ścieków do urządzeń kanalizacyjnych (Dz. U. z 2016r., poz. 1757 z późn. zm.).

                                                                              § 3
Dzierżawca  zobowiązuje się do:

1. Adaptacji pomieszczeń do prawidłowej realizacji zadań wynikających z umowy o świadczenie usług całodziennego żywienia pacjentów, na koszt własny i za zgodą Wydzierżawiającego.

Zgoda na wykonanie planowanych zmian w pomieszczeniach musi być sporządzona w formie pisemnej i potwierdzona przez strony. 

2. Używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem i wymogami prawidłowej eksploatacji, przy przestrzeganiu przepisów prawa w zakresie ochrony p. poż., bhp i ochrony mienia.
3. Dokonywania na swój koszt napraw niezbędnych do zachowania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym.

§ 4
1. Dzierżawca w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy wpłaci do kasy Wydzierżawiającego lub na jego konto: Bank PKO BP S.A. nr 04 1020 3352 0000 1402 0261 0475 kwotę ………………..… zł, jako zabezpieczenie należności wynikających z niniejszej umowy w wysokości 3 miesięcznego czynszu, obliczoną zgodnie  z  § 6 ust. 1 umowy.

2. Kwota zabezpieczenia, o której mowa w ust. 1 zostanie zwrócona na wniosek Dzierżawcy po zakończeniu trwania niniejszej umowy chyba, że Wydzierżawiający zaliczy ją na zaspokojenie swych roszczeń wobec Dzierżawcy. 

§ 5
Umowa zostaje zawarta na okres od  ……………..... do ……………..….

§ 6

1. Za dzierżawę powierzchni, Dzierżawca zobowiązany będzie do opłacania miesięcznego czynszu w wysokości:  …………………..(słownie: …………złotych).
2. Dzierżawca ponosi także koszty korzystania z mediów (zużycie energii, wody, ogrzewania, utylizacji odpadów z wyłączeniem odpadów pokonsumpcyjnych, inne), za które wnosi miesięczną opłatę ryczałtową w wysokości 1.800,00 zł (słownie: tysiąc osiemset złotych) brutto.  

3. Dzierżawca uiszczać będzie powyższe opłaty do dnia 10 każdego miesiąca z góry na podstawie faktury wystawionej  przez Wydzierżawiającego do kasy Wydzierżawiającego lub na konto: Bank PKO BP S.A. nr 03 1020 3352 0000 1902 0261 04423. Czynsz może być podwyższony raz w roku począwszy od dnia 1 maja danego roku, w oparciu o publikowany przez GUS wskaźnik wzrostu cen towarów i usług za rok ubiegły.  Takie podwyższenie czynszu nie jest traktowane jako zmiana umowy.

§ 7

1. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli w zakresie przestrzegania przez Dzierżawcę postanowień zawartej umowy. 

2. Umowa  może  być  rozwiązana   przez każdą ze stron z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia.

3. Umowa ulega rozwiązaniu z chwilą rozwiązania umowy, o której mowa w § 2 ust. 1 Umowy.

4. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy bez wypowiedzenia w przypadku :

  a)   naruszenia przez Dzierżawcę postanowień umowy,

b) wykorzystywania pomieszczeń niezgodnie z przeznaczeniem określonym w umowie,

c) powstania opóźnienia w zapłacie należności wynikających z umowy za więcej niż dwa pełne okresy płatności, 

d) oddania pomieszczeń do korzystania osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego i organu założycielskiego Wydzierżawiającego,

e) wystąpienia okoliczności niezależnych od stron, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy w tym zmian obowiązujących przepisów lub decyzji organu założycielskiego Wydzierżawiającego.

5. W dniu rozwiązania umowy dzierżawy, Dzierżawca przywróci pomieszczenia do stanu poprzedniego własnym staraniem i na własny koszt. 

6. Z chwilą rozwiązania umowy, Dzierżawca jest zobowiązany przekazać Wydzierżawiającemu przedmiot umowy w terminie do 7 dni, licząc od dnia rozwiązania umowy.

7. Po rozwiązaniu umowy, bez względu na przyczyny rozwiązania, Dzierżawcy nie przysługują w stosunku do Wydzierżawiającego jakiegokolwiek roszczenia o zwrot nakładów poniesionych w trakcie trwania umowy na naprawy, remonty i inne.

8. Jeżeli w terminie 7 dni od rozwiązania umowy, Dzierżawca nie przekaże przedmiotu umowy, będzie zobowiązany do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w wysokości 200% czynszu miesięcznego za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z nieruchomości.
§ 8
1. Załączniki do niniejszej umowy stanowią jej integralną część. 

2. Dzierżawcy nie wolno przenieść praw i obowiązków wynikających z umowy na osoby trzecie w całości lub części.

3. Dokonywanie jakichkolwiek zmian w przedmiocie dzierżawy dopuszczalne jest wyłącznie za uprzednią pisemną zgodą Wydzierżawiającego.

§ 9

Zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, po wcześniejszym uzyskaniu zgody  organu założycielskiego Wydzierżawiającego.
§ 10

W sprawach   nieuregulowanych   niniejszą  umową  mają  zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 11

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wydzierżawiającego jeden dla Dzierżawcy.
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