Załącznik nr 1 do Ogłoszenia

Regulamin przetargu.
I. Postanowienia ogólne.
1.Regulamin określa zasady przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierżawę gruntu o powierzchni 2040,00 m2  znajdującego się w Jeleniej Górze, przy ul. Ogińskiego 6 z przeznaczeniem na prowadzenie nieuciążliwej działalności usługowej, która nie będzie kolidowała z podstawową działalnością szpitala, na okres 5 lat.
2.Celem przetargu jest uzyskanie najwyższej ceny.

II. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.
1.Uchwała Nr L/1032/2022 z dnia 27 października 2022 r.  Sejmiku Województwa  Dolnośląskiego w sprawie zasad gospodarowania mieniem wojewódzkim.

2. Powołanie przez Dyrektora WCSKJ w Jeleniej Górze komisji przetargowej do przeprowadzenia postępowania.
III. Przedmiot przetargu.
1. Przedmiotem przetargu jest dzierżawa gruntu o powierzchni 2040,00 m2  znajdującego się w Jeleniej Górze, przy ul. Ogińskiego 6 z przeznaczeniem na prowadzenie nieuciążliwej działalności usługowej, która nie będzie kolidowała z podstawową działalnością szpitala, 
z możliwością 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia w  przypadkach określonych w  umowie.
2. Szczegółowy opis przedmiotu przetargu:   

    Ustalenia:

· oferent zobowiązany jest do adaptacji wydzierżawionej powierzchni dla potrzeb własnych               w uzgodnieniu i pozytywnym zaopiniowaniu przez Wydzierżawiającego,
· zakres robót, warunki techniczne winny być uzgodnione i pozytywnie zaopiniowane przez Wydzierżawiającego,
· wszelkie koszty związane z uruchomieniem działalności, w tym poniesione nakłady na remont, adaptację, wyposażenie ponosi Dzierżawca,
· dzierżawcy  nie przysługuje prawo zwrotu kosztów za poniesione nakłady finansowe również po zakończeniu umowy dzierżawy,
· umowa  zostanie zawarta na czas nieokreślony z możliwością 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia w  przypadkach określonych w  umowie,
· czynsz  może ulec zmianie o wskaźnik inflacji podanej przez GUS.
3. Stawki minimalne:







· cena wywoławcza za dzierżawę 2040,00 m2 powierzchni  wynosi  5 000,00  zł (pięć tysięcy zł 00/100) netto,
· ustalony czynsz zostanie powiększony o należny podatek VAT.

4. Wydzierżawiający ustala wadium w  wysokości 3 000,00 zł. Prawidłowo wpłacone wadium, to wadium które zostanie zaksięgowane na koncie Wydzierżawiającego do wskazanego terminu. Uczestnik którego wadium nie wpłynęło na konto Wydzierżawiającego do ww. terminu  nie może wziąć udziału w aukcji.

5. Wadium ma być wniesione w formie  przelewu.
IV. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.
1) W przetargu mogą brać udział osoby fizyczne i prawne, które wpłaciły wadium                 w określonej wysokości i w wyznaczonym terminie na wskazany w ogłoszeniu nr konta         z dokładnym opisem przedmiotu przetargu oraz wpłacającego.

2) Wadium wpłacone przez tego, który wygrał przetarg, nie podlega zwrotowi i zalicza się je na poczet kaucji gwarancyjnej.
3) W przypadku, gdy z przyczyn leżących po stronie przyszłego dzierżawcy,  który wygrał przetarg i nie zawarł umowy w terminie 21 dni od daty rozstrzygnięcia przetargu, wadium nie podlega zwrotowi.

4) Wadium zwraca się przelewem na wskazane konto nie później niż po upływie 5 dni roboczych, po zamknięciu, odwołaniu, unieważnieniu lub zakończeniu przetargu wynikiem negatywnym.

5) Wpłata wadium przez uczestnika przetargu jest równoznaczna z potwierdzeniem przez niego faktu zapoznania się z regulaminem przetargu i jego akceptacją.

V. Komisja Przetargowa.
1.Nadzór nad prawidłowym przebiegiem  przetargu sprawuje Komisja Przetargowa 
w składzie co najmniej 3 - osobowym,  powołana przez Dyrektora Wojewódzkiego Centrum Szpitalnego  Kotliny Jeleniogórskiej w Jeleniej Górze  w sprawie powołania komisji do przeprowadzenia przetargu na oddanie w dzierżawę powierzchni  około 2040,00 m2 
z przeznaczeniem  na prowadzenie nieuciążliwej działalności usługowej na okres 5 lat 
z możliwością 3 (trzy) miesięcznego okresu wypowiedzenia w  przypadkach określonych 
w  umowie.

2.Komisja działa na podstawie niniejszego Regulaminu przetargu oraz obowiązujących przepisów prawa.

3.Przed otwarciem przetargu Komisja przetargowa sprawdza dane personalne pełnomocnictwa osób przystępujących do przetargu oraz dowody wpłaty wadium, po czym sporządza listę osób uprawnionych do uczestnictwa w przetargu. 

3. Zasady postępowania członków Komisji:

a) Komisja ma obowiązek traktować wszelkie materiały i informacje otrzymane w związku                    z postępowaniem jako poufne,

b) Komisja ma obowiązek działać obiektywnie, wnikliwie i starannie, mając na względzie dobro WCSKJ
c) w postępowaniu przetargowym członkami Komisji nie mogą być osoby, które:

1) są członkami władz osób prawnych uczestniczących w przetargu,

2) pozostają w związku małżeńskim albo w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa 
w linii prostej    z osobami, o których mowa w pkt.1,

3) pozostają z uczestnikami przetargu w stosunku prawnym lub faktycznym mogącym budzić uzasadnione wątpliwości co do ich bezstronności

d) członkowie Komisji podpisują stosowne oświadczenie.

4.W przypadku stwierdzenia, że członek Komisji jest powiązany z którymkolwiek 
z uczestników przetargu, jest on obowiązany bezzwłocznie złożyć rezygnację z udziału 
w postępowaniu przetargowym.

VI. Złożenie oferty

1. Oferta złożona na formularzu ofertowym stanowiącym Załącznik nr 3  do Ogłoszenia - pod rygorem nieważności - powinna być napisana w języku polskim, pismem maszynowym lub atramentem niezmywalnym oraz podpisana przez osobę (osoby) upoważnione do reprezentowania Oferenta - zgodnie z dokumentem potwierdzającym posiadanie uprawnień do występowania w obrocie prawnym.

2. Oferenci ponoszą wszelkie koszty związane z przygotowaniem oferty.

3. Ofertę wraz ze wszystkimi załącznikami, należy umieścić w nieprzeźroczystej,  zapieczętowanej kopercie, opatrzonej danymi Oferenta oraz napisem: 

„Przetarg na dzierżawę gruntu o powierzchni 2040,00 m2”.
4. Wymagane dokumenty:

4.1. aktualny odpis z rejestru potwierdzający posiadanie uprawnień Oferenta do występowania w obrocie prawnym,
4.2. dowód wpłaty wadium,
4.3. pełnomocnictwo udzielone osobie podpisującej ofertę przetargową – w przypadku gdy prawo do reprezentowania Oferenta w powyższym zakresie nie wynika wprost 
z dokumentu rejestrowego,

4.4. wypełniony formularz ofertowy, zgodnie z załączonym wzorem,

4.5. aktualne zaświadczenie właściwego naczelnika urzędu skarbowego potwierdzające, że Oferent nie zalega z opłacaniem podatków lub zaświadczenie, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu 
– wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert,

4.6. aktualne zaświadczenie właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego potwierdzające, że Oferent nie zalega 
z opłacaniem składek na ubezpieczenie zdrowotne i społeczne, lub potwierdzenie, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu 
– wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert.
5. Wszystkie wymagane dokumenty muszą być złożone w formie oryginału lub poświadczonej za zgodność z oryginałem kserokopii. Poświadczenie musi być opatrzone imienną pieczątką i podpisem osoby upoważnionej, datą i napisem:                                              

„Za zgodność z oryginałem”

6. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekście oferty muszą być parafowane 
i  datowane własnoręcznie przez osobę podpisującą ofertę.

7. Oferent może wprowadzić zmiany lub wycofać złożoną przez siebie ofertę przed upływem terminu składania ofert.

8. Oferent nie może wycofać oferty i wprowadzić zmian w ofercie po upływie terminu składania ofert.

VII. Przetarg.
1. Ofertę w zapieczętowanej kopercie opatrzonej napisami określonymi w pkt VI niniejszego Regulaminu opatrzonych wyraźną uwagą „NIE OTWIERAĆ” należy złożyć do dnia 18.04.2024 r. do godz. 11:00 w Sekretariacie Wojewódzkiego Centrum Szpitalnego Kotliny Jeleniogórskiej.

2. Oferta powinna być złożona w sposób uniemożliwiający jej przypadkowe otwarcie.

3. Jeżeli oferta zostanie złożona w inny sposób niż wyżej opisany, Wydzierżawiający nie bierze odpowiedzialności za nieprawidłowe skierowanie (skutkujące możliwością niedochowania terminu do składania ofert) czy przedwczesne lub przypadkowe jej otwarcie.

4. Oferta złożona po terminie zostanie zwrócona Dzierżawcy.

5. Komisyjne otwarcie ofert przetargu nastąpi w dniu 18.04.2024 r. o godz. 12:00 w siedzibie Wydzierżawiającego (sala konferencyjna w budynku głównym WCSKJ). Otwarcie ofert jest jawne. 

W trakcie otwarcia ofert zostaną ogłoszone:

1) nazwa i adres Dzierżawcy, którego oferta jest otwierana,

2) oferowana stawka w zł netto za wystawioną w przetargu powierzchnię gruntu, 
6. Przetarg uważa się za zakończony wynikiem negatywnym, jeżeli żaden z uczestników przetargu nie zaoferował postąpienia ponad cenę wywoławczą oraz w sytuacji, gdy przetarg został ogłoszony prawidłowo i nikt do niego nie przystąpił.

7. Dyrektor Wojewódzkiego Centrum Szpitalnego Kotliny Jeleniogórskiej  w Jeleniej Górze zastrzega sobie prawo do odwołania, unieważnienia lub zamknięcia przetargu bez podania przyczyn. Oferentowi / dzierżawcy nie przysługują jakiekolwiek roszczenia o zwrot kosztów udziału w niniejszym postępowaniu.


VIII. Protokół z przetargu.
1. Protokół z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczególności informacje:

a) termin, miejsce i rodzaj przetargu,

b) oznaczenie nieruchomości będącej przedmiotem przetargu według  rzutu powierzchni,
c) wyjaśnienia i oświadczenia złożone przez uczestników przetargu,

d) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

e) cenę wywoławczą i najwyższą cenę osiągniętą w przetargu,

f) rozstrzygnięcia podjęte przez Komisję wraz z uzasadnieniem,

g) imię, nazwisko (albo nazwę lub firmę) oraz adres osoby ustalonej jako najemca nieruchomości,

h) imiona i nazwiska przewodniczącego i członków Komisji,

i) data i miejsce sporządzenia protokołu.
2.Protokół sporządza się w jednym egzemplarzu który  przeznaczony jest  dla organizatora przetargu, Protokół z przeprowadzonego przetargu podpisują Przewodniczący i członkowie Komisji oraz osoba wyłoniona w przetargu jako dzierżawca nieruchomości.

3.Protokół z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawę do zawarcia umowy dzierżawy  na lokal będącej przedmiotem przetargu w terminie 7 dni od daty przetargu.


IX. Zawarcie umowy.
1.Umowę dzierżawy z osobą (firmą), która wygrała przetarg zawiera Dyrektor Wojewódzkiego Centrum Szpitalnego Kotliny Jeleniogórskiej, ul. Ogińskiego 6, 58 – 506 Jelenia Góra.

2.Przed podpisaniem umowy niezbędne jest dostarczenie do Wojewódzkiego Centrum Szpitalnego Kotliny Jeleniogórskiej wskazanych dokumentów niezbędnych do zawarcia umowy, tj.: NIP, Regon, wpis do ewidencji działalności gospodarczej, KRS. 

3.Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastąpi po podpisaniu umowy dzierżawy.

4.Umowa dzierżawy zostanie zawarta na czas oznaczony – 5 lat, licząc od dnia podpisania umowy z możliwością 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia w  przypadkach określonych 
w  umowie.
5.Czynsz (oferowana wysokość ceny czynszu + VAT w wysokości ustawowej) oraz należne świadczenia obowiązują od dnia podpisania umowy dzierżawy.
X. Dzierżawa nieruchomości.
1. Nieruchomość zostanie przekazana Dzierżawcy na podstawie protokołu zdawczo 
– odbiorczego.

2. Na terenie WCSKJ, na którym znajduje się nieruchomość obowiązuje bezwzględny zakaz sprzedaży i podawania napojów alkoholowych oraz wyrobów tytoniowych. Niedotrzymanie warunków zawartych w Regulaminie i umowie dzierżawy spowoduje naliczenie kary umownej w wysokości jednomiesięcznego czynszu a w przypadku powtórnego naruszenia tych zasad rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym. Oferent będzie obciążony czynszem i opłatą za media za bieżący miesiąc w którym nastąpiło rozwiązanie umowy.

XI. Postanowienia końcowe.
1. Dyrektor Wojewódzkiego Centrum Szpitalnego Kotliny Jeleniogórskiej zastrzega sobie prawo wycofania nieruchomości wystawionej do przetargu oraz unieważnienia przetargu 
w całości lub części bez podania przyczyny, a także prawo zamknięcia przetargu bez wybrania którejkolwiek oferty.

2. Uczestnik przetargu może zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu do Dyrektora Wojewódzkiego Centrum Szpitalnego Kotliny Jeleniogórskiej  w terminie 3 dni roboczych od dnia zamknięcia przetargu – ogłoszenia wyniku przetargu.

3. Dyrektor rozpatruje skargę w terminie 7 dni roboczych od dnia jej otrzymania. Do czasu rozpatrzenia skargi czynności związane z dzierżawą lokalu ulegają wstrzymaniu.

4. W przypadku nie zaskarżenia w wyznaczonym terminie czynności związanych                     z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadną, Dyrektor Wojewódzkiego Centrum Szpitalnego Kotliny Jeleniogórskiej podaje do publicznej wiadomości, informację o wyniku przetargu.

5. Ogłoszenie Dyrektora Wojewódzkiego Centrum Szpitalnego Kotliny Jeleniogórskiej            o wyniku przetargu zostanie umieszczone na stronie internetowej https://spzoz.jgora.pl/najmy-dzierzawy-zbycie-majatku-trwalego/ oraz na platformie zakupowej https://platformazakupowa.pl/transakcja/909908. 
Niniejszy Regulamin jest  jawny.  
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