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1 ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

tédzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Julia Kalenbach
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 334/94 /WL,

jest wpisana na liste cztonkow todzkiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: LO-0119.

Cztonek czynny od: 02-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 13-01-2021 r. todz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Magdalena Busiak, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0119-AF7B-CYC3-D222-62CD

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.
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BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

tOD-75B-FCY-CJ9 *

Pan Cezary DOROBA o numerze ewidencyjnym +tOD/B0O/3556/03

adres zamieszkania ul. Gliniana 35, 91-336 t6dz

jest cztonkiem todzkiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2021-01-01 do 2021-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-01-07 roku przez:

Jacek Szer, Zastepca Przewodniczgcego Rady todzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réownowazne pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.



f.odz, dmia 31.12.2020r.
POWIATOWY INSPERKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi
91-202 Lodz ul. Warecka 3
PINB/T73IS6/2112-2020717156-2020/P. ZKK/ 1:SZ

POSTANOWIENIE NR 92872020

Na podstawie przepisu art. 81¢ ust. 2 ustawy z dnia 7 lipea 1994 roku Prawo budowlane
( Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) dale) PrBud w 2w, z § 2 pkt 2 w zw. 2 § 4 ust. |
rozporzadzema Ministra Infrastruktury z dnia 30.08.2004 r. w sprawie warunkow i trybu
postepowania w sprawach rozbiorek nicuzytkowanych lub niewykonczonych obicktow
budowlanych (Dz.U. Nr 198, poz.2043, dalej .Rozporzgdzenie™) oraz art. 123 Kodeksu
postgpowania administracyjnego 2 dnia 14 czerwea 1960 . /1), 7z dnia 8 czerwea 2017 r. Dz, UL
7 2020 r. poz. 256 z pozn. zm./ dalej KPA po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

nakladam na
Zarzyd Lokali Miejskich

obowigzek dostarczenia sporzadzonej przez odpowiednio uprawnione osoby ekspertyzy
technicznej wraz z dokumentacja techniczno - budowlany zawierajacy jednoznaczny
sposob usuni¢cia  stwierdzonyveh  nieprawidlowosei w zakresie stanu  technieznego
nieuzytkowanego budynku gospodarczego, zlokalizowanego przy ul. Miclezarskiego 31
w Lodzi (dz. nr 144, P-9, nr budynku w obrehbie: 113)

w terminie do dnia 26.02.2021 r.

lzasadnienic

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi prowadzi czynnosci prewencyjne
. Tunel Etap [T w zakresie stanu technicznego obiektow budowlanyeh zlokalizowanych nad
trasy projektowanego tunelu Srednicowego laczaccgo dworce 1.0dz Fabryczna i Lodz-Kaliska.

W dniu 19.10.2020r. tut. organ przeprowadzil ogledziny budynku mieszkalnego
wiclorodzinnego.  nicuzytkowanego budvnku gospodarczego (dawnej praini). obiektow
budowlanych - drewnianych komarek zlokalizowanych przy ul. Mielczarskiego 31 w Lodzi.

W wyniku ogledzin stwierdzono, 7¢:

- budynck mieszkalny wiclorodzinny dwukondvgnacyiny z poddaszem  znajduje sig
w stanic dostatecznym. Nie stwierdzono wystepowania standw  awaryjnych. Budynek
mieszkalny wielorodzinny posiada numer budvnku w obrgbie:112.

- parterowy obickt budowlany w konstrukeji drewnianej zlokalizowany w pdlnocno -
zachodnim narozniku dziatki nr 44 (usytuowany miedzy budynkiem pralni a budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym) znajduje si¢ w nicodpowiednim stanic  technicznym i grozi
bezposrednio zawaleniem. Drewmany obickt budowlany nie jest uzytkowany.

- parterowy obickt budowlany w Kkonstrukeji drewniane). bedacy  przedmiotem
ninigjszego postepowania posiadajacy numer w obrebie: 113 znajduje si¢ w nicodpowicdnim
stanie technicznym 1 grozi bezposrednio zawaleniem.

W/w obickt budowlany nie jest uzythowany.

- parterowy  budynek gospodarczy  (nr budynku w obrebie: 115) znajduje sig
w nicodpowicdnim stanic technicznym. Jest zabespicczony przed dostepem osob trzecich.
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Budynek nie jest uzytkowany,

Parterowy  drewniany  obickt budowlany  zlohalizowany w polnocno - zachodnim
narozniku dzialki nr 44 (migdzy budynkiem pralni @ budynkiem mieszkalnym wiclorodzinny)
oraz partecrowy budvnek gospodarczy (nr budynku obrebie: T15). sg przedmiotem odrgbnego
postepowania administracyjnego.

W zwiazku 2 opisanym stanem faktyeznym i prawnym w pierwszej Kolejnosei godzi sig
wyjasnic, ze w mysl przepisu art. 81¢ ust. 2 PrBud organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlancgo, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do
jakosci wyrobow budowlanych lub robot budowlanych. a takze stanu technicznego obickiu
budowlanego. moga natozy¢. w drodze postanowienia, na osoby. o ktorych mowa w ust. 1 (1).
uczestnikow procesu budow lanego, wiasciciela lub zarzadeg obicktu budowlanego). obowigzek
dostarczenia w okreslonym terminic odpowiednich ocen technicznych lub ckspertyz. Koszty
ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowiazana do ich dostarczenia. . Postanowienie wydane na
podstawie art. 81¢ ust. 2 ustawy ~ dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ma charakter
dowodowy. co vznacza. ze postepowanic, w ktorvm jest ono podejmowane, stanowi ¢zgsc
innego, juz toczacego si¢ postgpowania, przewidzianego w ustawie Prawo budowlane, badz jest
elementem wyjasnicnia przez organ okolicznosci, ktore moglyby uzasadnia¢ wszezecie takiego
postgpowania™ (wyr. WSA w Lodzi z dnia 07.04.2010 r., II SA/Ld 45/10, Legalis: tak samo
wyr. WSA w Warszawie z dnia 01.07.2011 r, VII SA/Wa 654/11. Legalis). Jak wynika z
POWY Z8Z€eg0, rzeczone postanowicnie nic jest rozstrzy gnigciem o charakterze merytorycznym,
CO 0ZNacza, 7¢ nie rozstrzyga ono sprawy co do jej istoty.

W przedmiotowe] sprawie niewykluczone jest skorzystanic z dyspozycji art. 67 ustawy
Prawo budowlane. Jednak ocena czy w sprawic ma zastosowanie przvwolany przepis bedzie
mozliwa po przedlozeniu nakazane]  ninicjszym postanowieniem ckspertyzy techniczne).
Zgodnie 7 przepisem art. 67 ust. | PrBud jezeli nicuzytkowany lub niewykonczony obickt
budowlany nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub wykonczenia, wlasciwy organ wyvdaje
decyzie nakazujaca wilascicielowt lub zarzadey rozbiorke tego obiektu 1 uporzadkowanie terenu
oraz okreslajaey terminy przystgpienia do tveh robot 1 ich zakonczenia. Warunki 1 tryb
postgpowania w  sprawie rozbiorek nicuzytkowanvch obiektow  budowlanyeh reguluje
Rozporzadzenie. W mysl przepisu § 2 pkt 2 in line Rozporzadzenia, przed wydaniem decyzji o
nakazie rozbiorki obiektu budowlancgo. o Ktore) mowa w art. 67 PrBud, wlasciwy organ
dokonuje ogledzin 1 oceny stanu technicznego., a w przypadku, o ktorvm mowa w § 4 ust. 1.
nakazuje wiasciciclowi lub zarzgdey  obiektu  budowlanego  sporzadzenie  ekspertyzy
technicznej tego obicktu. Przepis § 4 ust. 1 Rozporzadzenia stanowi, z¢ ekspertyzg techniczng
wykonuje sig. jezeli w owyniku ogledzin powstana uzasadnione watpliwosci co do stanu
technicznego obiektu budowlanego. Podmioty uprawnione do sporzadzenia ckspertyzy okresla
cnumeratywnie przepis § 4 ust. 2 Rozporzadzenia.

Ustalenia poczynione w trakcie ogledzin przeprowadzonych w dniu 19.10.2020r.
bezspornie  skutkujg  powstaniem  uzasadnionych watpliwosci co do stanu  technicznego
parterowego obicktu budowlancgo w konstrukeji drewniance) posiadajacego numer w obrebie:
113. Rzeczony obiekt budowlany  znajduje si¢ w nicodpowicdnim stanie technicznym i grozi
bezposrednio zawaleniem. W/ w obiekt budowlany nie jest uzytkowany,

W tym stanie rzeczy zasadne jest skorzystanie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlancgo w todzi z kompetencji przyznanej przepisem art. 8l¢ ust. 2. Przediozenie
7adanej ckspertyzy technicznej jest bowiem niezbedne dla merytoryeznego zalatwienia sprawy.

Zgodnie 7 trescia Ksiggi Wiccezyste) nr LDIM 0009569875 wlascicielem nieruchomosci
prey ul. Mielezarskiepo 31 w Lodzi jest w 'z czesei Gmina Miasto Fodz, w V4 Pani Magdalena
Jozwiak. w s czeser Pani Wiladystawa Jozwiak. Nie sa znane adresy 1 miejsca pobytu Pani
Magdaleny Jozwiak 1 Pani Wiadystawy Jozwiak.

Zarzadeq preedmiotowe) nieruchomosei jest Zarzad Lokal Migcjskich i jednocsesnie jest
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adresatem niniejszego postanowienia,
Majae na uwadze powy zsze. nalezalo orzece jak na wstepie.

POUCZENIE
1. Na nmiepsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Lodzkicgo Wojewadzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi, ul. Traugutta 25, za posrednictwem organu, ktory wydal postanowienie, w terminie
siedmiu dni od dnia jego dorgczenia,
2. W orazie niewvkonania obowiazkow wymaganych w'w postanowieniem, organ nadzoru budowlanego na
podstawic art. 81c ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zleci wykonanie dohumentdéw, o ktorsch mowa w wiw
postanow ieniu, na koszt osoby zobowiazane).
3. Ekspertvze techniceny nalezy przedlozye wjednym cpzemplarzu. natomiast dokumentacje techniczno
budowlana  zawicrajgea jednoznaczny  sposob  usunigeia  stwierdzonveh  nieprawidlowoser  w o trzech
egzemplarzach.

Otrzamuje do wykonania:
1. Zarzad Lokali Micjskich, AL T .Kosciuszki 47, 90-514 Lodz,
Do wiadomosci:
I. Urzad Miasta I.odzi Departament Architektury i Rozwoju, Wydziat Urbanistyki
i Architektury. ul. Piotrkowska 104, 90 004 1.6d7.

a o d

1o
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CZESC OPISOWA
1.Wstep
1.1. Dane ogdlne
Zleceniodawca: Zarzad Lokali Miejskich

reprezentujacy Miasto £.6dz
90-514 L.6dzZ, al. T. KoSciuszki 47.

Jednostka Projektowa: Pracownia Architektoniczno — Budowlana
,PROFIL” Julia Kalenabach, Cezary Doroba
93-305 L6dz, ul. Koncertowa 10A.

1.2. Podstawa opracowania

Umowa nr 126/2/2021 z dnia 26.07.2021 r. podpisana pomig¢dzy ZLM a
Pracownig ,,PROFIL”

Postanowienie PINB nr 928/2020 z dnia 31.12.2020 r
Dokumentacje i dokumenty archiwalne
Obowigzujace normy i przepisy techniczne.

1.3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest nieuzytkowany budynek gospodarczy prawej oficyny na
terenie posesji przy ul. Mielczarskiego 31 w Lodzi, dziatka nr 44, obreb P-9.

1.4. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie aktualnego stanu technicznego przedmiotowego
budynku. Zakres opracowania obejmuje:

- inwentaryzacj¢ stanu istniejgcego budynku dla potrzeb opracowania,

- badanie materiatéw z wykonanych odkrywek,

- opini¢ konstrukcyjna,

- analiz¢ ekonomicznej optacalnosci remontu kapitalnego

- projekt usuni¢cia nieprawidtowos$ci poprzez rozebranie budynku.

2. Opis stanu istniejacego
2.1. Opis ogélny budynku

Budynek, bgdacy przedmiotem opracowania, stanowi prawg oficyne posesji. Obiekt
sktada si¢ z czeSci, ktéra pierwotnie byta budynkiem mieszkalnym parterowym z
poddaszem typu suszarnia, niepodpiwniczonym oraz z cze¢sci, ktéra pierwotnie
stanowila drewniane komorki lokatorskie. Budynek jest obecnie wylaczony z
uzytkowania. Budynek jest w stanie ruiny. Od strony wschodniej budynek
zlokalizowany jest w granicy z dziatka nr 43 posesji nr 29.



Szacunkowy wiek budynku - ok. 70 lat.

Usytuowanie budynku na dzialce pokazano narys. 1.

Konstrukcja budynku tradycyjna drewniana sumikowo-tagtkowa. Fundamenty murowane
ceglane, $ciany budynku drewniane. Dach nad komérkami wykonany zostat jako
drewniany, kryty papa. Nad czescig dawnego budynku mieszkalnego brak jest stropu i
stropodachu.

Poziom parteru znajduje si¢ ok. 20 cm powyzej terenu. Budynek nie posiada zadnych
instalacji wewnetrznych.

Powierzchnia zabudowy budynku - 45,63 m?
Kubatura budynku - ~ 140,00 m?

2.2. Opis szczegolowy i stan techniczny elementéw budynku

2.2.1.Fundamenty

Poziom posadowienia oraz stan fundamentéw dawnego budynku mieszkalnego, pdzniej
gospodarczego, okreslono na podstawie wykonanej odkrywki oraz przez analogi¢ do
podobnych budynkéw z potowy XX wieku.

Fundamenty z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej o grubosci 1 cegly sa
nieotynkowane i nie posiadaja prawidlowej przeciwwilgociowej izolacji poziomej ani
pionowej. Poziom posadowienia fundamentéw wynosi ok. 0,85 m ponizej poziomu
terenu tj. powyzej poziomu przemarzania gruntow. Komoérki drewniane posadowione sg
na plycie fundamentowej betonowej. Fundamenty znajduja si¢ w niezadowalajacym
stanie technicznym. Cegly w ziemi sg zmurszate, a zaprawa jest wilgotna i daje si¢ bez
trudu usuwa¢ ze spoin. Plyta betonowa komorek jest silnie spekana i miejscami
zapadnieta. Poziom posadowienia budynku jest niezgodny z Polska Normg .

2.2.2.8ciany
Sciany zewnetrzne budynku gospodarczego (pierwotnie mieszkalnego) wykonane sa
jako drewniane w konstrukcji sumikowo-tatkowej, wykonczonej od zewnatrz
deskowaniem, natomiast od wewnatrz tynkiem wapiennym na trzcinie. £.3czna grubos¢
scian wynosi ok. 16 cm. Podstawe dla $cian drewnianych stanowig podwaliny z belek
drewnianych posadowionych na fundamentach ceglanych. Budynek nie posiada
wlasnych $cian od strony wschodniej, ani od strony potudniowej. Sciany zewnetrzne
drewniane pétnocna 1 zachodnia dobudowane zostaly do S$ciany murowanej nie
istniejgcego juz budynku mieszkalnego I prawej oficyny posesji nr 31 i do $ciany
zachodniej lewej oficyny budynku mieszkalnego posesji nr 29. Sciany komérek
wykonane zostaly réwniez jako drewniane, deskowe na stlupkach drewnianych 6 x 6
cm.
Sciany budynku sa obecnie zdewastowane. Na znacznych powierzchniach brak jest
deskowania zewngtrznego; wewngtrzne tynki wapienne na trzcinie sg oberwane.
Pozostawiona $ciana murowana, do ktérej dobudowany zostal budynek jest silnie
spekana, z licznymi ubytkami 1 wykruszeniami cegietl 1 zaprawy; sciana pozbawiona jest
tynku. .
Sciany budynku, zaréwno czesSci gospodarczej (pierwotnie mieszkalnej), jak i
dawnych komoérek znajduja si¢ w awaryjnym stanie technicznym.
Sciany komérek sa zbutwiate, wypaczone i groza zawaleniem. Sciany czesci pierwotnie
mieszkalnej nie sg powigzane z murami, do ktérych byty dobudowane, a strop, ktory
pierwotnie spinat §ciany ulegt zarwaniu. Sciany moga w kazdej chwili ulec zawaleniu.



2.2.3. Stropodach
Budynek pierwotnie mieszkalny posiadat strop i stropodach drewniany jednospadowy,
przekryty papa. Nad komoérkami wykonany jest dach drewniany krokwiowy, kryty
papa.
Warstwy dachu nad komoérkami:
- papana lepiku ,
- deski grub. 2,5 cm,
- krokwie 6 x12 cm w rozstawie co ok. 100 cm.
Krokwie oparte sa na drewnianych belkach oczepowych 6 x 12 cm
Styk dachu ze $ciang sasiedniego budynku zabezpieczony jest za pomocg wywini¢tych
na Sciany warstw papy, jednak wszystkie styki sa uszkodzone, co powoduje state
zalewanie sgsiedniej $ciany (budynku posesji nr 29) wodami opadowymi.
Stropodach znajduje si¢ w awaryjnym stanie technicznym.
Stan techniczny wigzby dachowej okre§lono na podstawie ogledzin. Wigkszo$¢
elementéw drewnianej konstrukcji dachu jest w ztym stanie technicznym. Elementy sg
sprochniate 1 zawilgocone. Deskowanie dachu jest catkowicie zbutwiale. Papa,
stanowigca pokrycie dachu jest poprzedzierana i poodklejana od poszycia z desek.
Nad budynkiem pierwotnie mieszkalnym brak jest stropodachu — ulegt
calkowitemu zarwaniu wraz ze stropem drewnianym dawnego poddasza.

2.2.4. Elementy wykonczeniowe

a/ Stolarka okienna i drzwiowa
Okna drewniane pozbawione sg szklenia, a ramiaki znajduja si¢ w zlym stanie
technicznym. Otwory okienne zostaty zabezpieczone poprzez nabicie ptyt
pazdzierzowych.
Drzwi zewngtrzne drewniane sg powierzchniowo skorodowane i wypaczone. Drzwi
komoérek drewniane sg w ztym stanie technicznym: porozsychane, wypaczone i

uszkodzone mechanicznie.

b/ Tynki
brak.

¢/ Podtogi
W budynku wykonana jest posadzka betonowa. Posadzka jest spekana, wilgotna,
miejscami zapadnigta.

d/ Obrébki blacharskie.
brak

3. Analiza stanu istniejacego
3.1. Analiza stanu technicznego budynku

Na podstawie ogledzin, badan makroskopowych 1 wykonanych odkrywek
fundamentéw, stwierdzono znaczne zuzycie elementéw konstrukcyjnych i
wykonczeniowych budynku. Spowodowane jest to:
* wiekiem budynku i, co za tym idzie, fizycznym zuzyciem materiatléw (utrata
pierwotnej wytrzymatosci materiatow);
*  wpltywem warunkéw atmosferycznych, bedacych przyczyng erozji i korozji
materialow;
e brakiem odpowiednich izolacji przeciwwilgociowych i obrébek blacharskich ;
* brakiem biezacej wlasciwej konserwacji budynku



W budynku w nieodpowiednim stanie technicznym znajdujg si¢ fundamenty i $ciany,
natomiast strop i stropodachy sg w stanie awaryjnym lub przestaty istnie¢ na skutek
catkowitego zarwania. Elementy te wykazuja duze zuzycie fizyczne oraz uszkodzenia
spowodowane korozja i erozja materialéw, uzytych do ich wykonania.

Poza tym stwierdzono, ze budynek nie odpowiada obecnie obowigzujacym przepisom
prawa budowlanego, a w szczegdlnosci wymogom ,,Rozporzadzenia MI z dnia
12.04.2002r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.”

W celu umozliwienia bezpiecznej eksploatacji budynku oraz przywrdcenia go do
uzytkowania, budynek nalezaloby podda¢ remontowi kapitalnemu lub
odtworzeniowemu.

Zakres ewentualnego remontu:
wykona¢ minowanie fundamentéw do gtgbokosci 1,0 m ponizej poziomu przylegtego
terenu
osuszy¢ fundamenty oraz S$ciany przyziemia,
wykonac izolacje przeciwwilgociowa scian fundamentowych 1 posadzek,
wykona¢ nowe posadzki wraz z podtozami
wzmocni¢ §ciany drewniane i Sciang murowang lub wymieni¢ na nowe
wykona¢ nowg konstrukcje stropodachu
wstawi¢ nowg stolarke okienng i drzwiowa,
naprawi¢ lub wymieni¢ tynki wewnetrzne
wykonac ocieplenie budynku od zewnatrz
wykona¢ nowe instalacje wewnetrzne

3.2. Analiza ekonomicznej optacalno$ci remontu kapitalnego

Dla sprawdzenia optacalnosci remontéw budynkéw, zgodnie z opracowaniem ,Zuzycie
obiektéow budowlanych” wydawnictwo WACETOB Warszawa 2000r., zarzadcy moga
opiera¢ si¢ na pordwnaniu szacunkowego kosztu potrzebnych naktadéw na remont w relacji
na 1 m? powierzchni uzytkowej z wartoscia kosztéw odtworzenia budynku w oparciu o wzor:.

R<J -JxEx
gdzie:

R - szacunkowy koszt potrzebnych naktadéw na remont w relacji na 1 m? p.u.
J - koszt budowy 1,0 m? p.u. nowego obiektu netto

tr - pozostaty okres uzytkowania budynku po wykonanym remoncie

E« - czynnik dyskontujacy

Koszt remontu — R okresla si¢ w oparciu o wyliczony procent zniszczenia.

Ei okresla si¢ na podstawie tabeli dla odpowiedniego czasu t;

t: okresla si¢ szacunkowo, bioragc pod uwage zuzycie techniczne budynku oraz warto$¢
uzytkowa, jaka on bedzie przedstawia¢ po wykonaniu robot remontowych.

Przygotowujac analizg przyjeto nastgpujace zalozenia:

- remont bedzie miat charakter odtworzeniowy,

- w budynku pozostang pomieszczenia gospodarcze

- budynek wyposazony bedzie w instalacje elektryczna,



- budynek po remoncie bedzie mdgt by¢ uzytkowany co najmniej przez nastgpne 15
lat,

- elementy konstrukcyjne zgodnie z aktualnymi wymogami PN,

- pomieszczenia bedg spetniaty wymogi przepisoéw sanitarnych, bhp i p.poz.

Okreslenie % zniszczenia budynku w aktualnym stanie technicznym

Lp |Elementy budynku % udzial w | % zuzycia % 1niszczenia
koszcie elementu budynku

1. | Roboty ziemne 52 60 3,12
2. | Fundamenty 5,6 60 3,36
3. |Izolacje 29 100 2,90
4. | Sciany konstrukcyjne 21,9 90 19,71
5.| Scianki dziatowe 2,1 100 2,10
6. | Konstrukcja stropodachu 9,5 100 9,50
7. |Pokrycie 6,2 100 6,20
8. | Obrobki blacharskie 5,0 100 5,00
9. | Tynki wewnetrzne 6,4 100 6,40

10. | Wykonczenie elewacji 8,0 100 8,00

11. | Stolarka okienna 3,5 100 3,50

12. | Stolarka drzwiowa 4.6 100 4,60

13. | Podlogi i posadzki 5,8 100 5,80

14. | Malowanie $cian i sufitow 5,0 100 5,00

15.| Ocieplenie 3,0 100 3,00

16. | Instalacja elektryczna 4,3 100 4,30

17.|Inne 1,0 100 1,00

100 % 93,49 %

Przyjeto nastepujgce wartosci :

J =3000 zt

Procent zuzycia = 93,49

tr= 15 lat

Eu= 0,417

R =3000 x 0,9349 = 2804,70

Raop = 3000 — 3000 x 0,417 = 1749,00

R > Riop
Budynek w aktualnym stanie technicznym wykazuje zuzycie: - 93,49 %.
Stopien zuzycia $cian wynosi 90 %.
Przeprowadzona analiza wysokosci naktadéw na remont w odniesieniu do 1,0 m? p.u.
wykazala, ze sg one wyzsze od warto$ci obliczonej wg wzoru zawartego w opracowaniu
,Zuzycie obiektow budowlanych”.
Powyzsze w mys$l obowigzujacych przepisow pozwala stwierdzi¢, ze remont kapitalny
budynku jest nieoptacalny.

4. Whnioski i zalecenia




Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu istniejagcego oraz analizy ekonomicznej
oplacalnosci remontu kapitalnego mozna sformutowaé nastepujace wnioski dotyczace
budynku:
- budynek znajduje si¢ ogélnie w ztym (awaryjnym) stanie technicznym,
- remont kapitalny budynku jest nieoptacalny.
- budynek obecnie jest wylaczony z uzytkowania i zabezpieczony przed dostepem
0s6b postronnych

Budynek nie wymaga wykonania doraznych robét naprawczych, majacych na celu
usuniecie wystepujacych nieprawidlowosci. Budynek, w celu usuniecia stwierdzonych
nieprawidlowosci nalezy rozebrac.

5. Opis projektu usuniecia nieprawidlowosci poprzez rozebranie budynku
5.1. Analiza mozliwos$ci rozbiorki budynku

Obiekt w chwili obecnej jest wylaczony z uzytkowania 1 nie jest przytaczony do zadnych
zewngtrznych instalacji.

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo granicy nieruchomosci oraz innych budynkéw w
trakcie rozbidrki nalezy zastosowac¢ reczng metode rozbidrki przy uzyciu narzedzi rgcznych
jak: tomy, mtoty reczne, nie dopuszczajac do zawalenia wiekszych fragmentéw konstrukcji.
Prace rozbidrkowe nalezy wykonywa¢ w sposéb zapewniajacy odbidér demontowanych
elementow bezposrednio na srodki transportowe.

Wywoéz gruzu nalezy prowadzi¢ wjazdem od strony ulicy Mielczarskiego.

5.2. Opis zakresu i sposobu prowadzenia robét rozbiérkowych

Roboty rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ w nastepujacej kolejnosci:
* Demontaz pokrycia dachu
* Rozbioérka drewnianej konstrukcji dachu .
* Demontaz stolarki okiennej i drzwiowe;.
* Rozbidrka $ciany murowanej
* Rozbiodrka $cian zewngtrznych i wewngtrznych drewnianych
* Rozbiérka fundamentéw ceglanych do gtebokosci ok. 50 cm ponizej poziomu
terenu
* Uporzadkowanie terenu po rozbidrce.

5.3. Opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia

Zakres robét dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejno$¢ realizacji
poszczegolnych obiektow.

Zakres rob6t rozbiérkowych oraz ich kolejnos¢ podano w punkcie 5.2. opracowania

Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych



Teren zabudowany jest obiektami: budynek mieszkalny, pozostaloSci po obiekcie
gospodarczym, budynek pralni z w.c., budynek drewniany, mieszczacy komorki. Teren
jest uzbrojony.

Elementy zagospodarowania dzialki lub terenu, ktore moga stwarza¢ zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Bioragc pod uwage rodzaj robdt rozbiérkowych nie przewiduje si¢ wystgpowania
elementéw zagospodarowania terenu stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi .

Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robét budowlanych,
okreslajace skale i rodzaj zagrozen oraz miejsce i czas ich wystepowania

Bioragc pod uwage rodzaj robdt rozbiérkowych nie przewiduje si¢ wystgpowania
elementéw stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi .

Sposob prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robot
szczegolnie niebezpiecznych

Przed przystagpieniem do robot rozbidrkowych nalezy zapozna¢ pracownikéw z
programem rozbiorki i poinformowa¢ o grozacym niebezpieczenstwie oraz omowic
doktadnie = sposéb  wykonania prac rozbiérkowych  pozwalajagcy  unikngé
niebezpieczenstwa.

Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczefistwom wynikajacym z
wykonywania robét budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia lub w ich
sgsiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje¢, umozliwiajgca
szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen

Roboty budowlane nalezy wykonywac¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego pod
nadzorem osoby uprawnionej. Roboty prowadzi¢ zgodnie punktem 5.2. niniejszego
opracowania.

1.Roboty nalezy wykonywac zgodnie z oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 6.02.2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywaniu
robo6t budowlanych /Dz. U. Nr 47. poz. 401/  zgodnie z przepisami prawa
budowlanego pod nadzorem osoby uprawnionej.

2.Nalezy na biezaco prowadzi¢ dziennik rozbidrki.

3.Na miejscu rozbidrki nalezy wyznaczy¢ brygadziste, ktéry ma obowigzek:
organizowania, przygotowania 1 kierowania pracami brygad, w sposéb
zabezpieczajacy przed wypadkiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami BHP i
wytycznymi udzielonymi przez kierownika rozbidrki.

4. Brygadzista powinien wyznaczy¢ zastepce na czas swojej nieobecnosci w  brygadzie.

5.Na terenie rozbiorki nalezy wyznaczy¢ miejsce na przebranie i spozywanie positkow.
W miejscu wyznaczonym nalezy umie$ci¢ apteczke pierwszej pomocy oraz Srodki
higieny osobistej jak mydlo, proszek do prania i reczniki.

6.Pracownikéw nalezy zaopatrzy¢ w odziez ochronng i $rodki bezpieczenstwa jak
kaski, pasy bezpieczenstwa i okulary ochronne.
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7.Przed przystgpieniem do robdt rozbidrkowych pracownikéw nalezy zapoznac
z programem rozbiorki i poinformowac o grozagcym niebezpieczenstwie oraz omowi
doktadnie spos6b  wykonania prac rozbiérkowych pozwalajagcych  unikngé
niebezpieczenstwa.
8.Przewracanie S$cian lub innych czgsci obiektu przez podkopywanie, przecinanie,
podpinanie lin jest zabronione.
9.Usuwanie jednego elementu nie powinno wywotywac nieprzewidzianego spadania lub
zawalenia si¢ innego.
10.Uszkodzone elementy, ktérych zniszczenie zostanie stwierdzone w czasie
prowadzenia prac rozbiérkowych nalezy zabezpieczy¢ na czas rozbiodrki.
11.Prowadzenie robét rozbidrkowych, jezeli zachodzi mozliwos¢ przewrdcenia si¢
czesci konstrukcji obiektu przez wiatr jest w tych warunkach zabronione.
12.Podczas wiatru o predkosci wigkszej niz 10 m/sek roboty rozbidrkowe nalezy
wstrzymac.
13.Na ogrodzeniu nalezy umiesci¢ tablice zawierajace adresy 1 numery telefonéw:
* najblizszego punktu lekarskiego
* najblizszej strazy pozarnej
* posterunku Policji
* najblizszego punktu telefonicznego.

W przypadku jakichkolwiek watpliwosci, co do sposobu przeprowadzanych roboét
rozbiéorkowych nalezy bezzwlocznie powiadomi¢ INWESTORA i autorow niniejszego
opracowania.
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