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IV. OPIS TECHNICZNY DO INWENTARYZACJI

BUDYNKU MIESZKALNEGO, WIELORODZINNEGO PRZY
UL. POGONOWSKIEGO 67 W tODZI (NA DZ. NR EWID. 110/1, OBREB
EWIDENCYNY P-19).

1. Charakterystyka budynkow

Budynek mieszkalny, wielorodzinny oznaczony nr 1 na szkicu sytuacyjnym
trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony, dach dwuspadowy kryty papa na lepiku. Sciany
zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cem.-wap.. W budynku
znajduje si¢ siedem lokali mieszkalnych (dwa na parterze, trzy na 1 pigtrze i dwa na 2
pigtrz/poddaszu). Do budynku zostat doklejony do sasiedniej nieruchomosci tj. budynku
mieszkalnego wielorodzinnego — Pogonowskiego 65 i od tej strony nie posiada wiasnych
oddylatowanych $cian nosnych.

W/w budynek jest wylaczony z uzytkowania.

2. Usytuowanie budynkow

Budynek mieszkalny, wielorodzinny usytuowany jest na dziatce nr ewid. 110/1, obr¢gb
ewid. P-19 w miejscowosci Lodz przy ul. Pogonowskiego 67. Od strony sasiedniej
nieruchomosci tj. Pogonowskiego 65 budynek objety opracowaniem nie posiada wilasnych
oddylatowanych $cian nosnych.

3. Dane ogdlne budynkow

3.1. Budynek mieszkalny, wielorodzinny nr 1

Dane techniczne

Powierzchnia zabudowy - ok. 121,80 m?
Powierzchnia uzytkowa - ok. 265,00 m?
Kubatura - ok. 1150,00 m3

4. Wyposazenie w instalacje

Obecnie budynek jest wyposazony w instl. elektryczng w instl. wodociaggowa i kanalizacyjna.

5. Dane konstrukcyjno-materialowe i wykonczeniowe

fundamenty

Lawy fundamentowe w formie tawo §cian murowane ceglane. Glebokos$¢ posadowienia taw
wynosi > 1,0 m od poziomu gruntu istniejgcego. Fundamenty j.w. nie posiadaja izolacji
przeciwwilgociowej (poziomej ani pionowej).



Sciany zewnetrzne

a) S$ciany fundamentowe z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cem.-wap. bez izolacji
przeciwwilgociowej

b) Sciany zewngtrzne nos$ne przyziemia z cegly pelnej cze$ciowo otynkowane od
wewnatrz 1 zewnatrz tynkiem cem.-wap.

Schody wewnetrzne

Klatka schodowa dostgpna jest bezposrednio z wejscia do budynku (od strony potudniowej).
Schody policzkowe betonowe 2-biegowe z balustrada drewniang.

Dach

Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej ptatwiowo-krokwiowy, pokryty papa na
lepiku na deskowaniu pelnym grub. 25 mm.

Kominy

Wykonane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo — wapiennej,
otynkowane.

Nadproza.
Nadproza okienne i drzwiowe typu "Kleina", wykonane z cegly ceramicznej petne;j.

Stropy

strop miedzykondygnacyjne — belkowe z pulapem 1 podsufitka (tynk na trzcinie)
z wypehieniem migdzy belkami polepa gliniang wymieszang ze stoma.

Stolarka

okienna — Stolarka okienna wykonana jest w formie okien skrzynkowych drewnianych oraz
PCV.

drzwiowa — drzwi do lokali drewniane, drzwi na klatke schodowa drewniane

Podlogi i1 posadzki

Podtogi i posadzki w lokalach mieszkalnych z desek drewnianych.

Elewacje
Tynki zwykle cem.-wap. kat.II

Gzyms
Gzyms koronujacy, wienczacy elewacje ceglany

1.odz, Czerwiec 2023 r.



V. EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDOWLANA

V.1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy technicznej

1. Przedmiotem ekspertyzy technicznej jest budynek mieszkalny, wielorodzinny
potozony w Lodzi przy ul. Pogonowskiego 67 (na dz. nr ewid. 110/1, obrgb
ewidencyjny P-19)

2. Celem ekspertyzy technicznej jest zdiagnozowanie stanu technicznego w/w budynku.

3. Zakres ekspertyzy technicznej obejmuje przede wszystkim oceng istniejacego stanu
technicznego w/w budynku z wnioskami 1 zaleceniami dla zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkowania

V.2. Opis przedmiotu ekspertyzy technicznej

Opis techniczny budynku mieszkalnego, wielorodzinnego zawarty jest w punktach 3 +
6 opisu technicznego do inwentaryzacji.

Opis przedmiotu ekspertyzy opiera si¢ na ogledzinach wilasnych a takze na
inwentaryzacji arch.-bud. opracowanej w VI1.2023 r.

V.3. Ocena stanu technicznego i diagnoza budowlana

A. Ocena stanu technicznego:

Ocena stanu technicznego fundamentow

Lawy fundamentowe w formie tawo §cian murowane ceglane. Glebokos$¢ posadowienia taw
wynosi > 1,0 m od poziomu gruntu istniejgcego. Fundamenty j.w. nie posiadaja izolacji
przeciwwilgociowej (poziomej ani pionowej).

Stwierdza si¢ stan techniczny fundamentow jako niezadowalajacy

Ocena stanu technicznego $ciany zewnetrznych

a) S$ciany fundamentowe:

z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cem.-wap. bez izolacji przeciwwilgociowej
Stwierdza si¢ stan techniczny Scian fundamentowych jako niezadowalajgcy

b) S$ciany zewnetrzne nosne:

przyziemia z cegly pelnej ceramicznej otynkowane od wewnatrz i zewnatrz tynkiem cem.-
wap.

Elewacja budynku nosi liczne $lady zawilgocen, ktore lokalizuja si¢ gtownie w strefie
polozonej najblizej otaczajacego terenu. Podcigganie kapilarne wody oraz naprzemienne
dziatanie warunkow atmosferycznych w zalezno$ci od pory roku powodujace naprzemienne
wystepowanie zjawiska zamrazania jak rdwniez rozmrazania jest podstawowa przyczyng
wystepowania zjawiska destrukcji wyprawy tynkarskiej. Istotny wptyw na destrukcj¢ $ciany
na styku z przylegltym terenem ma réwniez brak opaski przy budynku.



W budynku mozna rowniez spotka¢ miejsca wystgpowania bakterii. Rozwijaja si¢ one
w miejscu  silnego zawilgocenia powodujac powierzchniowy rozklad materialow
budowlanych powstajacy glownie na powtokach malarskich. Wzrost bakterii na powtokach
malarskich zalezy od temperatury, wilgotnosci podtoza, wilgotnosci powietrza a takze od
obecnosci brudu i zanieczyszczen. Mikrobiologiczna degradacja materialdow powoduje m.in.:
przebarwienia w wyrobach malarskich, rozwarstwienie i rozktad emulsji.

Sciany zewnetrzne nie sg ocieplone, zastosowana zostala wyprawa tynkarska o $redniej
grubosci od 1,5 do 2,5cm.

Stwierdza si¢ stan techniczny $Scian zewnetrznych nosnych jako niezadowalajacy

Ocena stanu technicznego konstrukcji dachu

a) Konstrukcja wigezby dachowej platwiowo-krokwiowa wykazuje nadmierne ugiecia,
krokwie, platwie, stupki posiadaja uszkodzenia wywolane korozja biologiczng oraz
zaciekami. Widoczne liczne miejsca przeciekania dachu (miejsca zaatakowane przez
grzyby, wysolenia).

Stwierdza si¢ stan techniczny wiezby jako stan niezadowalajacy

b) Pokrycie z papy na deskowaniu posiada uszkodzenia i nieszczelno$ci. Stan pokrycia
dachowego niezadowalajacy. Ze wzgledu na nieszczelnosci pokrycia nastepuje
przenikanie wod deszczowych do $rodka budynku. W wyniku takiego dziatania na
deskowaniu mozna zaobserwowal wystepowanie korozji biologicznej, co w
konsekwencji prowadzi do zmniejszenia no$nosci wigzby dachowej. Wystepuja tez
liczne zapadnigcia si¢ deskowania w wyniku nieszczelnosci pokrycia

Stwierdza si¢ stan techniczny pokrycia jako stan niezadowalajacy

Ocena stanu technicznego nadprozy

Nadproza typu "Kleina", wykonane z cegly ceramicznej pelnej. W wigkszosci nadprozy
wystepuje zjawisko zarysowania od zewnatrz ale rowniez i od wewnatrz.

Stwierdza si¢ stan techniczny nadprozy okiennych jako stan malo zadowalajacy

Ocena stanu technicznego stolarki okiennej i drzwiowej

okienna — Stolarka okienna PCV i drewniana. Okna drewniane sg znacznie zuzyte.

Stwierdza si¢ stan techniczny stolarki okiennej jako niezadowalajacy
drzwiowa — drzwi drewniane. Uszkodzone ramiaki oraz okucia, powytamywane zamki.

Stwierdza si¢ stan techniczny stolarki drzwiowej jako stan niezadowalajacy



Ocena stanu technicznego kominéow

Kominy na przedmiotowym budynku wykoficzone sg wyprawa tynkarska cementowo-
wapienng. Brak czapek kominowych jest przyczyna powstawania destrukcji wyprawy.
Obrobki wykonane z papy nie posiadaja dodatkowego umocowania za pomoca listwy
dociskowej, brak powyzszego elementu jest przyczyna odklejania si¢ papy od wyprawy
tynkarskiej a nastgpnie tworzeniem si¢ nieszczelnosci pokrycia dachowego.

Stwierdza si¢ stan techniczny kominow jako stan niezadowalajacy

Ocena stanu technicznego stropow

Stropy belkowe z putapem i podsufitka (tynk na trzcinie) z wypeklieniem migdzy belkami
polepa gliniang wymieszang ze stoma.

Na poddaszu strop stuzy rowniez jako oparcie dla konstrukcji podpierajacej wigzbg dachowa
powodujac znaczne jego przecigzenie. Dodatkowo stropy posiadaja znaczne ugigcia
(przekroczony stan graniczy uzytkowalnosci i no$nosci).

Stwierdza si¢ stan techniczny stropow drewnianych jako niezadowalajacy

Ocena stanu technicznego podidg 1 posadzek

Gltowne podtogi w budynku stanowiag deski strugane grub. 32 mm na wpust 1 piéro pokryte
wyktadzinami z objawami zuzycia i korozji biologiczne;j.

Stwierdza si¢ stan techniczny podlog jako niezadowalajacy.

Ocena stanu technicznego gzymsu

Gzyms ceglany z licznymi zarysowaniami i ubytkami.
Stwierdza si¢ stan techniczny gzymsu jako niezadowalajacy.

B. Diagnoza budowlana:

Po przeanalizowaniu istniejacego stanu technicznego budynku — autor ekspertyzy technicznej
stawia tezg, Ze istniejagce stany opisane w p.IV.A nie spelnia warunkéw bezpieczenstwa
uzytkowania budynku poniewaz:

1. Istniejace nadproza i stropy nie spetniajg standw granicznych uzytkowalnosci.

2. Stan ogodlny budynku mozna zakwalifikowaé jako niezadowalajacy. Budynek
stwarzaja realne zagrozenie dla osob przebywajacych w ich sgsiedztwie ale takze
mienia — nalezy niezwlocznie wykona¢ projekt rozbiorki i przystapi¢ do prac
rozbiérkowych



V.4. Wnioski i zalecenia
V.4.1. Wnioski

Opierajac si¢ na ocenie stanu istniejacego, dla zapewnienia bezpieczenstwa
1 przydatnos$ci do uzytkowania budynku — w $wietle art. 5 u.1,
w zwigzku z art. 61 ustawy Prawo Budowlane — stwierdzam co nastepuje:

1. Stan techniczny budynku mozna ogdlnie okresli¢ jako niezadowalajacy.
2. Dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania do momentu wykonania rozbiodrki :
a) Oznakowania budynku tj. zakaz wstepu, teren prywatny, budynek grozi
zawaleniem
3. Wylaczony budynek z uzytkowania w dalszym ciggu nie uzytkowac.

V.4.2. Zalecenia 1 sposob usuniecia powstalych nieprawidlowosSci

Dla zapewnienia bezpiecznego uzytkowania budynkow — w $wietle art. 5 oraz art. 61 Prawa
Budowlanego — do prac pilnych do wykonania mozna zaliczy¢:

e Oznakowania budynku tj. zakaz wstgpu, teren prywatny, budynek grozi zawaleniem
e Opracowa¢ projekt rozbidrki budynku i uzyska¢ pozwolenie na roboty rozbiorkowe
zgodnie z tredcig art. 31 Prawa Budowlanego.

Z uwagi, i7 budynek jest nieuiytkowany, nie przebywajq w nim zalecenia dotyczg
jedynie spraw zwigzanych uniknieciem wtargniecia o0soéb postronnych do w/w
budynku. Budynku dalej nie uiytkowaé.

L.6dz, Czerwiec 2023r.
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VI. OPIS TECHNICZNY ROZBIORKI

VI.1. Charakterystyka obiektu

Budynek mieszkalny, wielorodzinny oznaczony nr 1 na szkicu sytuacyjnym
trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony, dach dwuspadowy kryty papa na lepiku. Sciany
zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej peinej na zaprawie cem.-wap.. W budynku
znajduje si¢ siedem lokali mieszkalnych (dwa na parterze, trzy na 1 pigtrze i dwa na 2
pigtrz/poddaszu). Do budynku zostat doklejony do sasiedniej nieruchomosci tj. budynku
mieszkalnego wielorodzinnego — Pogonowskiego 65 i od tej strony nie posiada wiasnych
oddylatowanych $cian no$nych.

W/w budynek jest wylaczony z uzytkowania.

VI1.2. Kolejnosé rozbiorki dla kazdego budynku osobno

- roboty przygotowawcze

- rozbiodrka urzadzen i sieci instalacyjnych

- demontaz stolarki drzwiowe;j

- rozbidrka obrobek blacharskich

- rozbidrka pokrycia dachu

~ rozbiorka konstrukcji dachu

- rozbiodrka $cian przyziemia

~ rozbiorka $cian fundamentowych i fundamentéw

VI1.3. Technologia rozbioérki
ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE

Zabezpieczenie terenu robot poprzez ogrodzenie terenu i wywieszenie tablic
ostrzegawczych.

ROZBIORKA URZADZEN I SIECI INSTALACYJNYCH

Do rozbiorki sieci 1 instalacji mozna przystapi¢ po stwierdzeniu ze instalacje te zostaty
odtaczone od sieci miejskiej.

DEMONTAZ STOLARKI DRZWIOWEJ I OKIENNEJ

Podczas demontazu o$cieznic sprawdzi¢ czy na skutek osiadania §ciany oscieznice nie
stanowig czgsciowej podpory $cian.

ROZBIORKA OBROBEK BLACHARSKICH

Zdemontowac i1 ostroznie opusci¢ na ziemi¢

ROZBIORKA POKRYCIA DACHU

Pape na lepiku demontowaé i opuszcza¢ na ziemi¢ przy pomocy zsypOw (rynien
zsypowych). Usuna¢ 1 uporzadkowaé teren rozbiorki oraz przygotowa¢ miejsce do
sktadowania drewnianej konstrukcji dachu.
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ROZBIORKA WIEZBY DACHOWEJ

krokwie kolejno odspaja¢ od podioza a nastgpnie opuszczaé je na ziemie, po czym przystapié
do rozbidrki $cian.

ROZBIORKA SCIAN MUROWANYCH

Usung¢ tynk. Sciany z cegly ceramicznej pelnej rozbiera¢ warstwami z lekkich rusztowan
oraz sukcesywnie usuwaé z budynku materiaty rozbiérkowe.

ROZBIORKA STROPU

Strop rozbiera¢ warstwami z lekkich rusztowan, gruz sukcesywnie usuwac¢ z budynku;

ROZBIORKA SCIAN FUNDAMENTOWYCH I FUNDAMENTOW

Sciany fundamentowe rozbiera¢ tak jak $ciany nadziemia, fundamenty zelbetowe rozebraé
mechanicznie (przy uzyciu odpowiedniego sprzetu).

Uwaga!!!

Przed przystapieniem do robot budowlanych kierownik budowy powinien
sporzadzi¢ plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Materialy rozbiorkowe powinny by¢ wywiezione na wysypisko w miejsca
uzgodnione z odpowiednimi stuzbami Miasta Y.odzi.

Vi.4. Wplyw projektowanych rozbiérek obiektu na istniejace
budynki

Dla przyleglego budynku na dziatce sgsiedniej o nr 109/1 w obrebie P-19 (Pogonowskiego 65
— moze wystapi¢ naruszenie bezpieczenstwa $cian, przy rozbiorce budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego objetego opracowaniem i1 w zwigzku z tym prace rozbidorkowe nalezy
wykonywa¢ recznie. Przy pracach rozbidorkowych przy sasiednich budynkach nalezy
zachowa¢ szczeg6lng ostrozno$¢ i nie podkopywac istniejagcych fundamentéw sasiednich
budynkéw. Projektuje sie pozostawienie fragmentu fundamentu i $cian budynkéw nr 1 jako
$ciany oporowe. Po pracach rozbidrkowych $ciang oporowa nalezy otynkowac i zabezpieczy¢
obrobka blacharska od gory z blachy ocynkowanej. Sciany wykonaé wg rys. R-01.

VL.5. Sposbéb zagospodarowania terenu po wykonanej rozbiérce

Po wykonanej rozbiorce budynku Inwestor uporzadkuje teren.

VI1.6. Uwagi koncowe

Roboty budowlane rozbiérkowe nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami BHP
w budownictwie okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
06.02.2003r. (Dz.U. Nr 47, poz. 401).

Lodz, Czerwiec 2023 r.
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