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DECYZJA NR 65172023 r———

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz.U.
z 2023r. poz. 682 ze zm. ) oraz art. 10 § 2 i 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego ( Dz.U. z 2023, poz. 775 ze zm.) , po rozpatrzeniu sprawy z urzedu

nakazuje
Zarzadowi Lokali Miejskich, al. Kosciuszki 47, 90- 514 Lo6dz
usuniecie zagrozenia zycia i zdrowia ludzi oraz bezpieczenistwa mienia, jakie stwarza stan
techniczny budynku mieszkalnego wielorodzinnego ( oficyny ) usytuowanego w todzi przy
ul. Zachodniej 33 w todzi ( dziatka nr 309/1, obreb B-46 ), poprzez usuniecie elementéw
grozacych zawaleniem, tj. konstrukcji dachu oraz scian zewnetrznych budynku do poziomu

stropu nad parterem w terminie do 31 stycznia 2024r.

Decyzji nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 03.07.2023r. Zarzadu Lokali Miejskich zwrdcit sie ,0 interwencje w sprawie stanu
technicznego budynku mieszkalnego usytuowanego na terenie nieruchomosci przy ul. Zachodnigj 33
w todzi ( dziatka nr 309/1 w obrebie B-46 )". Do wiw pisma zostat przedtozony protokét nr 956/2023
z dnia 22.04.2023r. z okresowej ,piecioletnie]” i ,roczne] " kontroli stanu technicznego budynku z ktérego
wynika, ze , budynek frontowy znajduje sig¢ w dopuszczajgcym stanie technicznym, jednakze
zapewnienie jego peinej sprawnoSci technicznej wymaga wykonania remontu budynku”. Nie zostat
przedtozony zaden protok6t dotyczacy stanu technicznego budynku mieszkalnego ( oficyny )
usytuowanego w giebi dziatki.

W trakcie czynnosci kontrolnych przeprowadzonych na wiw nieruchomosci Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi stwierdzit, ze na przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowane
sa dwa obiekty budowlane. W czeéci frontowej dziatki istnieje parterowy, murowany budynek handlowy.
Bezposrednio do budynku frontowego przylega pigtrowy murowany budynek mieszkalny, obecnie
nieuzytkowany. Budynki w/w usytuowane sg zewngtrznymi gcianami, od strony péinocnej, w granicy
z dziatkg nr 304/10 przy ul. Zachodniej 31. W budynku oficyny w znaczne] czesci zawaleniu ulegta
drewniana konstrukcja dachu oraz czes¢ Sciany zewnetrznej od strony poinocnej - od strony dziatki przy
ul. Zachodniej 31. Z uwagi na powstate zniszczenia, stan techniczny budynku bedzie ulegat dalszej
dewastacji. Jego ogélny stan techniczny mozna okresli¢ jako nieodpowiedni .

Ze zgromadzonego materialu dowodowego wynika, ze brak jest mozliwosci ustalenia wiascicieli
nieruchomosci. Z wypisu z rejestru gruntéow wynika, ze wiadajgcym nieruchomoscia jest Zarzad Lokalu
Miejskich w todzi. Z pisma z dnia 23.09.2023r. Lbdzkiego Osrodka Geodezji wynika, ze osoby fizyczne
ujawnione jako wtadajgcy przedmiotowg nieruchomodcia zostali wpisani do ewidencji gruntéw na
podstawie protokofu ustalenia stanu wiadania, sporzgdzonego podczas zatozenia ewidencji gruntow
w 1977r.

Wobec powyzszych ustalen nalezy uzna¢, ze wiadajacym upowaznionym do wykonywania czynnosci
prawnych jest Zarzad Lokali Migjskich w todzi. Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze Zarzad Lokali
Miejskich wykonywat funkcje zarzadcy, o czym moze swiadczyé wykonanie okresowej kontroli budynku
frontowego zlokalizowanego na w/w nieruchomosci. Tak wiec podmiot wpisany do ewidencji gruntéw
i budynkéw jako wiadajacy sprawuje swoje wiadztwo nad rzeczag z zamiarem jego wykonywania jak
wiasciciel, to rowniez bedzie on zobowigzany do zapewnienia prawidtowego utrzymania stanu obiektow
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budowlanych, znajdujgcych sie na takiej nieruchomosci. Z tych wzgledéw w sytuacji braku wiasciciela,
badz zarzadcy nieruchomosci podmiot wpisany do ewidencji gruntdéw i budynkéw jako wiadajacy
nieruchomoscig jest adresatem decyzji, o ktérej mowa w art. 66 w zwiazku z art. 61 Prawa budowlanego
( zob. wyrok NSA lIOSK 976/15 z 12.01.2017r. ).

W mys| przepisu art. 66 ust. 1 PrBud w przypadku stwierdzenia, Zze obiekt budowlany: 1) moze
zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia badz srodowiska albo 2) jest uzytkowany
w sposodb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub $rodowisku, albo 3) jest w
nieodpowiednim stanie technicznym, albo 4) powoduje swym wyglagdem oszpecenie otoczenia -
wlasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajgc
termin wykonania tego obowigzku.

Zgodnie z art. 10 § 2 Kpa organy administracji publicznej mogg odstapi¢ od zasady okreslonej
w § 1 tylko w przypadkach, gdy zafatwienie sprawy nie cierpi zwloki ze wzgledu na niebezpieczeristwo
dia zycia lub zdrowia ludzkiego albo ze wzgledu na grozacg niepowetowang szkoda materiaing oraz
zgodnie z art. 108 § 1 Kpa decyzji, od ktdrej stuzy odwofanie, moze by¢ nadany rygor natychmiastowej
wykonalnosci, gdy jest to niezbedne ze wzgledu na ochrone zdrowia lub 2ycia ludzkiego albo dia
zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed ciezkimi stratami bad? tez ze wzgledu na inny interes
spoteczny lub wyjgtkowo wazny interes strony. Za nadaniem niniejszej decyzji rygoru natychmiastowe;
wykonalnosci bezspornie przemawia konieczno$¢ niezwlocznego usuniecia stanu zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia ze strony obiektu budowlanego przy ul. Zachodniej 33 w todzi, co
niewatpliwie jest réwniez zgodne z interesem spolecznym.

Majgc na uwadze powyzsze nalezalo orzec jak na wstepie.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do tédzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi, ul. Traugutta 25, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

2. Zgodnie z przepisem art. 130 § 3 pkt 1 w zw. z art. 130 § 2 Kpa wniesienie odwotania nie
wstrzymuje wykonania decyzji.

3. Przy realizacji robdt budowlanych nalezy zachowaé nastepujgce warunki:

a) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod kierunkiem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia
budowlane;

b) prawa osob trzecich nie zostang naruszone (rozstrzyganie sporéw wynikajgcych z naruszenia praw
0s0b trzecich nalezy do wiasciwosci sgdow powszechnych);

c) nalezy przestrzegac¢ zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz.
401);

d) nalezy stosowac wyroby budowlane dopuszczone do stosowania w budownictwie.

4. O wykonaniu obowigzku nalezy powiadomi¢ organ wydajacy niniejszg decyzje.
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%Mult’ Wielanek

Otrzymuje do wykonania:
1. Zarzad Lokali Miejskich , al. Ko$ciuszki 47, 90-514 L6dz

Do wiadomo$ci:
1. UMt Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-004 t.od%
2. MPM ZACHODNIA MATEJKA Sp. k.
ul. Partyzantéw 11, 46-100 Namystow
3. ala




