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Część II SWZ - Przedmiot zamówienia 

 

1. Opis przedmiotu zamówienia  

1. Przedmiotem zamówienia jest wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w patio wschodnim Pawilonu 1A 

Dolnośląskiego Centrum Rehabilitacji i Ortopedii Sp. z o.o. w Kamiennej Górze. 

2. Miejsce realizacji:  

Dolnośląskie Centrum Rehabilitacji i Ortopedii Sp. z o.o. w Kamiennej Górze, ul. J. Korczaka 1, patio 

wschodnie Pawilonu 1A. 

Miejsce lokalizacji prac przedstawiono w projekcie architektoniczno-budowlanym, stanowiącym 

Załącznik nr 1 do niniejszego opisu. Niniejsze zamówienie nie obejmuje wymiany stolarki w patio 

Pawilonu 1B. 

3. Zakres zamówienia obejmuje wymianę istniejącej stolarki okiennej PCV oraz drzwiowej wraz 

z odtworzeniem stolarki zabudowanej płytami (blendami), w tym m.in.: 

­ wymiana istniejących okien – 2 szt., 

­ rozbiórka starej stolarki drewnianej, demontaż blend w istniejących otworach okiennych i 

montaż nowych okien – 5 szt., 

­ rozbiórka blendy w istniejącym otworze okiennym, wykucie otworu pod drzwi oraz montaż 

nowego okna – 1 szt. i drzwi – 1 szt., 

­ wymiana drzwi – 1 szt., 

­ wymiana podokienników zewnętrznych oraz remont podokienników wewnętrznych, 

­ uzupełnienia tynkarskie i malarskie po montażu okien, 

­ wywóz i utylizacja materiałów z rozbiórek. 

Zamawiający wymaga: 

­ współczynnika przenikania ciepła dla stolarki okiennej maks. U = 1,10 W/m2K, 

­ współczynnika izolacyjności cieplnej dla stolarki drzwiowej maks. U = 1,30 W//m2K, 

­ udzielenia gwarancji i rękojmi na wykonane roboty budowlane wynoszącej min. 36 miesięcy. 

4. Szczegółowy zakres zamówienia opisuje Projekt architektoniczno-budowlany oraz techniczny, 

stanowiące Załącznik nr 1 do przedmiotu zamówienia, a także specyfikacja techniczna 

wykonania i odbioru robót budowlanych  (Załącznik nr 2). 

5. Zakres zamówienia objęty jest pozwoleniem na budowę – decyzja Starosty Kamiennogórskiego 

nr 12/22 z dnia 19.01.2022 r. (Załącznik nr 3 do przedmiotu zamówienia). 

6. Pozostałe wymagania Zamawiającego opisujące przedmiot zamówienia zawarte są w Części IV 

SWZ – Projekt umowy. 

 

2. Wspólny Słownik Zamówień 

Główny przedmiot: 

45421130-4 Instalowanie okien i drzwi 

Dodatkowe przedmioty:  

45450000 Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe 
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3. Ochrona konserwatorska 

Wszelkie prace prowadzone będą w obiekcie wpisanym do rejestru zabytków oraz na obszarze wpisanym 

do rejestru zabytków. Zgodnie z przepisami robotami budowlanymi kierować może osoba, która posiada 

uprawnienia budowlane określone przepisami Prawa budowlanego oraz która przez co najmniej 18 

miesięcy brała udział w robotach budowlanych prowadzonych przy zabytkach nieruchomych wpisanych 

do rejestru lub inwentarza muzeum będącego instytucją kultury (art. 37c ustawy o ochronie zabytków i 

opiece nad zabytkami). Udział w robotach budowlanych prowadzonych przy zabytku wpisanym do 

rejestru i/lub inwentarza muzeum będącego instytucją kultury potwierdzają świadectwa, o których mowa 

w art. 37g ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. Udział w robotach budowlanych 

prowadzonych przy zabytku uwzględnia również udział w robotach prowadzonych przy zabytku 

niewpisanym do rejestru, o ile były one prowadzone przed 26.08.2011 roku (art. 37f ustawy o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami). Zamawiający zwraca uwagę na możliwość kontroli ze strony służb 

Konserwatora Zabytków w zakresie poprawności robót prac oraz odpowiednich kompetencji 

pracowników Wykonawcy, a także konieczność przeprowadzenia odbiorów konserwatorskich. 

Budynek w którym prowadzone będą roboty objęty jest ochroną konserwatorską na podstawie wpisu do 

rejestru zabytków pod nr 886/J/1-6 (decyzja z dnia 02.02.1987 r.). 

Zamawiający informuje także, iż na mocy decyzji Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków z 17.10.2022 r. (WRiD.5150.16.2022.KM, nr A/6228), park położony w Dolnośląskim Centrum 

Rehabilitacji i Ortopedii przy ul. J. Korczaka 1 w Kamiennej Górze - działki wg ewidencji gruntów nr: 

10/5, 10/6 i północna część działki 10/7, obręb Kamienna Góra-8 - został wpisany do rejestru zabytków. 

W związku z faktem, iż realizacja przedmiotowych robót budowlanych będzie związana z pracą na terenie 

wpisanym do rejestru zabytków, Zamawiający informuje, iż dla realizacji takich prac obowiązują „Ogólne 

wytyczne dotyczące realizacji prac budowlanych na terenie zabytkowym DCRO Sp. z o.o.”. Wytyczne te 

stanowią zbiór wymagań i warunków brzegowych realizacji robót budowlanych dotyczących zarówno 

Zamawiającego, jak i Wykonawcę i są Załącznikiem nr 4 do opisu przedmiotu zamówienia. 

 

4. Termin wykonania zamówienia: do 70 dni od daty podpisania umowy 

 

5. Szczegółowe wymagania dotyczące niniejszego postępowania 

Mając na uwadze specyfikę zamówienia, Zamawiający w celu umożliwienia Wykonawcom uwzględnienia 

w ofercie wszystkich uwarunkowań mających wpływ na sposób realizacji zamówienia i metody 

organizacyjne informuje, że wymaga od Wykonawcy przed złożeniem oferty odbycia wizji terenu. Wizja 

musi się odbyć przed złożeniem przez Wykonawcę oferty. Nie odbycie wizji lokalnej przez Wykonawcę 

przed złożeniem przez niego oferty, spowoduje jej odrzucenie. W celu dokonania wizji Wykonawca winien 

za pośrednictwem Platformy Zakupowej złożyć pisemny wniosek. Zamawiający wyznaczy termin odbycia 

wizji w terminie do 2 dni roboczych licząc od daty założenia wniosku. Wizja lokalna odbywać się będzie 

w dni robocze (od poniedziałku do piątku) w godzinach od 9:00 do 13:00. 

 

6. Obowiązki Wykonawcy 

Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za przyjęte metody organizacyjne podczas realizacji umowy, 

z zastrzeżeniem, że muszą one uwzględniać możliwość funkcjonowania Szpitala w sposób ciągły. 
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Wykonawca przez cały okres realizacji robót i w każdym obszarze (rejonie) prowadzonych prac 

zobowiązany jest tak je organizować i prowadzić, aby ograniczyć do minimum uciążliwości i zagrożenia 

z tym związane, w szczególności: 

1) wykonywać prace zgodnie ze Standardem 8/IQS/2021 Dopuszczenia do pracy firm zewnętrznych 

działających na terenie DCRO Sp. z o.o. w Kamiennej Górze, stanowiącym Załącznik nr 5 do 

przedmiotu zamówienia; 

2) zabezpieczyć miejsce prowadzonych prac przed dostępem osób postronnych; 

3) zabezpieczać teren robót tak, aby w maksymalnym stopniu ograniczyć przenoszenie się kurzu 

i pyłu; 

4) usuwać na bieżąco i na własny koszt materiały zbędne, odpady i śmieci; 

5) utrzymywać na bieżąco porządek na terenie robót oraz w bezpośrednim sąsiedztwie i na drogach 

transportowych; 

6) transportować materiały, urządzenia, narzędzia itp. w sposób eliminujący zanieczyszczenie 

i uszkodzenie dróg transportowych; 

7) uporządkować miejsca wykonywania prac po zakończeniu realizacji umowy; 

8) niezwłocznie usuwać (na koszt Wykonawcy) wszelkie awarie oraz pokrywać straty powstałe 

w związku z wykonywaniem robót. 

 

7. Załączniki 

1. Dokumentacja projektowa 

2. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych 

3. Pozwolenie na budowę 

4. Ogólne wytyczne dotyczące realizacji prac budowlanych na terenie zabytkowym DCRO Sp. z o.o. 

5. Standard 8/IQS/2021 Dopuszczenia do pracy firm zewnętrznych działających na terenie DCR Sp. 

z o.o. w Kamiennej Górze 
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Załącznik nr 4 do Przedmiotu zamówienia 

Ogólne wytyczne dotyczące realizacji prac budowlanych na terenie zabytkowym DCRO Sp. z o.o. w Kamiennej 

Górze, ul. Janusza Korczaka 1, 58-400 Kamienna Góra 

 

A. Dane podstawowe  

Zamierzenie: budowa / przebudowa / rozbudowa / remont / rozbiórka, realizowana będzie na terenie Parku 

założonego wokół dawnego szpitala i sanatorium gruźliczego, obecnie na terenie Dolnośląskiego Centrum 

Rehabilitacji i Ortopedii w Kamiennej Górze, wpisanego do rejestru zabytków decyzją z dnia 17.10.2022 r. pod 

numerem A/62281. Przedmiotowy obszar podlega ochronie prawnej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 

o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

 

Niezbędnym warunkiem konserwatorskim prowadzenia robót ziemnych 

przy w/w zamierzeniu jest spełnienie następujących uwarunkowań:  

1) zamierzenie wymaga pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej na prowadzenie 

robót budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków, 

2) zamierzenie wymaga przyjęcie technologii, która uwzględnia ochronę istniejących drzew (części 

nadziemnych i podziemnych drzewa), wraz ze wskazaniem form ich zabezpieczenia2,  

3) kierowanie robotami budowlanymi oraz sprawowanie nadzoru należy powierzyć osobom posiadającym 

dokumenty potwierdzające kwalifikacje, o których mowa w art. 37 c ustawy o ochronie zabytków i opiece 

nad zabytkami; wykaz osób należy przekazać wojewódzkiemu konserwatorowi zabytków nie później niż 7 

dni przed rozpoczęciem robót budowlanych,  

4) zamierzenie należy realizować tak, aby nie doszło do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku3. 

 

Niezbędnym warunkiem określonym przez Zamawiającego jest przeprowadzenie wizji terenowej przez 

Wykonawcę przed złożeniem oferty cenowej. 

 

B. Wytyczne dla Wykonawcy 

1) Zawiadomienie wojewódzkiego konserwatora zabytków o terminie rozpoczęcia i zakończenia prac, które 

uzyskały pozwolenie w formie decyzji administracyjnej.  

2) Przekazanie wojewódzkiemu konserwatorowi zabytków imion, nazwisk i adresów osób, którym 

powierzone będzie kierowanie robotami budowlanymi oraz sprawowanie nadzoru wraz z dokumentami 

potwierdzającymi posiadane kwalifikacje o których mowa w art. 37 c ustawy o ochronie zabytków i opiece 

nad zabytkami.  

3) Wykonawca ma obowiązek przed przystąpieniem do prac budowlanych przygotować do zatwierdzenia 

przez Zamawiającego: 

✓ plan organizacji placu budowy; 

✓ przebieg tras poruszania się pojazdów mechanicznych niezbędnych do prawidłowej realizacji 

przedmiotu zamówienia z uwzględnieniem wytycznych konserwatorskich (pkt. A); 

✓ wykaz sprzętu i pojazdów mechanicznych planowanych do realizacji i obsługi budowy wraz 

z planowanym obciążeniem (zalecana pojemność kontenerów na odpady 3,5m3); długość i ciężar 

pojazdu (samochodu ciężarowego), należy dostosować do ograniczeń wynikających z szerokości dróg 

wewnętrznych i ich układu przestrzennego; 

 
1 Granice terenu wpisanego do rejestru zabytków określa załącznik graficzny  
2 Wszelkie prace należy planować z uwzględnieniem maksymalnego odsunięcia się od drzew (jako kryterium 

podstawowe wyznaczenia stref ochrony, należy przyjąć zasięg terenu znajdujący się w obrębie rzutu korony 

drzewa). Niedopuszczalne jest prowadzenie inwestycji w obrębie nabiegów oraz systemów korzeniowych drzew 

(szczególnie korzeni centralnych odpowiadających za statykę drzewa). Prace ziemne w obrębie drzew należy 

wykonywać ręcznie.   
3 Dotyczy zabytkowych obiektów budowlanych oraz całego terenu parku wpisanego do rejestru zabytków (ul. 

Janusz Korczaka, gm. Kamienna Góra, powiat: kamiennogórski, działki ewidencyjne nr 10/5, nr 10/6, północna 

część działki nr 10/7, południowa część działki nr 76, obręb Kamienna Góra-8) 
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✓ wykaz stref składowania materiałów budowlanych przechowywanych w dłuższym niż 1 dzień okresie 

wraz z formą zabezpieczenia terenu (uwaga: nie dopuszcza się składowania materiałów w obrębie 

potencjalnego występowania systemów korzeniowych drzew i krzewów); 

✓ wykaz stref składowania materiałów budowlanych wykorzystywanych w trakcie wykonywania 

czynności budowlanych (uwaga: nie dopuszcza się możliwości składowania materiałów budowlanych 

w obrębie drzewostanów lub/i strefach potencjalnego występowania systemów korzeniowych drzew 

i krzewów);  

✓ wykaz form zabezpieczenia terenów zieleni (trawniki, drzewa i krzewy); 

✓ innych nie ujętych w wykazie, a związanych ze specyfiką zakresu prac mogących w znaczący sposób 

oddziaływać na obszar zabytkowy i bezpieczeństwo użytkowników terenu.   

4) Z uwagi na istniejące warunki glebowe (duża wilgotność i spoistość gleby), poruszanie się pojazdów 

mechanicznych może odbywać się jedynie w obrębie utwardzonych nawierzchni; wszelkie odstępstwa 

wymagają uzgodnienia z Zamawiającym.  

5) Z uwagi na funkcję obiektu i użytkowników terenu, Wykonawca ma obowiązek wyznaczyć strefy 

wyłączone z użytkowania na czas realizacji prac budowlanych, z uwzględnieniem właściwego oznakowania 

terenu budowy wynikającego z obowiązujących przepisów prawa.  

6) Wykonawca ma obowiązek do niezwłocznego zawiadomienie wojewódzkiego konserwatora zabytków 

o zagrożeniach lub okolicznościach, które ujawniono w trakcie realizacji prac, a których nie przewidziano 

w zakresie dokumentacji projektowej. 

 

C. Zalecenie ogólne dotyczące prowadzenia prac przy zieleni 

1) Zabezpieczenie stref zieleni wyłączonych z użytkowania na czas realizacji budowy  

(należy przyjąć zabezpieczenie w formie ogrodzenia z siatki lub 

desek); 

2) Zabezpieczenie drzew na trasie przejazdu pojazdów mechanicznych, szczególnie w miejscach w których 

mogłoby dojść do uszkodzenia części nadziemnych lub podziemnych drzewa; 

3) Inne związane z realizacją prac w obrębie terenów zieleni:  

✓ zabrania się uszkadzania i niszczenia drzew lub / i krzewów (części nadziemnych i podziemnych) lub / 

i trawników na terenie inwestycji;  

✓ w przypadku drzew, szczególnie historycznych znajdujących się w pobliżu miejsca prowadzenia prac 

należy ustanowić strefy ochronne dla drzew; minimalna wielkość strefy ochronnej powinna być 

równa obrysowi korony danego drzewa, nie mniejsza niż strefa zagrożenia korzeni dla 

poszczególnych gatunków drzew; 

✓ w strefach ochronnych nie wolno lokalizować przejazdów dla pojazdów oraz składować urobku 

i materiałów budowlanych; ze stref ochronnych wyłączone są istniejące utwardzone place i ścieżki;  

✓ w czasie trwania prac odsłonięte systemy korzeniowe drzew należy zabezpieczyć przed wysychaniem 

poprzez obłożenie ich tkaniną lub matą oraz należy je zraszać, aby nie przysychały; 

✓ konieczne prace realizowane w obrębie stref ochronnych systemów korzeniowych należy 

wykonywać ręcznie;  

✓ zakazuje się podcinania korzeni strukturalnych odpowiadających za statykę drzewa.  

4) Prace należy realizować pod nadzorem Inspektora ds. zieleni. 

5) W przypadku ujawnienia ryzyka uszkodzenia centralnego systemu korzeniowego nie przewidzianego na 

etapie opracowania planu ochrony drzew, Wykonawca ma obowiązek przerwać prace budowlane 

i niezwłocznie powiadomić Zamawiającego o zaistniałej sytuacji. 
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Załącznik nr 5 do Przedmiotu zamówienia 
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