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Pelny zespol projektowy; oSwiadczenie projektantow:

Zgodnie z wymogami art.34, ust. 3d, pkt 3) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jed-
nolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2351) - o$wiadczamy, ze przedmiotowy projekt architektoniczno-budowla-
ny i zagospodarowania terenu zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy techniczne;.

Oswiadczamy o mozliwosci zastosowania materiatdéw innych niz wskazane w opracowaniu przy za-
chowaniu cech co najmniej poréwnywalnych dla przyjetych materiatow budowlanych i izolacyjnych.

Branza: Imi¢ 1 nazwisko; Podpis: Pieczed
nr uprawnien: imienna:
Architektura mgr inz. arch.
projektowat: Grzegorz Tatarka
7137/11/P/2003
Architektura mgr inz. arch. Piotr Konski
sprawdzit: WP-OIA/OKK/UpB/26/2007
Konstrukcja
projektowat:
Konstrukcja
sprawdzit:

Instalacje sanitarne | mgr inz. Leszek Kotodziej

projektowat: WKP/0348/POOS/12
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ne wobec czego do opracowania nie dotaczono kopii uprawnien Projektantow.
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II. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A. Cze$¢ opisowa

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku ustugowego z zapleczem socjalnym i technicznym wraz
z infrastruktura w ramach zadania: budowa bazy magazynowo-transportowej oraz budynku administra-
cyjno-socjalnego z infrastruktura dla:

Inwestor: Miejski Zaktad Oczyszczania Sp. z 0.0.; ul. Saperska 23; 64-100 Leszno

dziatka nr ewid. 3268 w Rawiczu, ul. Zwierzyniecka, obreb: 0001 Rawicz

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki

Dzialka objeta opracowaniem o nr ewid. 3268 znajduje si¢ w Rawiczu przy ul. Zwierzynieckiej. Obec-
nie dzialka nie jest zabudowana, stanowi teren upraw rolnych (tak¢ o niskiej klasie gruntu). Teren
dziatki obecnie uzytkowany jako tereny pastwisk, bez drzew. Dziatka ma ksztalt nieregularnego
prostokata ze $cigtym naroznikiem potudniowo-zachodnim o wymiarach maksymalnych w rzucie
127,95 x 63,88 m. Od strony zachodniej dzialka sasiaduje z droga publiczna — ul. Zwierzyniecka
(dziatka nr ewid. 2019/5). Z pozostalych stron, dziatka objgta opracowaniem jest otoczona innymi
dziatkami niezabudowanymi (tereny rolne). Dzialka jest nieogrodzona, nie posiada przylaczy infra-
struktury techniczne;.

Nad potudniowa czgscia dziatki przebiegaja 2 linie $redniego napigcia (SN, 15kV) wraz ze stupem
jednej z w/w linii. Dziatka nie posiada zjazdu z drogi publiczne;.

Teren opracowania lekko opada w kierunku poéinocno-wschodnim. Brak przeszkéd terenowych.
Dzialka nie znajduje si¢ na terenach szkdd gorniczych i jest objeta ochrona konserwatora zabytkow w

zakresie archeologicznym i ekspozycyjnym.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki

W ramach opracowania zaplanowano budowe budynku ustugowego z zapleczem socjalnym 1 technicz-
nym na potrzeby uzytkownika — MZO Sp. z 0.0. w Lesznie. Budynek zostanie zlokalizowany w cen-
tralnej czgséci dziatki. Budynek posadowi¢ réwnolegle do zachodniej granicy dziatki, w odleglo$ci
12,60 m do $ciany frontowej i w odlegtosci 34,50 m od naroznika potnocno-zachodniego, opisanego
jako A. Po stronie pétnocnej budynku zaplanowano dwa parkingi dla aut osobowych, przeznaczonych
dla pracownikow i klientow — razem 26 stanowisk, w tym 1 stanowisko dla 0s6b niepelnosprawnych.
Po stronie potudniowej budynku zaprojektowano plac manewrowy w obrebie ktorego wydzielone
zostang miejsca postojowe dla samochodow technicznych ($mieciarek) — 11 stanowisk postojowych.
Przy wschodniej $cianie budynku przewidziano zewngtrzne stanowisko mycia karoserii pojazdow tech-
nicznych.

Wijazd na teren dziatki (wg odrgbnego opracowania) z ul. Zwierzynieckiej o szerokosci uzytkowej 6,0

m. Komunikacj¢ na dziatce zaprojektowano jako droge wewngtrzna wokot budynku o szerokosci 6,0 m



5
przechodzaca w plac manewrowy oraz chodniki zapewniajace dostep pieszych do gléwnych wejs¢ do

budynku. Miejsce gromadzenia odpadow statych zlokalizowane w narozniku placu manewrowego.

W potudniowej czgsci dziatki przewidziano lokalizacj¢ terenowego zbiornik odparowujacego do
gromadzenia wod opadowych (po podczyszczeniu). Zbiornik bedzie urzadzeniem budowlanym powi-
azanym z budynkiem.

Zaplanowano ogrodzenie catosci terenu — ogrodzenie z systemow panelowych i siatki stalowej z

betonowym cokotem przyziemnym. Wysoko$¢ ogrodzenia do 2,0 m. Brama wjazdowa przesuwna.

Warunki zabudowy na przedmiotowej dziatce reguluje miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego przyjety uchwata nr XXV1/280/20 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 23 wrzes$nia 2020 r.

Teren objgty opracowaniem znajduje si¢ w jednostce planu oznaczonej jako 4U.

4. Zestawienie powierzchni zagospodarowania dzialki

Bilans terenu oraz procentowe zestawienie powierzchni

rodzaj zagospodarowania terenu powierzchnia (m?) procent zajgtej powierzchni (%)
catkowita powierzchnia zabudowy 588,37 7,33
powierzchnia terenu utwardzonego 3189,82 39,76
teren biologicznie czynny 424481 52,91
razem 8023,00 100,00

Wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce wyniesie 0,07.

5. Informacje i dane dotyczace dzialki

Warunki zabudowy na przedmiotowej dziatce reguluje miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego przyjety uchwata nr XXV1/280/20 Rady Miejskiej Gminy Rawicz z dnia 23 wrzes$nia 2020 r.
Teren objgty opracowaniem znajduje si¢ w jednostce planu oznaczonej jako 4U.

Ww. plan wprowadza nastgpujace ograniczenia i zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:
-dopuszcza si¢ budynki ustugowe, garazowo-gospodarcze i wiaty;

-nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od granicy dzialki;

-wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,0 max 0,9;

-powierzchnia zabudowy max 30%;

-powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki 30%;

-wysokos$¢ budynku ustugowego — max 10,0 m;

-wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — max 6,0 m;

-liczba kondygnacji budynku ustugowego — do 2 nadziemnych;

-liczba kondygnacji budynku garazowo-gospodarczego — max 1 kondygnacja nadziemna;

-dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20-45°;

-dachy strome o pokryciu z dachowki 1 imitujace dachéwke¢ w kolorze ceglanym,;

-1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

-pasy techniczne dla linii $redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od skrajnego przewodu w obie strony;
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Dziatka objgta opracowaniem nie znajduje si¢ na terenach szkod goérniczych. Dziatka jest objeta

ochrona konserwatora zabytkow w zakresie archeologicznym (strefa ,,W”) i ekspozycji (strefa ,,E”).

Brak wpisu dziatki do rejestru lub ewidencji zabytkow.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

A. Informacje ogélne:

powierzchnia zabudowy 588,37 m’
wysoko$¢ budynku max. 6,40 m
liczba kondygnacji nadziemnych podziemnych 1 0

B. Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania obiektu

przeznaczenie i sposob uzytkowania budynku

ushugowy

klasyfikacja ze wzgledu na wysokos¢

niski - N

C. Klasa odpornoSci pozarowej i klasa odpornosci ogniowej oraz stopien rozprzestrzeniania ognia

klasa odpornosci pozarowe;j:

,,C” obnizona do ,,D” dla ZL I11;

klasa odpornosci ogniowe;j:

Dla,,D”:

glowna konstrukcja nosna — R 30;
konstrukcja dachu —

strop — REI 30;

$ciany zewnetrzne — EI 30;

Sciany wewngtrzne —

przekrycie dachu — ;
stopien rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane:
—Sciany zewngtrzne NRO
—dach NRO
D. Zagrozenie wybuchem
wystgpowanie zagrozenia wybuchem brak
strefy zagrozenie wybuchem w przestrzeni zewngtrznej brak
pomieszczenie zagrozone wybuchem brak
E. Przygotowanie obiektu i terenu do prowadzenia dzialan ratowniczych

przygotowanie obiektu i terenu do prowadzenia dzialan ra-
towniczych

utwardzenie terenu wokot budynku, drzwi o szerokosci
minimum 90,0 cm, korytarze o szerokosci > 140,0 cm

drogi pozarowe i doj$cia dla ekip ratowniczych

droga pozarowa — droga publiczna, ul. Zwierzyniecka

zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru

projektowany 1 hydrant zewngtrzny DN80

wymagana ilo$¢ wody do celow przeciwpozarowych 10 I/s
urzadzenia i inne rozwiazania w zakresie przeciwpozarowego | brak
zaopatrzenia w wodg

usytuowanie zrodet wody do celdéw przeciwpozarowych brak

usytuowanie hydrantow zewngtrznych lub innych punktow
poboru wody

1 hydrant zewngtrzny DN80 w pasie drogi publicznej (ul.
Zwierzyniecka), przy wjezdzie na dziatke

usytuowanie stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla
pojazdéw pozarniczych

brak

F. Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

usytuowanie obiektu

budynek usytuowany na terenie otwartym, stabo zabudo-
wanym

odlegtosci od sasiadujacych obiektow budowlanych, dziatek
lub terenow

odlegto$¢ minimum 12,60 m od granicy dziatki;
58,57 m od najblizszego istniejacego budynku (po drugiej
stronie ul. Zwierzynieckiej);




parametry wplywajace na odlegtosci dopuszczalne wymagana odlegtos¢ od granicy dziatki — 4,0 m

G. Rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej

rozwiazania objg¢te projektem zagospodarowania dziatki lub | brak
terenu

7. Sieci techniczne i urzadzenia uzbrojenia terenu

Obecnie dzialka objgta opracowaniem nie posiada przytaczy mediow. W pasie drogowym ul. Zwierzy-
nieckiej znajduja si¢ sieci obejmujace sie¢ wodociagowa, energetyczna i kanalizacji sanitarne;j.
Przedmiotowa inwestycja wymaga budowy przytaczy do dziatki. W ramach opracowania przewidziano
budowe sieci KS DN160 i studni przytaczeniowej DN1000. Woda biezaca zostanie doprowadzona do
budynku poprzez studni¢ wodomierzowa przewodem PE DNO90. Przed linia ogrodzenia dziatki, na
projektowanym odcinku przylacza powstanie hydrant DN80. Projektowane zasilanie budynku z szatki
ZK zlokalizowanej w poinocno-zachodnim narozniku dzialki 1 doprowadzone do budynku kablem
YAKY. Place zewnetrzne beda oswietlone masztami o$wietleniowymi o wysokosci 6/8 m oraz zlamp
umieszczonych na $cianie budynku.

Wody opadowe z potaci dachu i placu manewrowego beda zagospodarowane na terenie wtasnym in-
westycji, w zbiorniku odparowujacym o pojemnosci okoto 120 m?. Wody opadowe z powierzchni
drogowych, parkingowych i manewrowych beda podczyszczane w separatorze substancji ropopochod-

nych. Srednice przewodéw KD DN160/250.

8. Obszar oddzialywania obiektu, zagrozenia dla Srodowiska i uzytkownikow

Inwestycja oddzialuje na dziatk¢ nr ewid. 3268 (objeta opracowaniem).

Budynek nie stanowi zagrozenia dla $rodowiska naturalnego, w tym dla atmosfery, dla wod grun-
towych, nie emituje nadmiernego hatasu.

Budynek i sposob jego uzytkowania, nie jest niebezpieczny dla higieny 1 zdrowia jego uzytkownikow.
Analizg przeprowadzono na podstawie przepisow:

-ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2351);
-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz. 1065 z p6zn.
zmianami);

-ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2021 roku, poz. 2233. 2368);
-ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2021 roku,
poz.1977; 2127; 2269);

-ustawy z dnia 26 wrzesnia 1991 r. O lasach (tekst jednolity Dz.U. z 2021 roku, poz.1275; 1718);
-zatacznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczal-

nych poziomoéw hatasu w §rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

opracowat:



IHI. ZALACZNIKI

-warunki techniczne przytaczenia do sieci wodociagowej i KS

-warunki techniczne przytaczenia do sieci elektroenergetycznej
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