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POSTANOWIENIE Nr 130/2024

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2023r. poz. 682, dalej ,,PrBud™), oraz art. 123 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego z
dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. 2023r. poz. 775, dalej KPA) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:
- zobowigzuje-
Gming Miasto E.6dz rep. przez Zarzad Lokali Miejskich
‘ z siedziba przy al.T.Kosciuszki 47 w Lodzi
do dostarczenia — w terminie do dnia 31 maja 2024r. ekspertyzy techmnicznej stanu
technicznego . budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ' zlokalizowanego
przy ul. Sosnowej 28 (dz. nr 55, G-4) w Lodzi wraz z dokumentacjg techniczno-budowlang
zawierajgca jednoznaczny spos6b usumigcia stwierdzonych nieprawidlowosci, sporzadzona
przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Uzasadnienie

W dniu 09.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wptyneto
pismo mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczefi nr 179/93/WE, do ktérego dotaczono protokét z okresowej ,, roczne;j”’
kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul.
Sosnowej 28 w Lodzi przeprowadzonej w kwietniu 2023r.

Z zalaczonego protokotu z okresowej ,,rocznej’” kontroli stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego wynika, ze zalecono:

- czeSciowy remont zuzytych elementéw dachu,

- zalecono remont pokrycia dachowego,

- remont instalacji odwodnienia dachu, remont gzymsoéw miedzypigtrowych i parapetow,

- remont murdw i tynkow kominow,

- remont stropéw w budynku i na klatce schodowej,

- wymiane zuzytej stolarki okienne;j,

- pilny remont gzymsu nad chodnikiem,

- wykonanie daszka ochronnego na elewacji frontowej budynku,

- stemplowanie i remont nadprozy od frontu,

- podstemplowanie stropu w prze$wicie bramowym oraz stemplowanie podciagu
w przedwicie bramowym a nastgpnie jego remont,

- remont klatki schodowej, remont podestéw 1 biegéw schodowych,

- podstemplowanie podestu na parterze a nastgpnie jego remont,

- remont balkonéw i balustrad balkonowych.

Ponadto stwierdzono, Ze budynek jest zuzyty technicznie, nie moze byé dalej uzytkowany,
znajduje sie¢ w awaryjnym stanie technicznym, moze zagrazaé zyciu i zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska, a swym wygladem powoduje oszpecenie otoczenia.
Nalezy pilnie wykonaé remont lub rozbidrke calego budynku.

Zlozone zawiadomienie przez mgr inz. Jarostawa Drymera zwierato braki formalne, Pismo
nie zostato opatrzone podpisem.

Brak formalny uzupetiono w dniu 29.06.2023r.

Pismem z dnia 07.07.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi zwrocit
si¢ z prosbg do mgr inz. Jarostawa Drymera o przekazanie dodatkowych informacji na temat
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nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. Sosnowej 28 w Lodzi poprzez przekazanie
posiadanej dokumentacji fotograficznej oraz uszczegbtowienia informacji w zakresie konstrukcji
. przedmiotowego budynku. Do w/w protokotu zalgczono wylacznie 4szt. dokumentacii
fotograficznej. Ponadto w/w protokdét nie zawierat informacji o nieprawidtowosciach, na podstawie
ktérych okre$lono procentowe zuzycie poszczegolnych elementow konstrukeji.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Pismem z dnia 03.08.2023r. tut. organ ponownie zwrdcit si¢ z prosba do mgr inz. Jarostawa -
Drymera o udzielenie dodatkowych informacji.

Pomimo skutecznego dorgezenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Zawiadomieniem z dnia 08.11.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi poinformowat wilasciciela przedmiotowego budynku o terminie ogledzin stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Sosnowej 28
w Lodzi, wyznaczonych na 07.12.2023r. o godz. 10.00,

W  wyniku ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ w dniu 07.12.2023r.
na nieruchomosci przy ul. Sosnowej 28 w Lodzi stwierdzono, ze budynek jest IV kondygnacyjny
z poddaszem. Budynek jest zamieszkaly. Budynek posiada kenstrukcje murowang $cian z cegly
pelnej, stropy migdzykondygnacyjne i wigzba dachowa wykonane w konstrukeji drewnianej. Strop
nad prze$witem bramowym wykonany ze sklepien odcinkowych ceglanych. Na elewacji od strony
ulicy Sosnowej stwierdzono pgknigeie §ciany nosnej po prawej stronie przeswitu bramowego na
calej wysokosci budynku w pionie otworéw okiennych i otworu drzwiowego balkonowego..
Pekniecie to nad otworem drzwiowym balkonowym posiada rozwarcie o szerokosei ok. 0,5 cm.
Ponadto stwierdzono ubytki tynku az do cegly. Plyta balkonowa I pigtra jest w zlym stanie
technicznym. Stopki belek stalowych, na ktorych opiera si¢ plyta sa czgsciowo odslonigte
i skorodowane. W przeswicie bramowym stwierdzono podtuzne i ukoéne zarysowania sklepien
odcinkowych (w czterech odcinkach od strony ulicy i w jednym odcinku od strony podworza).
Zarysowania i pekniecia sg liczne. Ponadto w stropie przeswitu bramowego praktycznie wszystkie
stopki belek stalowych sklepien odcinkowych jak i nadprozy nad przejazdem bramowym s3
skorodowane. Na elewacji od podwérza widoczne sg liczne ubytki az do cegly w pionie otworow
okiennych klatki schodowej na calej wysokosci budynku. Pekniecia sg ukosne, przechodza przez
calg grubos¢ muru i widoczne sa wewngtrz budynku. W klatce schodowej wszystkie sklepienia
podestéw pigtrowych sa zarysowane ukosnie i podtuznie. Zarysowania przechodza na $ciany nosne
poprzeczne klatki schodowej. Ponadto stwierdzono peknigeia pionowe w narozach na laczeniu
$cian poprzecznych klatki schodowej i podiuznej zewnetrznej od strony podworza. Peknigeia
wystepuja na catej wysokosci klatki schodowej. Dokonane ogledzin wigzby dachowej i nie
stwierdzono standéw awaryjnych. Stwierdzono miejscowe uszkodzenia poszycia z desek. Wigzba
dachowa i poszycie noszg $lady starych zaciekdw. Trzon kominowy na poddaszu jest pgknigty
pionowo na calej wysokosdci kondygnacji poddasza. Wnetrze pgknigeia nie jest zabrudzone ani
zakurzone co moze $wiadezy¢, ze powstalo niedawno.

Majgc powyzsze na uwadze stwierdzono, ze budynek znajduje si¢ w zlym stanie
technicznym, a stwierdzone uszkodzenia $cian nosnych, plyty balonowej, sklepieri odcinkowych
podestéw pietrowych 1 przeswitu bramowego, trzonu kominowego na poddaszu, mogg stwarzac
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz mienia.

Z przedtozonego protokotu z przegladu z okresowe;j ,,pigcioletniej i rocznej”’ kontroli stanu
technicznego przedmiotowego budynku z dnia 14.09.2023r, sporzadzonego przez mgr inz.
Jarostawa Drymera, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez
ograniczen nr 179/93/WL, wynika ze zalecono:

- migjscowe naprawy dachu,

- odkucie odpadajacych tynkow i ich naprawe,

- naprawg pasa cokolowego,

- pilng naprawe 9szt. zarysowanych nadprozy,

- remont przeswitu bramowego,

- remont generalny klatek schodowych.
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Z przediozonego protokotu nr 118/06/E/22 z czerwca 2022r. sporzadzonego przez
Waldemara Duranskiego posiadajacego uprawnienia nr E/322/16/2019 i nr D/222/7/2019 oraz
Jacka Pawliczaka posiadajacego uprawnienia nr E/322/350/2021, wynika ze instalacja jest sprawna
i nadaje si¢ do dalszej eksploatacji. W lokalach nr 3,4,13,19,23,27,30,32,33 stwierdzono zly stan
instalacji elektrycznej.

Z przediozonego protokolu z okresowej kontroli przewodéw kominowych z 28.02.2023r.
sporzadzonego przez mistrz kominiarskiego posiadajacego up. Nr 6290 wynika, ze objgte kontrola
przewody kominowe oraz elementy urzadzen odpowiadaja normom i przepisom za wyjatkiem:

- lokalu nr 2, w ktérym w pomieszcezeniu tazienki brak ciagu w przewodzie kominowym.
Nalezy udroznié,

- w lokalu nr 3 (lokal wolny), w ktorym w pomieszczaniu kuchni znajduje sig
niezabezpieczony otwér do przewodu kominowego,

- w lokalu nr 5, w ktdrym piec weglowy podtgczony jest do nieszczelnego przewodu
kominowego. Nalezy uszczelnié,

- w lokaju nr 8/11, w ktérym w pomieszczeniu kuchni kratka wentylacyjna podtaczona jest
do nieszczelnego przewodu kominowego. Przewéd nalezy uszezelnié,

- w lokalu nr 16, w ktérym przewod, do ktorego podlaczony jest picc kaflowy jest
nieszczelny na caféj dfuigosci. Nalezy doszczelnié ok.13mb,

- w lokalu nr 19 (lokal wolny), w ktérym w pomieszczeniu kuchni kratka wentylacyjna
podiaczona jest do nieszczelnego przewodu kominowego. Przewdd nalezy doszezelnié,

- w lokalu nr 20/21, w ktérym brak wentylacji w pomieszezeniu tazienki i brak mozliwosci
wytypowania wolnego kanatu kominowego,

- w lokalu 32, w ktérym w pomieszczeniu kuchni brak wentylacji grawitacyjnej.

Ponadto stwierdzono, ze glowice kominowe nalezy przemurowac i podwyzszy¢.

Stwierdzone nieprawidlowosci moga stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w spos6b zgodny z jego
przeznaczeniem 1 wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Zgodnie z art. 81c¢ ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci
wyrobéw budowlanych lub rob6t budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga natozy¢, w drodze postanowienia na osoby, o ktérych mowa w ust, 1, obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspettyz
ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia,

Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygnigeia o istocie sprawy administracyjnej. Dzialania organu w tym trybie zmierzajg
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktoérych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego.

W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materialu dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, =zlokalizowanego przy wul. Sosnowej 28 w Lodzi
wraz z dokumentacjg techniczno-budowlang zawierajaca jednoznaczny sposéb usunigcia
stwicrdzonych nieprawidtowosci, sporzadzong przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomodci zlokalizowanej przy ul. Sosnowej 28
w Lodzi (dz. nr 55, G-4) jest Gmina Miasto £.6dZ i jednoczeénie jest adresatem ninigjszego
postanowienia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.
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POUCZENIE
1. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie sluzy zazalenie do Lodzkiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (ul, Traugutta 25), za podrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.
2. Zgodnie z przepisem art. 81¢ ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen Iub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.
3. Ekspertyze stanu techmicznego przedmiotowego budynku nalezy przedlozyé w jednym egzemplarzn.
Dokumentacje techniczno- budowlang zawierajaca jednoznaczny sposéb usunigcia stwierdzonych
nieprawidlowoéci nalezy przedlozy¢ w trzech egzemplarzach.
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Otrzymuje do wykonania:

/ 1} Gmina Miasto L.6dZ reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kosciuszki 47,
90-514 L6dz,

Do wiadomosci:

2. Urzad Miasta Fodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydzial Urbanistyki

i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 1.4dz,

3. ala.
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