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OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Podstawa zamoéwienia

- Postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr 130/2024 z dnia 26.02.2024 r.

= Protokét z przegladu budowlanego — 102/2023 z kwietnia 2023 r.

- Protokot z przegladu kominiarskiego — 81/23 z dnia 28.02.2023 r. oraz 382/23 z dma 11.09.2023r.

- Inwentaryzacja budowlana do celéw projektowych (wersja elektroniczna) ) .
- Ekspertyza budowlano — konstrukcyjna wykonana przez biuro KAUER ARCHITEKCI Emil Kauer z maja 2023, ’

2. Przedmiot zaméwienia ‘
Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie dokumentacji budowlanej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego
w Lodzi przy ul. Sosnowej 28. Budynek jest obiektem niepodpiwniczonym z pigcioma kondygnacjami nadziemnymi w'tym z
poddaszem nieuzytkowym (strychem). Budynek znajduje si¢ na terenie objetym ochrona Konserwatora Zabytkéw w
gminnym obszarze ewidencji zabytkéw ,,Osada Nowa L.6dka 18277, ale nie jest obiektem zabytkowym.
Dokumentacj¢ budowlang nalezy wykona¢ w trzech etapach. Kazdy etap przedmiotu zamdwienia nalezy uzgodnic z Inwestorem
tj.: Zarzadem Lokali Miejskich.

Parametry obiektu:
" Budynek ‘ Kubatura [m?] Powierzchnia zabudowy [mzl‘ Powierzchnia nzytkowa [m?]
Budynek mieszkalny jednorodzinny 4237 7 302,52 . 778,73
T ' 4237 : C3m,52 - 718,73

3. Etapowanie priedmiotu zam6wienia

Etap 1.
~ a) Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana — uzupelnienie
b) Inwentaryzacja kominiarska (nalezy uwzgl@dmé w razie braku mozliwosci ustalenia podlqczen kanatéw kominowych) -
. ©) Op1n1a geotechniczna

d) Projekt techniczny usuni¢cia wad budynku w zakresie zgodnym z punktem 4-OPZ

Etap 3. - ) o o T
) Kosztorys Slepy z ksiazka przedmiaréw
f) * Kosztorys inwestorski
g) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robé6t Budowlanych (STW1ORB),

4. Ogo6lny opis przedmiotu opracowania

Etap I

Inwentaryzacja konstrukcyjno budowlana i :

Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawg do sporzqdzema ekspertyzy budowlanej i okreélema zakresu
projektu technicznego. Zakres inwentaryzacji powinien obejmowac:

- rzuty kondygnacji budynku w tym strychu z uwzglednieniem: konstrukeji Scian, stup6éw, nadprozy, podciaggéw oraz. stropow;

wysokosci pomieszczen; wymiaréw otworéw okienno-drzwiowych i przejéé komunikacyjnych; sposobu wykonczema podidg;
zestawienia tabelarycznego powierzchni uzytkowych z podziatem na lokale mieszkalne i-uzytkowe;

- schematy konstrukcyjne istniejacych stropéw z uwzglqdmemem ich typu oraz -przekrojéw i rozstawéw elementow
konstrukeyjnych.

- rzut konstrukcji wieZby dachowej uwzglc;dma_]qc ukiady statyczne, przekroje oraz rozstawy elementéw konstrukcyjnych

- rzut dachu z podzialem na poszczegélne potacie i podaniem ich spadkéw oraz powierzchni rzeczyw1stych

- inwentaryzacja orynnowania i rur spustowych w budynku

- inwentaryzacja podigczen kanatéw wentylacyjnych i dymowych

- inwentaryzacja pionéw instalacyjnych instalacji wod.-kan.

- przekroje przez budynek w tym przez klatke schodowa z uwzglednieniem zamwentaryzowanych warstw konstrukcyjnych i
wykonczenlowych na stropach i $cianach budynku.

- przekroje czg$ciowe elementéw budynku z opisem warstw konstrukcyjnych i wykoriczeniowych (gankl lukarny, 1tp )

- elewacje

- szczeglowa inwentaryzacja uszkodzen i wad elementéw budynku w tym rys i p¢gknigé $cian, zarysowania i pgknigcia nadprozy
oraz trzonéw kominowych, uszkodzenia orynnowania, wadliwe podigczenia do trzonéw kommowych zawilgocenia $cian i
sufitéw, ubytki tynkow oraz cegiet itp. »




- opis techniczny stanu istniejacego zawierajacy ogdlny opis budynku, jego przeznaczenie oraz aktualny sposéb uzytkowania,
dane techniczne obiektu a w szczegdlnosci powierzchni¢ zabudowy, powierzchnie uzytkows i kubature, opis wbudowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykoficzeniowych oraz istniejgce instalacje wewnetrzne w budynku. -

W przypadku przekazania inwentaryzacji budowlanej przez Zamawiajjcego, zobowigzuje si¢ Wykonawceg do
sprawdzenia odebranej dokumentacji budowlanej ze stanem faktycznym oraz naniesienie uzupelnien zgodme z obecnym
zakresem wskazanym powyzej.

Uwaga

Na rysunkach mwentaryzacyjnych nalezy nanie$é wszystkie uszkodzenla i wady budynku. W edytowalnej wersji
elektronicznej, zainwentaryzowane uszkodzenia powinny byé namesnone na osobnej warstwie rysunkowej, w ktérej
nazwie nalezy poda¢ rok wykonania naniesien. .

Etap I1

Projekt techniczny

Projekt techniczny powinien zawieraé rozwigzania konstrukeyjno-budowlane w zakresie prac budowlanych komecznych
do wykonania w celu naprawy i tym samym zabezpieczenia budynku przed awarig lub katastrofg budowlana. Ponadto
minimalny zakres projektu technicznego powinien bezposrednio wynika¢ z postanowienia PINB,

Projekt techniczny nalezy wykona¢ w oparciu o obliczenia statyczne przedtozone w ekspertyzie budowlanej oraz o obllczema
uzupehniajace dotyczace prac koniecznych do zabezpieczenia budynku.

' Zalecenia zawarte w ekspertyzie technicznej nalezy traktowaé pogladowo jako zikres prac budowlanych komecznych do
wykonania na budynku. Jednak wskazany sposéb zabezpieczen budynku jest niezgodny z obecnymi wymaganiami
inwestora. Szczegolowe wymagania i zakres projektu technicznego opisano w punkcie 5.

Zakres projektu technicznego p0w1n1en obejmowag: ‘

- opis techniczny

- uzupetniajgce obliczenia statyczno wytrzyma10§01owe

- schematy montazowe elementéw konstrukcyjnych '

- rysunki wykonawcze elementéw konstrukcyjnych (dopuszcza sig¢ rysunki zblorcze kilku elementéw konstrukcyjnych pod
warunkiem zachowania kolejnosci numeracji elementéw skiadowych)

- zestawienia materialowe dla elementéw konstrukcji budynku.

- prOJekt regulacp podlaczef kominowych

- detale rozwigzafi- budowlanych np.: (detale wykoficzenia okapéw, attyk, muréw ogniowych, sposobu montazu $wietlikéw,
detale montazu stolarki okienno-drzwiowej, detale montazu balustrad, detale obrébek blacharskich itp. Zakres rysunkéw
rozwigzaf technicznych nalezy dostosowaé do zakresu projektu. wynikajacego ze szczegblowego zakresu przedmiotu
zamoéwienia wg punktu 5.)

Zaproponowane rozwigzania techniczne nie moga pogarszaé waloréw uzytkowych i estetycznych przedmiotowego
budynku, Ponadto powinny mieé charakter rozwigzan docelowych wydluzajacych zywotno$é budynku. Rozwigzania
techniczne ujete w projekcie powinny byé adekwatne i zoptymalizowane pod wzgledem kosztowym w stosunku do stanu
technicznego budynku. Jednocze$nie powinny umozliwié clagle uzytkowanie lokali- mieszkalnych. Ewentualng ‘
konieczno§é¢ wykwaterowania lokatoréw z pojedynczych lokali, na czas prowadzonych prac budewlanych, nalezy
uzgadmac z Zarzadem Lokali Mlejsklch

Etap III

Ksigzka przedmiar6w

Slepy kosztorys

Kosztorys inwestorski

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot budowlanych

5. Szeczegbélowy zakres przedmiotu opracowania

Szczegoiowy zakres przedmiotu zamdéwienia opracowano na podstawie postanowienia PINB-u oraz, wymaganego zakresu prac
budowlanych przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi.
‘Nieruchomo$¢: LddZ, ul. Sosnowa 28; dz. nr ewid. 55, obreb G 4; identyfikator: 106103_9. 0004 55

- Etap I

Inwentaryzacja konstrukcvmo budowlana powinna by¢ wykonana zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkc1e 4 OPZ. Zakres
czgéei rysunkowej inwentaryzacji powinien obejmowaé nie mniej niz:
- rzut parteru ze schematem konstrukeji stropédw skala 1:50

- rzut I pigtra ze schematem konstrukeji stropéw skala 1:50

.- rzut II pigtra ze schematem konstrukcji stropéw skala 1:50

- rzut I1I pigtra ze schematem konstrukcji stropéw skala 1:50°

- rzut poddasza nieuzytkowego skala 1:50

- rzut wi¢zby dachowej skala 1:50

- rzut dachu skala 1:50

- Przekrdj poprzeczny przez klatke schodowa skala 1:50

- Przekr6j porzeczny przez strefe mieszkalng skala 1:50

- Elewacje budynku skala 1:100




Dodatkowe wymagania i uwagi dotyczace inwentaryzacji budowlanej:
- ujawniono niezgodnosci pomigdzy przegladem kominiarskim, a wykonanq 1nwentaryzacyc} budowlana, Réznice w ukladzie
kominéw widoczne sa réwniez na zdjeciach satelitarnych. Nalezy ponownie zainwentaryzowa¢ kanaly kominowe wraz z ich
podiaczeniami. Ze wzgledu na mozliwo$é wystepowania kanatéw zbiorczych, nie wykluczona jest konieczno$¢ wykonania
ponownej inwentaryzacji kominiarskiej. Od strony technicznej oraz na podstawie doswiadczenia zawodowego zaleca si¢
rozpoczecie inwentaryzacji kanatéw kominowych od ukladu trzonéw kominowych znajdujacych si¢ na dachu budynku. -
- uzupelnienie inwentaryzacji o rzut wigzby dachowej wraz z przekrojami i rozstawami elementéw konstrukcyjnych.
- uzupeinleme inwentaryzacji o schematy konstrukcyjne stropow nalezy podaé ich typ oraz dane szczegélowe dotyczace
wymiaréw przekrojowych belek nosnych wraz z ich rozstawem i ukladem warstw wykonczeniowych. Z uwagl na wystgpowanie
- w budynku pustostanéw jest mozliwosé wykonania odkrywek stropowych.
- uzupelnienie rzutéw kondygnacji o schemat istniejacych podciggéw oraz opis wbudowanych nadprozy
- korekta grubosci $cian jak réwniez ich lokalizacja (w przediozonej inwentaryzacji $ciany poprzeczne konstrukcy_]ne nie
pokrywaja si¢ z¢ sobg na poszczegdlnych kondygnaqach nalezy dokonaé mezb@dnych korekt) .
-w mwentaryzacp nalezy wskaza¢ lokalizacj¢ pionéw instalacyjnych wod. kan
- poprawi¢ zainwentaryzowang konstrukcje klatki schodowej
- ustali¢ glebokos¢ posadowienia fundamentéw w przejeZdzie bramowym

Opinia geotechniczna o ) .
Z uwagi na sko$ne zarysowania $cian po obu stronach przeswitu bramowego, opinia geotechniczna powinna by¢ wykonana pod

katem zabezpieczenia fundamentéw budynku poprzez ich podminowanie w zakresie posadowienia budynku w obrebie przeswitu

bramowego zaréwno od strony podworza jak i od frontu budynku. '

Uwaga:
Odbiér dokumentacji |nwentaryzacyjnej do celow budowlanych odbedzie si¢ na podstaWIe wykonanych wybiérezo
pomiaréw kontrolnych na obiekcie, dokonanych przez inspektora nadzoru mwestorsklego

Etap I1 .
Projekt techniczny powmlen byé wykonany zgodnie z wymaganiami oplsanyml w punkme 4 OPZ. Ponadto w pI‘O_] jekcie
technicznym nalezy uja¢ prace zwigzane z:
- uzupetnieniem obliczen statyczno-wytrzymatosciowych o sprawdzenie nosnosci filaréw mu;dzyoklennych okreglenic nonosci
skorodowanych wspornikow balkonowych i plyty oraz zebranie obcw,zen na istniejace fawy fundamentowe. Obcigzenia na
fundamenty nalezy przedstawi¢ w formi¢ graficznej.
- regulacjg podiaczeni kominowych. W projekcie regulacji podtaczen nalezy przew1d21eé dodatkowe piony wentylacyjne w ~
mieszkaniach bez tazienek tak aby w przysztosci mozna bylo wydzieli¢ w nich pomleszczema sanitarne.
- naprawg trzonéw kominowych poprzez przemurowanie lub zastosowanie spmek z pr@t(’)w stalowych oraz szlamowanie
ewentualnie zastosowanie wkladéw kominowych
- wzmocnieniem fundamentowania budynku w prze$wicie bramowym -poprzez minowanie lub dogeszczenie podloza
" gruntowego. Projekt minowania lub wzmacniania gruntu powinien zawieraé szczegtowy plan oraz technologie wykonania.
- wymiang stropu nad prze$witem bramowym z elementami odcigzajacymi $ciany w postaci rdzeni zelbetowych
- wzmocnieniem lub wymiang podciagéw przes’witu bramowego g
- zabezpieczeniem przeciwwilgociowym $cian fundamentowych
- wymiang uszkodzonych obrébek blacharskich '
- naprawa zewnetrznych i wewnetrziiych - $cian nosnych i dzialowych, réwniez w pustostanach Po wykonanych naprawach
nalezy uwzgledni¢ odtworzenie tynkéw cementowo-wapiennych kat. III.
- naprawg frontowego gzymsu okapowego w tym wykonanie uzupelnien z cegly petnej, obsadzenie na nowo luznych istniejgcych
cegiel oraz otynkowanie tynklem cementowym kat. III.
- odciazeniem konstrukceji $cian ceglanych w mlejscach zarysowama od naciskéw pochodzqcych ze stalowych i drewnianych -
belek konstrukeyjnych
- naprawa nadprozy okienno- drzw1owych oraz poc:lqgow tukowych'w korytarzach
- naprawg balkonéw na elewacji frontowej w tym rowmez wwrzchmch warstw izolacyjnych
_ - napraw3, podestow schodowych
- naprawg tynkow na biegach schodowych
- naprawa tynkow grozacym odspOJenlem od $cian zewn¢trznych oraz ich uzupelmemem tynkami cementowymi kat. I1I
- uzupetienie i czgéciowa. wymiang uszkodzonego deskowania dachu szczegélnie w rejonie komindéw. Podczas wymiany
deskowania nalezy przewidzie¢ uzupelnienie wigzby dachowej o wymiany drewniane wokoét komlnow
- wymlang pokrycia dachowego na calej p0w1erzchn1 dachu
- wymlana, wywiewek wentylacyjnych pionéw kanalizacji sanltamej
- wymiang wytazu dachowego.

Etap III

Ksigzka przedmiaréw

Slepy kosztorys

Kosztorys inwestorski

Specyﬁkaqa techriiczna wykonania i i odbioru robét budowlanych

Uwaga:
Sposob opracowania dokumentacjl powinien by¢ zgodny z ogélnym zakresem przedmiotu zam6w1ema opisanym w
punkcie 4.




6. Uzgodnienia dokumentacji budowianej — zasady ogélne

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Wykonawcy:
- uzgodnienie z zakresu ochrony przeciwpozarowej

- uzgodnienie z zakresu przeplséw sa.mtarno-hlglemcznych

- uzgodnienie u gestoréw sieci

- uzgodnienie w ZUDP

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Zamawiajacego:
-‘uzgodnienie ze stuzbami Ochrony Zabytkéw _
- uzgodnienie ze stuzbami Inspekcji Nadzoru Budowlanego

W przypadku koniecznoéci wprowadzenia zmian, poprawek lub uzupelnien w przekazanej Zamawiajacemu
dokumentacji projektowej, w skutek prowadzonych uzgodnien z E.6dzkim Wojew6édzkim Konserwatorem Zabytkéw lub
Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego w L.odzi, Wykonawca na Zadanie Zamawiajacego dokona niezbgdnych
zmian, poprawek lub uzupelniei w terminie nie dluzszym niz 14 dni kalendarzowych od momentu zawiadomienia °
koniecznoS$ci ich wykonania.

- 7. Terminy wykonania i uzgadniania etap6w przedmiotu zamé6wienia

Terminy wykonama dokumentacji przez Wykonawcg
EtapI -(28dni)

EtapII - (28 dni)

Etap IIl - (14 dni)

Terminy uzgodnienia dokumentacji przez Zamawiajgcego : :

Zamawiajacy jest zobowigzany do kazdorazowego uzgodnienia przedstawionego etapu dokumentacji projektowej w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni. W celu uzgodnienia dokumentacji wykonawca zobowiazany jest do przestania jej Zamawiajacemu w wersji
elektronicznej edytowalnej (pliki *.doc i *.dwg). W celu sprawdzenia i uzgodnienia kosztorysu wymagane sg pliki *.pdf.

Przystapienie do kolejnego etapu projektowego moze nastgpié po uzgodnieniu wykonanej dokumentacji, potwierdzonym
stosownym protokolem (dopuszcza si¢ potwierdzenie przyjecia etapu dokumentaciji drogg mailowa).

W celu uzgodnienia etapu projektowego, nalezy przestaé pliki elektroniczne w wersji edytowalnej Zamawiajacemu na wskazane
adresy e-mail: r.gurdziolek@dzlm. lodz I, a.rosinski@zlm.lodz.pl -

Ostateczny czas realizacji zlecema

. Po zsumowaniu okreséw realizacji ustalono ostateczny czas reallzacjl zlecenia na 70 dni od momentu podpisania ostatecznej
umowy na wykonanie prac projektowych.-

Czas realizacji zlecenia zostaje automatycznie wydluzony o okres uzgodnienia etapu dokumentacy przez Zamawiajacego.

8. Wymagania zamawiajqcegd, dotyczace zakresu i formy dokumentacji budowlanej

Zamawiajacy oczekuje zapfojektowania rob6t w taki sposéb, ktory pdzwoli na ich bezkolizyjng realizacje, biorgc pod. uwage
obiektywne trudnosci wystgpujace na danym obiekcie, np.: uzytkowanie lokali mieszkalnych. W lokalach mleszkalnych i
uzytkowych wyklucza si¢ stosowanie stemplowama jako elementu zabezpieczenia konstrukcji. :

Dokumentacja projektowa powinna by¢ przekazana Zamawiajagcemu zaréwno w formie papierowej ‘jak i elektronicznej.
Przekazanie dokumentacji powinno by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

Wersja papierowa powinna zawiera¢:

- 4 egz. inwentaryzacji budowlangj

- 6 egz. projektu technicznego

- 2 egz. ksigzki przedmiaréw

- 2 egz. kosztorysu $lepego

- 2 egz. kosztorysu inwestorskiego

- 2 egz. specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych (STWlORB)

Wersja elektroniczna powinna zawierac:

3 egz. plyty CD lub 1 egz. inny no$nik danych cyfrowych (np. USB) (pllk w formacie Zrodtowym [*.dwg] dla programu
AUTOCAD, pliki w formacie [*.pdf] oraz pliki w formacie zrédtowym [Word] i ATH/KST/... — dla kosztorysu inwestorskiego
i przedmiaru robét (pliki wsadowe dla programu NORMA PRO/EXPERT). Na nos$niku CD Wykonawca winien réwniez w
odrebnym katalogu przygotowac pliki w formie umozliwiajacej zamieszczenie ich na stronie internetowe;j.




9. Postanowienia koncowe

Dokumentacja budowlana powinna by¢ przygotowana zgodnie z obowigzujacym prawem;

- Ustawg ,,Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 89, poz. 414) z p6Zniejszymi zmianami

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 9 czerwca 2022r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy pI‘O_]thu budowlanego

(Dz. U. 2020 poz. 1609)
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozw0Ju zZ dma 27 lutego 2015r. w spraw1e metodologn wyznaczania charakterystykl
energetycznej budynku lub cz¢s01 budynku oraz $wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U.2015 poz.376)

Wykonawca zobowigzany jest ponadto do wykonama dokumentacji pl’Q] jektowej, zgodnie ze sztuka budowlana i obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Na powyzsza okoliczno$¢ do dokumentacji budowlanej zostanie dolaczone
oSwiadczenie projektanta o0 poprawnosci wykonania projektu budowlanego. o

Osoba sporzqdzajqca dokumentacj¢ budowlang powinna méc petni¢ samodzielne funkcje w budownictwie, a w szczegdlnosci
posiada¢ uprawnienia w zakresie projektowania konstrukcyjno-budowlanego bez ogramczen i posmdac aktualne zaswiadczenie
o przynaleznosm do wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Wykonawca zobow1qzany jest na prosbe Zamaw1ajqcego do peiienia nadzoru autorskiego na etaple prowadzonych prac *
budowlanych

Podplsame umowy na wykonanie przedmiotu zaméwienia jest Jednoznaczne z zawxadomlemem Wykonawcy 0 komecznos2c1
prowadzenia nadzoru autorskiego :

Wszelkie zmiany projektowe wynikajgce z zaniedbafi Wykonawcy zostang wprowadzone do dokumentaciji budowlariej w
zakresie obow1a,zujqcej umowy cyw1lno-prawne_1 \

Na okoliczno$¢ - wykonania przedmlotu zaméwienia zostanie podplsana stosowna umowa cyw1lno-prawna \' dwéch '
jednobrzmigcych egzemplarzach

Opracowal:
: o Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
v : Robert Gurdziotek
' nr upr. LOD/0463/PWOK/07

INSPEKT@R NA ZORU
1NWEFTO \/
k

,Rcfbe U|dZ|o%e
upr bud Nr LOD/O463/PWOK/O7




