                                                         UMOWA  DZIERŻAWY
  =PROJEKT=

zawarta  w dniu  ....................... r.  w Zgierzu,  pomiędzy :

Wojewódzkim Szpitalem Specjalistycznym im. Marii Skłodowskiej Curie w Zgierzu,                                     ul. Parzęczewska 35, 

posiadającym NIP: 732-10-03-187, KRS 0000020006

reprezentowanym przez:  

Dyrektora - Agnieszkę Jóźwik
zwanym w treści umowy   
,,Wydzierżawiającym”
a 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………..
reprezentowanym przez :.
……………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………
zwanym w treści umowy 

 ,,Dzierżawcą”.
zawiera umowę treści następującej:
§ 1

1.Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca  bierze w dzierżawę  pomieszczenie o powierzchni 
    użytkowej 96,15m2. Szczegółowy wykaz i usytuowanie pomieszczenia określa Załącznik nr 1 
    do umowy dzierżawy. 
2. Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu podpisanego przez 
    upoważnionych przedstawicieli obu stron, który uwzględniać będzie stan techniczny budynku,  
   o którym mowa ust. 1. 

§ 2

1. Przedmiot umowy będzie wykorzystywany wyłącznie w celach służących realizacji zadań 
     wynikających z umowy w zakresie świadczenia usług całodziennego, kompleksowego 
     żywienia pacjentów u Wydzierżawiającego zawartej w dniu ………………, nr ………………..
2. Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania obowiązujących przepisów dotyczących 
    wprowadzania zanieczyszczeń do powietrza, ziemi i kanalizacji miejskiej itp., związanych 
     z ochroną środowiska. 

3. Dzierżawca będzie przestrzegał w ww. zakresie zaleceń SSE, PIP, Straży Pożarnej. Dzierżawca 
     jako dostarczyciel ścieków przemysłowych wprowadzając je do urządzeń kanalizacyjnych jest 
     zobowiązany do przestrzegania warunków wprowadzania ścieków określonych w Rozporządzeniu 
     Ministra Budownictwa z dnia 14.07.2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowiązków dostawców 
     ścieków przemysłowych oraz warunków  wprowadzania ścieków do urządzeń kanalizacyjnych
     ( Dz. U. z 2016 r., poz. 1757 t.j.).

§ 3
Dzierżawca  zobowiązuje się do:
1. Adaptacji pomieszczenia do prawidłowej realizacji zadań wynikających z umowy o  świadczenie usług cateringu. Przed przystąpieniem do w/w adaptacji konieczna jest zgoda pisemna Wydzierżawiającego na wykonanie planowanych zmian w pomieszczeniu.

2. Używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem i wymogami prawidłowej eksploatacji, przy przestrzeganiu przepisów prawa w zakresie ochrony p. poż., bhp i ochrony mienia.

3. Dokonywania na swój koszt napraw niezbędnych do zachowania przedmiotu dzierżawy                        w stanie niepogorszonym.

4. Dbanie w sposób  należyty o przedmiot dzierżawy.

5. Terminowe płacenie  miesięcznego czynszu.

6. Pokrywania kosztów związanych z korzystania z mediów.
§ 4
1. Dzierżawca w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy wpłaci do kasy 
    Wydzierżawiającego lub na jego konto: BANK SPÓŁDZIELCZY W ZGIERZU 
     –  98 8783 0004 0111 5994 2000 0003 kwotę ………………..… zł jako zabezpieczenie 
      należności wynikających z niniejszej umowy w wysokości 3 miesięcznego czynszu, obliczoną 
      zgodnie z  § 6 ust. 1 umowy.

2. Kwota zabezpieczenia, o której mowa w ust. 1 zostanie zwrócona na wniosek Dzierżawcy  
     po zakończeniu trwania niniejszej umowy chyba, że Wydzierżawiający zaliczy ją na zaspokojenie 
     swych roszczeń wobec Dzierżawcy. 
§ 5
Umowa zostaje zawarta na okres od  ……………..... do ……………..….
§ 6
1. Za dzierżawę powierzchni Dzierżawca zobowiązany będzie do płacenia czynszu miesięcznego 
    w wysokości:  …..m² x….. /zł =……. zł netto/m-c + VAT  wg obowiązujących stawek.    

     Szczegółowy wykaz cenowy dzierżawy pomieszczeń stanowi załącznik nr 2 do umowy dzierżawy.

2. Dzierżawca uiszczać będzie czynsz do dnia 10 każdego miesiąca z góry na podstawie faktury 
    wystawionej  przez Wydzierżawiającego do kasy Wydzierżawiającego lub na konto: BANK 
     SPÓŁDZIELCZY W ZGIERZU – 28 8783 0004 0111 5994 2000 0002.
3. Czynsz może być podwyższony raz w roku począwszy od dnia 1 maja danego roku,  w  oparciu    
    o publikowany przez GUS wskaźnik wzrostu cen towarów i usług za rok ubiegły.  Takie 
    podwyższenie czynszu nie jest traktowane jako zmiana umowy.

4. Dzierżawca odrębnie ponosi opłaty za użytkowanie telefonu. Za użytkowane telefony Dzierżawca  
    będzie rozliczał się z Wydzierżawiającym na podstawie faktury VAT wystawionej w oparciu 
     o biling z Centrali Telefonicznej Wydzierżawiającego oraz będzie obciążany częścią kwoty 
     abonamentu  w wysokości …………. zł + VAT wg obowiązujących stawek za każdy aparat 
     telefoniczny, użytkowany przez Dzierżawcę w danym miesiącu.
5. Zapłata należności za korzystanie z telefonu będzie dokonywana na koniec miesiąca, na podstawie  
    Faktury Wydzierżawiającego, do kasy Wydzierżawiającego lub na konto: BANK 
    SPÓŁDZIELCZY W ZGIERZU – 28 8783 0004 0111 5994 2000 0002.
§ 7

1. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli w zakresie przestrzegania przez Dzierżawcę postanowień zawartej umowy. 

2. Umowa  może  być  rozwiązana   przez każdą ze stron z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia.

3. Umowa ulega rozwiązaniu z chwilą rozwiązania umowy o której mowa w § 2 ust. 1.

4. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy bez wypowiedzenia w przypadku :

a) naruszenia przez Dzierżawcę postanowień umowy,

b) wykorzystywania pomieszczeń niezgodnie z przeznaczeniem określonym w umowie,

c) powstania opóźnienia w zapłacie należności wynikających z umowy za więcej niż dwa pełne okresy płatności, 

d) oddania pomieszczeń do korzystania osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego i organu założycielskiego Wydzierżawiającego,

e) są niewykonywane lub nienależycie wykonywane inne warunki umowy, 

f) wystąpienia okoliczności niezależnych od stron, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy w tym zmian obowiązujących przepisów lub decyzji organu założycielskiego Wydzierżawiającego.

5. W dniu rozwiązania umowy dzierżawy Dzierżawca przywróci pomieszczenia  do stanu poprzedniego własnym staraniem i na własny koszt. 

6. Z chwilą rozwiązania umowy Dzierżawca jest zobowiązany przekazać Wydzierżawiającemu przedmiot umowy w terminie do 7 dni, licząc od dnia rozwiązania umowy.

7. Po rozwiązaniu umowy, bez względu na przyczyny rozwiązania, Dzierżawcy nie przysługują                                 w stosunku do Wydzierżawiającego jakiekolwiek roszczenia o zwrot nakładów poniesionych w trakcie trwania umowy na naprawy, remonty i inne.

8. Jeżeli w terminie 7 dni od rozwiązania umowy Dzierżawca nie przekaże przedmiotu umowy, będzie zobowiązany do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w wysokości 200% czynszu miesięcznego za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z nieruchomości.
§ 8
1. Załączniki do niniejszej umowy stanowią jej integralną część. 

2. Dzierżawcy nie wolno przenieść praw i obowiązków wynikających z umowy na osoby trzecie                       w całości lub części.

3. Dokonywanie jakichkolwiek zmian w przedmiocie dzierżawy dopuszczalne jest wyłącznie za uprzednią pisemną zgodą Wydzierżawiającego.

§ 9

Zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, po wcześniejszym uzyskaniu zgody  organu założycielskiego Wydzierżawiającego.
§ 10

W sprawach   nieuregulowanych   niniejszą  umową  mają  zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 11

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wydzierżawiającego jeden dla Dzierżawcy.
WYDZIERŻAWIAJĄCY
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