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LOZ. o POpIS ..o
POSTANOWIENIE NR 726 /2021
Na podstawie przepisu art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane

POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi
91-202 £.6dz ul. Warecka 3
PINB/7356/1383—2021/T/1 42-2021/P/ZKK/ESZ,

KANCELARIA

nakladam na
Gming Miasto ¥.6dz

obowigzek dostarczenia sporzadzonej przez odpowiednio uprawnione osoby ekspertyzy
technicznej wraz z dokumentacjg techniczno - budowlang zawierajacy jednoznaczny
Sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosei w zakresie stann technicznego
frontowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ziokalizowanego
przy ul. Mielczarskiego 25 w F.odzi (dz. or 41, P-9, nr budynku w obrgbie: 1426)

w_terminie do dnia 30:-1 !: __.2021r.

Uzasadnienie

Powiatowy Inspekior Nadzora Budowlanego w Lodzi prowadzi czynnogci prewencyjne
»Tunel Etap I1” w zakresie stanuy technicznego obiektow budowlanych zlokalizowanych nad
trasa projektowanego tuneluy srednicowego faczacego dworce Lodz F abryczna i £.6d2-Kaliska,

‘ W dniu 07.06.2021 tut. organ przeprowadzit ogledziny frontowego budynky
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul, Mielczarskiego 25 w Yodzi,
w wyniku kt6rych twierdzono, ze;

- budynek frontowy jest budynkiem parterowym z poddaszem uzylkowanym jako
strych. Budynek posiada konstrukcje $cian murowang, wigzba dachowa drewniana pokryta
papg. Budynek jest zamieszkaty. W budynky znajdujq sig trzy lokale mieszkalne.

- na elewacji od ulicy stwierdzono ubytki cegict w strefie przycokotowej, ubytki tynku,
zawilgocenie w strefie przycokolowej. Potaé dachy posiada widoczne ugiccie od strony

strony ulicy. Rysy posiadajg rozwartosé od 3 do Smm,

- dokonano ogledzin klatki schodowej w parterowej prawej krétkiej oficynie
przynaleznej do budynku frontowego i stwierdzono zacicki po zalaniach na suficie, ktéry
posiada widoczne ugiecie. Ponadto Sciany nosne tej czesci budynku od strony podwérza
posiadaja zarysowania i ubytki tynku,

Z przediozonego protokolu z przegladu stanu sprawnosci technicznej, wartogei
uzytkowej i estetyki obiektu budowalnego, przeprowadzonego w listopadzie 2019r. wynika,
ze:

- nalezy przeprowadzaé czestsze obserwacje konstrukeji dachu ze wzgledu na jej
diugotrwaty okres uzytkowania,

- nalezy uzupelni¢ kolanko rury spustowej,

- zalecono systematycznic sprawdzaé i naprawiaé odparzone tynki elewacji,
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- §ciany wewnetrzne nalezy naprawi¢ podezas malowania lokali,

- uzupelniaé brakujgce cegly i tynk écian fundamentowych i przyziemia,

- analizowaé kazdorazowe zgloszenia lokatoréw o zauwazonych nieprawidtowosciach
stropéw miedzykondygnacyjnych,

- naprawi¢ stopnic schodowe, umocowac pochwyty porgezy klatki schodowej,

- rozwazyé zalozenie domofonu.

Z protokolu rocznego przegladu budynku przeprowadzonego w listopadzie 2018r.
wynika, ze zalecono:

- zaplanowaé wymiang pokrycia dachowego,

- uzupelni¢ ubytki tynkéw na elewacjach, umocowaé zwisajace przewody,

- uzupekni¢ ubytki cegiel i tynkéw Scian fundamentowych i przyziemia,

- zaplanowaé remont klatek schodowych,

- zaplanowaé budowg pergoli naprawi¢ nawierzchnig terenu.

7 oceny stanu technicznego budynku znaj dujacego si¢ w strefie oddziatywania
inwestycji pn. ,,Udroznienie todzkiego wezta kolejowego (TEN-T), etap 1, odcinek Lodz —
Fabryczna — L6dz Kaliska/L.6dz 7abieniec” wraz z inwentaryzacja uszkodzen, opracowanej w
lutym 2020r. wynika, ze:

- drewniania konstrukcja dachu i strop drewniany sa W ztym stanie technicznym,

- §ciany nosne kondygnacji powtarzalnej sa w $rednim stanie technicznym,

- schody drewniane sa w $rednim stanie technicznym,

- ceglane tawy s3 w §rednim stanie technicznym.

Calosciowa oceng stanu technicznego budynku oceniono jako zia.

W zwiazku z opisanym stanem faktycznym i prawnym w pierwszej kolejnosci godzi sig

wyjaéni¢, ze w my$l przepisu ast. 81cruist. 2 PrBud organy administracji architektoniczno-

" .

budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do
jakosci wyrobow budowlanych lub robdt budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego, moga natozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, 0 ktérych mowa w ust. 1 (tj.
uczestnikéw procesu budowlanego, whasciciela lub zarzgdee obiektu budowlanego), obowigzek
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty
ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia. ,,Postanowienie wydane na
podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane ma charakter
dowodowy, co oznacza, z¢ postgpowanie, w kiorym jest ono podejmowane, stanowi czesS¢
innego, juz toczacego si¢ postgpowania, przewidzianego w ustawie Prawo budowlane, bgdz jest
elementem wyjasnienia przez organ okolicznosci, ktére mo glyby uzasadnia¢ wszczgcie takiego
postgpowania” (wyr. WSA w Lodzi z dnia 07.04.2010 r., IT SA/Ld 45/10, Legalis; fak samo
wyr. WSA w Warszawie z dnia 01.07.2011 r., VII SA/Wa 654/11, Legalis). Jak wynika z
POWYZSZEgo, 1Zeczone postanowienie nie jest rozstrzygnigciem o charakterze merytorycznym,
0 0znacza, ze hie rozstrzyga ono sprawy co do jej istoty.

Ustalenia poczynione w trakcie ogledzin przeprowadzonych w dniu 07.06.2021r.
bezspornic skutkujg powstaniem uzasadnionych watpliwoéci co do stanu technicznego
frontowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Mielczarskiego
25 w Lodzi. Rzeczony obiekt budowlany znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym
i moze stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkaficow.

W tym stanie rzeczy zasadne jest skorzystanie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Fodzi z kompetencji przyznanej przepisem art. 81c ust. 2. Przedtozenie
zadanej ekspertyzy technicznej wraz z dokumentacja techniczno - budowlana zawierajgcg
jednoznaczny sposéb usunigcia stwicrdzonych nieprawidlowosci w zakresic stanu
technicznego frontowego budynku micszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi (dz. nr 41, P-9, nr budynku w obrebie: 1426) jest bowiem
niezbedne dla merytorycznego zatatwienia sprawy.
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Jak wynika z tregci Ksiggi Wieczystej nr LDIM/00001 374/5, wlascicielem
nieruchomosci przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi jest Gmina Miasto £.6d2. Nieruchomosé
obejmuje dziatke nr ew. 41 i jest na niej posadowionych pie¢ budynkéw w tym trzy mieszkalne.
Na wyrysie z mapy ewidencyijnej zawartej w aktach sprawy, budynek mieszkalny frontowy
oznaczouy jest identyfikatorem nr 1426, Natomiast z informacji z kartoteki budynkéw z rejestru
gruntow zawartej w aktach sprawy wynika, ze tylko w budynku oznaczanym nr ewidencyjnym
101 (prawa oficyna ) zlokalizowanym przy ul, Mielczarskiego 25 zostat wyodrebniony jeden
lokal mieszkalny.

W zwigzku z powyzszym adresatem niniejszego postanowienia jest wiasciciel budynku
frontowego zlokalizowanego przy ul, Mielczarskiego 25 w Lodzi tj. Gmina Miasto £.6dz.

Majgc na uwadze powyzsze, nalezalo orzec Jak na wstepie.

POUCZENIE
1. Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Lodzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi, ul. Traugutta 25, za pogrednictwem organu, ktéry wydal postanowienie, w terminie
siedmiu dni od dnia jego doreczenia.
2. W razie niewykonania obowiazkéw wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzoru budowlanego na
podstawie art. 81c ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zleci wykonanie dokumentéw, o ktérych mowa w w/iw
postanowientiu, na koszt osoby zobowigzanej.
3. Ekspertyze techniczng nalezy przedlozy¢ w jednym egzemplarzu, natomiast dokumentacje techniczno
budowlang zawierajacy Jjednoznaczny sposéb usunigcia  stwierdzonych nieprawidiowosci  w trzech
egzemplarzach.

Otrzymuje do wykonania:
Gmina Miasto ¥.6dz rep. przez Zarzgd Lokali Miejskich, Al T Kodciuszki 47, 90-514
1.6dz,
Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat
Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90 — 926 L.6dz,
2, ala
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