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POSTANOWIENIE NR 744 /2021

Na podstawie przepisu art. 81¢ ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane

( Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) dalej PrBud oraz art. 123 Kodeksu postgpowania

administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.) dalej KPA
po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

nakladam na
Gming¢ Miasto Lodz

obowigzek dostarczenia sporzadzonej przez odpowiednio uprawnione osoby ekspertyzy
technicznej wraz z dokumentacja techniczno - budowlang zawierajacg jednoznaczny
sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidiowosei w zakresie stanu technicznego
budynku gospodarczego poprzecznej oficyny, zlokalizowanego przy ul. Mielczarskiego
25 w Lodzi (dz. nr 41, P-9, nr budynku w obrebie: 102),

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi prowadzi czynnoéei prewencyjne
,» Tunel Etap II” w zakresie stanu technicznego obiektow budowlanych, zlokalizowanych nad
trasg projektowanego tunelu Srednicowego taczacego dworce Lédz Fabryczna i L.6dz-Kaliska.

W dniu 07.06.2621 tut. organ przeprowadzil ogledziny budynku gospodarczego
poprzecznej oficyny, zlokalizowanego przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi, w wyniku ktérych
twierdzono, ze:

- budynek gospodarczy jest budynkiem parterowym z poddaszem. Posiada konstrukcije
scian murowana z cegly pelnej, strop migdzykondygnacyjny drewniany, komunikacja
wewngtrzna odbywa si¢ za pomoca schodéw drewnianych, wig¢zba dachowa drewniana,

- Sciany nosne od strony podworza sa silnie spgkane w okolicach nadprozy drzwiowych
i okiennych. Sciana tylna z cegly posiada ukosne pekniecia o rozwartosci rys od 0,5¢m do lem,

- pokrycie dachowe jest zuzyte techniczne i posiada liczne uszkodzenia,

- miejscami wystepuja znaczne ubytki cegiet w murze,

- budynek znajduje si¢ w zlym stanie technicznym,

Z przedlozonego protokotu z przegladu stanu sprawnosci technicznej, wartodei
uzytkowej i estetyki obiektu budowalnego, przeprowadzonego listopadzie 2019r. wynika, ze
budynek gospodarczy wymaga drobnych remontow i konserwacii.

Z protokolu rocznego przegladu budynku przeprowadzonego w listopadzie 2018r.
wynika, ze zabudowa gospodarcza znajduje si¢ w stanie technicznym dostatecznym. Widoczne
sg spekania tynkdw i $cian,

W zwigzku z opisanym stanem faktycznym i prawnym w pierwszej kolejnosci godzi sig
wyjasni¢, ze w mys! przepisu art. 81c ust. 2 PrBud organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do
jakosci wyrobéw budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
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budowlanego, mogg natozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1 (4.
uczestnikow procesu budowlanego, wiasciciela lub zarzadceg obiektu budowlanego), obowigzek
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty
ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia. ,,Postanowienie wydane na
podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ma charakter
dowodowy, co oznacza, ze postgpowanie, w ktorym jest ono podejmowane, stanowi czgs¢
innego, juz toczacego sie postepowania, przewidzianego w ustawie Prawo budowlane, badz jest
elementem wyjasnienia przez organ okolicznosci, ktore moglyby uzasadnia¢ wszczgcie takiego
postepowania™ (wyr. WSA w Lodzi z dnia 07.04.2010 r., II SA/Ld 45/10, Legalis; tak samo
wyr. WSA w Warszawie z dnia 01.07.2011 r., VII SA/Wa 654/11, Legalis). Jak wynika z
powyzszego, rzeczone postanowienie nie jest rozstrzygnig¢eiem o charakterze merytorycznym.
€O 0znacza, ze nie rozstrzyga ono sprawy co do jej istoty.

Ustalenia poczynione w trakcie oglgdzin przeprowadzonych w dniu 07.06.2021r.
bezspornie skutkujg powstaniem uzasadnionych watpliwosci co do stanu technicznego
budynku gospodarczego poprzecznej oficyny. zlokalizowanego przy ul. Mielczarskiego 25
w Lodzi. Rzeczony obiekt budowlany znajduje si¢ w nicodpowiednim stanie technicznym i
moze stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkancow.

W tym stanie rzeczy zasadne jest skorzystanie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi z kompetencji przyznanej przepisem art. 81c ust. 2. Przedlozenie
zgdanej ekspertyzy technicznej wraz z dokumentacja techniczno - budowlang zawierajacyg
jednoznaczny sposob usunigeia stwierdzonych nieprawidlowosci w  zakresie stanu
technicznego  budynku  gospodarczego  poprzecznej  oficyny  zlokalizowanego
przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi (dz. nr 41, P-9, nr budynku w obrgbie: 102) jest bowiem
niezbedne dla merytorycznego zalatwienia sprawy.

Jak wynika z tre$ci Ksiggi Wieczystej nr LDIM/00001574/5, wlascicielem
nieruchomosci przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi jest Gmina Miasto Lodz. Nieruchomos¢
obejmuje dziatkg nr ew. 41 i jest na niej posadowionych pi¢¢ budynkow w tym trzy mieszkalne.
Na wyrysie z mapy ewidencyjnej zawartej w aktach sprawy, budynek gospodarczy poprzecznej
oficyny oznaczony jest identyfikatorem nr 102. Natomiast z informacji z kartoteki budynkow
z rejestru gruntow zawartej w aktach sprawy wynika, ze tylko w budynku oznaczanym nr
ewidencyjnym 101 (prawa oficyna), zlokalizowanym przy ul. Mielczarskiego 25 zostal
wyodrebniony jeden lokal mieszkalny.

W zwigzku z powyzszym adresatem niniejszego postanowienia jest wiasciciel budynku
poprzecznej oficyny ziokalizowanej przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi, tj. Gmina Miasto
Lodz.

Majge na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak na wstgpie.

POUCZENIE
1. Na niniejsze postanowienie sluzy stronom zazalenie do Lédzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi, ul. Traugutta 25, za posrednictwem organu, ktéry wydal postanowienie, w terminie
siedmiu dni od dnia jego dor¢czenia.
2. W razie niewykeonania obowigzkéw wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzoru budowlanego na
podstawie art. 81¢ ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zleci wykonanie dokumentéw, o ktorych mowa w w/w
postanowieniu, na koszt osoby zobowiazane;.

3. Ekspertyz¢ techniczng nalezy przedtozy¢ w jednym egzemplarzu, natomiast dekumentacje techniczno
budowlang zawierajaca jednoznaczny sposob usunigcia  stwierdzonych nieprawidlowosci  w  trzech
egzemplarzach. s
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Otrzymuje do wykonania:
‘\_lj Gmina Miasto £.6dz rep. przez Zarzad Lokali Miejskich, Al. T .Kosciuszki 47, 90-514
Lodz,
Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydzial
Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90 — 926 Lodz,
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