Y.6dz, dnia 02.09.2021r.
POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi
91-202 F.6dz ul. Warecka 3
PINB/7356/1385— 2021/T/143 -2021/P/ZKK/ESZ,

Zarzad |okali Miejskich
90-514 Lodt. Al T Kodgiuszki 47

KANCELARIA

POSTANOWIENIE NR 727720

Na podstawie przepisu art. 81¢ ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane

( Dz.U. z 2020 1. poz. 1333 ze zm.) dalej PrBud oraz art. 123 Kodeksu postepowania

administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 r. (Dz.U. z2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.} dalej KPA
po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

nakiadam na
1. Gmin¢ Miasto ¥.6dz,
2. Panig Bozene Matuszewska, zam. przy ul. Mielczarskiego 25 m.3 w Lodzi,
3. Pana Jerzego Matuszewskiego zam. przy ul. Mielczarskiego 25 m.3 w Eodzi,

obowigzek dostarczenia sporzadzonej przez odpowiednio uprawnione osoby ekspertyzy
technicznej wraz z dokumentacjy techniczno - budowlany zawierajgcy jednoznaczny
sposob usunigeia stwierdzonych nieprawidlowosci w zakresie stanu technicznego
budynku  mieszkalnego wielorodzinnego  prawej oficyny,  zlokalizowanego
przy ul. Mielezarskiego 25 w Fodzi (dz. nr 41, P-9, nr budynku w obrebie: 101),

w terminie do dnia 30.11.2021r:

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlane go w L.odzi prowadzi czynnosci prewencyjne
»» Tunel Etap II”” w zakresie stanu technicznego obiektéw budowlanych, zlokalizowanych nad
trasg projektowanego tunelu srednicowego taczacego dworce L6dz F abryczna i L6dz-Kaliska.

W dniu 07.06.2021 tut. organ przeprowadzit ogledziny budynku mieszkalnego
wielorodzinnego prawej oficyny, zlokalizowanego przy ul. Mielczarskiego 25 w Eodzi,
w wyniku ktérych twierdzono, ze:

- przedmiotowy budynek jest budynkiem ITI kondygnacyjnym z poddaszem cze$ciowo
zamieszkatym(lok. nr 13),

- nha elewacji od podwdrza stwierdzono liczne spekania $cian nognych
w okolicach otworéw okiennych, nadprozy i gzymsie. Peknigcia przechodzg przez caly
wysokos¢ elewacii,

- na elewacji szezytowej pohudniowej stwierdzono peknigeia pionowe i poziome
w obregbie ankr nad I pigtrem i nad II pietrem, '

- klatka schodowa jest dwubiegowa . Stopnie schodéw sg prefabrykowane oparte na
belkach stalowych. Belki stalowe posiadajg korozjg. Podesty i spoczniki klatki schodowej sa
wykonane jako odcinkowe za wyjatkiem schodéw prowadzacych na strych, ki6re sa wykonane
z konstrukcji drewnianej.

- Sciany poprzeczne klatki schodowej posiadaja pionowe peknigeia na trzonach
kominowych oraz zarysowania w okolicach nadprozy drzwiowych,

- brak dostepu na poddasze, _

- potaé dachowa budynku prawej oficyny (widoczna z klatki schodowej lewej oficyny)
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posiada widoczne ugigcia,

- kilka gtowic kominowych ponad dachem wymaga remontu,

- budynek nie jest podpiwniczony.

Z przedtozonego protokolu z przegladu stanu sprawnos$ci technicznej, wartosei
uzytkowej i estetyki obicktu budowalnego, przeprowadzonego listopadzie 2019r. wynika, ze:

- nalezy przeprowadza czgstsze obserwacje konstrukeji dachu ze wzgledu na jei
dtugotrwaly okres uzytkowania, '

- nalezy uzupetni¢ kolanko rury spustowej,

- zalecono systematycznie sprawdzag i naprawia¢ odparzone tynki elewacji,

- éclany wewnetrzne nalezy naprawi¢ podczas malowania lokali,

- uzupekniaé brakujace cegly i tynk Scian fundamentowych i przyziemia,

- analizowaé kazdorazowe zgloszenia lokatoréw o zauwazonych nieprawidtowosciach
stropéw migdzykondygnacyjnych,

- naprawié stopnie schodowe, umocowac pochwyty porgczy klatki schodowej,

- rozwazy¢ zatozenie domofonu.

7. protokolu rocznego przegladu budynku przeprowadzonego w listopadzie 2018r.
wynika, ze zalecono:

- zaplanowa¢ wymiang pokrycia dachowego,

- uzupehni¢ ubytki tynkéw na elewacjach umocowaé zwisajgce przewody,

- uzupelnié¢ ubytki cegiet i tynkow Scian fundamentowych i przyziemia,

- zaplanowa¢ remont klatek schodowych,

- zaplanowaé budowe pergoli naprawié nawierzchnig terenu.

W zwiazku z opisanym stanem faktycznym i prawnym w pierwszej kolejnosei godzi si¢
wyjaénié, ze w my$l przepisu art. 81c ust. 2 PrBud organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do
jakosei wyrobow budowlanych lub robot budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego, mogg natozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1 (4.
uczestnikéw procesu budowlanego, wiadciciela lub zarzadee obiektu budowlanego), obowigzek
dostarczenia w okrelonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty
ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia. ,,Postanowienie wydane na
podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ma charakter
dowodowy, co oznacza, Ze postgpowanie, w kidrym jest ono podejmowane, stanowi czgs¢
innego, juz toczgcego si¢ postgpowania, przewidzianego w ustawie Prawo budowlane, badz jest
elementem wyjasnienia przez organ okolicznoscei, ktére mo gtyby uzasadniaé wszczgcie takiego
postepowania” (wyr. WSA w Lodzi z dnia 07.04.2010 r., IT SA/Ld 45/10, Legalis; tak samo
wyr. WSA w Warszawie z dnia 01.07.2011 ., VII SA/Wa 654/11, Legalis). Jak wynika z
powWyZszego, rzeczone postanowienie nie jest rozstrzygni¢ciem o charakterze merytorycznym,
co oznacza, ze nie rozstrzyga ono sprawy co do jej istoty.

Ustalenia poczynione w trakcie ogledzin przeprowadzonych w dniu 07.06.2021r.
bezspornie skutkuja powstaniem uzasadnionych watpliwodei co do stanu technicznego
budynku mieszkalnego ~wielorodzinnego —prawej oficyny, zlokalizowanego przy ul
Mielczarskiego 25 w Lodzi. Rzeczony obiekt budowlany znajduje si¢ w nieodpowiednim
stanie technicznym i moze stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkancow.

W tym stanie rzeczy zasadne jest skorzystanie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi z kompetencji przyznanej przepisem art. 81c ust. 2. Przedlozenie
zadanej ckspertyzy technicznej wraz z dokumentacja techniczno - budowlana zawierajaca
jednoznaczny sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci w zakresie sfanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego prawej oficyny, zlokalizowanego
przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi (dz. nr 41, P-9, nr budynku w obrebie: 101} jest bowiem
niezbgdne dla merytorycznego zatatwienia sprawy.
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Jak wynika z tresci Ksiggi Wieczystej nr LDIM/Q0001574/5, wiadcicielem
nieruchomosci przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi jest Gmina Miasto L6dz Nieruchomosé
obejmuje dziatke nr ew. 41 i jest na niej posadowionych pigé budynkéw w tym trzy mieszkalne,
Na wyrysie z mapy ewidencyjnej zawartej w aktach sprawy, budynek mieszkalny
wielorodzinny prawej oficyny oznaczony jest identyfikatorem nr 101, Z informacji z kartoteki
budynkéw z rejestru gruntéw zawartej w aktach sprawy wynika, ze w budynku oznaczanym
nr ewidencyjnym 101 (prawa oficyna ) zlokalizowanym przy ul. Mielczarskiego 25 zostal
wyodrgbniony jeden lokal mieszkalny. Wiadcicielami lokalu wyodrebnionego nr 3
zlokalizowanego w prawej oficynie budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Mielczarskiego 25 w fodzi s3: Pani Bozena Matuszewska i Pan J erzy Matuszewski.

W zwigzku z powyzszym adresatem niniejszego postanowienia sa wlasciciele budynku
prawej oficyny zlokalizowanej przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi, tj. Gmina Miasto 14dz
i wiadciciele lokalu wyodrgbnionego w osobach: Pani Bozeny Matuszewskiej i Pana Jerzego
Matuszewskicgo.

Majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak na wstepie.

POUCZENIE
1. Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Lédzkiege Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi, ul. Traugutta 25, za posrednictwem organu, ktéry wydal postanowienie, w terminie
siedmiu dni od dnia jego doreczenia.
2. W razie niewykonania obowigzkow wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzoru budowlanego na
podstawie art. 81c ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zleci wykonanie dokumentdw, o ktérych mowa w wiw
postanowieniu, na koszt osoby zobowigzanej.
3. Bkspertyz¢ techniczng nalezy przedlozyé w jednym egzemplarzy, natomiast dokumentacje techniczno
budowlang zawierajgca jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidlowoéci w trzech
egzemplarzach.
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Bohglan Wielanek

uje:
Gmina Miasto 1.0dZ repr. przez Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich, Al. T. Kosciuszki 47,
90-514 L4dz,
2. Pani BoZena Matuszewska, ul. Mielczarskiego 25 m.3, 91-067 Ladz,
3. Pan Jerzy Matuszewski, ul. Mielczarskiego 25 m.3, 91-067 Lédz,
Do wiadomoéci:
1. Urzad Miasta Lodzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat
Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 Lodz,
2. ala.
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