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POSTANOWIENIE NR 728/2021.07,

Na podstawie przepisu art. 81c¢ ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
( Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) dalej PrBud oraz art. 123 Kodeksu postepowania
administracyjnego z dnia 14 ¢zerwca 1960 r. (Dz.U, z 2021 r. . POZ. 735 z p6zn. zm.) dalej KPA
po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

nakladam na
Gming Miasto ¥.6dZ

obowigzek dostarczenia sporzgdzonej przez odpowiednio uprawnione osoby ekspertyzy
technicznej wraz z dokumentacja techniczno - budowlang zawierajgcy jednoznaczny
sposéb usunigeia stwierdzonych nieprawidlowosci w zakresie stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego drugiej lewej oficyny, zlokalizowanego
przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi (dz. nr 41, P-9, nr budynku w obrgbie: 100)

w terminie do dnia 30.11.2021r.

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w L.odzi prowadzi czynnosci prewencyjne
,»lunel Etap II” w zakresie stanu technicznego obicktéw budowlanych zlokalizowanych nad
trasg projektowanego tunelu srednicowego aczacego dworce L.4dZ Fabryczna i L.6dz-Kaliska.

W dniu 07.06.2021 tut. organ przeprowadzil ogledziny budynku mieszkalnego
wielorodzinnego drugiej lewej oficyny, zlokalizowanego przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi,
w wyniku ktoérych twierdzono, Ze:

- budynek drugiej lewej oficyny jest budynkiem Il kondygnacyjnym z poddaszem.
Budynek jest zamieszkaty,

- na elewacji od podwérza stwierdzono pekni¢eia $cian nosnych w nadprozach
okiennych nad I pigtrem,

- w klatce schodowej stwierdzono pgknigcia podestéw i spocznikéw odcinkowych na
belkach stalowych,

- qumqma w narozach $cian na faczeniu Sciany podiuznej zewnetrznej (od podwoérza)
ze §cianami poprzecznymi klatki schodowej,

- budynek lewej oficyny nie jest podpiwniczony.

Z przedlozonego protokotu z przegladu stanu sprawnosci technicznej, wartodci
uzytkowej i estetyki obiektu budowalnego, przeprowadzonego listopadzie 2019r. wynika, ze:

- nalezy przeprowadzaé czestsze obserwacje konstrukeji dachu ze wzgledu na jej
dhugotrwaty okres uzytkowania,

- nalezy vzupelnic¢ kolanko rury spustowe;j,

- zalecono systematycznie sprawdzaé i naprawiaé odparzone tynki elewacji,
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- §ciany wewnetrzne nalezy naprawi¢ podczas malowania lokali,

- uzupelnia¢ brakujgce cegly i tynk $cian fundamentowych i przyziemia,

- analizowa¢ kazdorazowe zgloszenia lokatoréw o zauwazonych nieprawidlowosciach
stropow migdzykondygnacyjnych,

- naprawi¢ stopnie schodowe, umocowaé pochwyty poreczy klatki schodowej,

- rozwazy¢ zatozenie domofonu.

7 protokolu rocznego przegladu budynku przeprowadzonego w listopadzie 2018r.
wynika, Ze zalecono: '

- zaplanowa¢ wymiang pokrycia dachowego,

- uzupelnié¢ ubytki tynkow, na elewacjach umocowaé zwisajace przewody,

- uzupeknié¢ ubytki cegiel i tynkéw $cian fundamentowych i przyziemia,

- zaplanowac¢ remont klatek schodowych,

- zaplanowa¢ budowe pergoli naprawi¢ nawierzchnig terenu.

W zwigzku z opisanym stanem faktycznym i prawnym w pierwszej kolejnosci godzi sig -
wyjasnié, ze w mysl przepisu art. 81c ust. 2 PrBud organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do
jakosci wyrobow budowlanych lub robot budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego, moga nalozyé, w drodze postanowienia, na osoby, o ktorych mowa w ust. 1 (4j.
uczestnikéw procesu budowlanego, wiadciciela lub zarzgdee obiektu budowlanego), obowigzek
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty
ocen i ckspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia. ,,Postanowienie wydane na
podstawic art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ma charakter
dowodowy, co oznacza, ze postgpowanie, w ktorym jest ono podejmowane, stanowi czg¢§¢
innego, juz toczacego si¢ postgpowania, przewidzianego w ustawie Prawo budowlane, badz jest
elementem wyjasnienia przez organ okolicznoscei, ktére moglyby uzasadniaé wszczecie takiego
postepowania” (wyr. WSA w Lodzi z dnia 07.04.2010 r., I1 SA/Ld 45/10, Legalis; tak samo
wyr. WSA w Warszawie z dnia 01.07.2011 r., VII SA/Wa 654/11, Legalis). Jak wynika z
powyzszego, rzeczone postanowienie nie jest rozstrzygnieciem o charakterze merytorycznym,
€O 07Znacza, ze nie rozstrzyga ono sprawy co do jej istoty.

Ustalenia poczynione w {rakcie ogledzin przeprowadzonych w dniu 07.06.2021r.
bezspornic skutkuja powstaniem uzasadnionych watpliwosei co do stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego drugiej lewej oficyny, zlokalizowanego przy ul.
Mielczarskiego 25 w F.odzi. Rzeczony obickt budowlany znajduje si¢ w nieodpowiednim
stanie technicznym i moze stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkafcow.

W tym stanie rzeczy zasadne jest skorzystanie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi z kompetencji przyznanej przepisem art. 81c ust. 2. Przedlozenie
zadanej ekspertyzy technicznej wraz z dokumentacja techniczno - budowlang zawierajgcy
jednoznaczny sposob usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci w  zakresie stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego drugiej lewej oficyny zlokalizowanego
przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi (dz. nr 41, P-9, nr budynku w obrgbie: 100) jest bowiem
niezbedne dla merytorycznego zatatwienia sprawy.

Jak wynika z tre$ci Ksiegi Wieczystey nr LDIM/00001574/5, wlascicielem
nieruchomosci przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi jest Gmina Miasto £6dz. Nieruchomos¢
obejmuje dzialke nr ew. 41 i jest na niej posadowionych pigé budynkéw w tym trzy mieszkalne.
Na wyrysie z mapy ecwidencyjnej zawartej w aktach sprawy, budynek mieszkalny
wielorodzinny drugiej lewej oficyny oznaczony jest identyfikatorem nr 100. Natomiast z
informacji z kartoteki budynkéw z rejestru gruntéw zawartej w aktach sprawy wynika, ze tylko
w budynku oznaczanym nr ewidencyjnym 101 (prawa oficyna ) zlokalizowanym przy ul.
Mielczarskiego 25 zostal wyodrebniony jeden lokal mieszkalny.

W zwigzku z powyzszym adresatem niniejszego postanowienia jest wiasciciel budynku
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lewej oficyny zlokalizowanego przy ul. Mielczarskiego 25 w Lodzi tj. Gmina Miasto £6dz.
Majgc na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE
1. Na niniejsze postanowienie shuzy stronom zazalenie do ¥.0dzkiego Wojewédzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi, ul. Traugutta 25, za posrednictwem organu, ktéry wydal postanowienie, w terminie
siedmiu dni od dnia jego doreczenia.
2. W razie niewykonania obowigzkéw wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzoru budowlanego na
podstawie art. 81c ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zleci wykonanie dokumentéw, o ktérych mowa w wiw
postanowieniu, na koszt oseby zobowiazanej.
3. Ekspertyzg¢ techniczng nalezy przedlozyé w jednym egzemplarzu, natomiast dokumentac]f; techniczno
budowlang zawierajgcy jednoznaczny sposéb usunigcia  stwierdzonych nieprawidlowosei w trzech
egzemplarzach.
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wy Inspekior
mwm vy ﬁSpET odz:

Bohtldn Wielanek

Otgymuje do wykonania:
Gmina Miasto £.6dZ rep. przez Zarzad Lokali Miejskich, Al. T .Kosciuszki 47, 90-514
1.6dz,
Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta L.odzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat
Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90 — 926 1.6dz,
2. al/a
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