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POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
W t0DZI

91-202 tod#, ul. Warecka 3 té6dz, dnia 2021.04.21r.

PINB/7356/582 -2021/T-54 -2021/B/ZKK/KJE

POSTANOWIENIE NR 349 /2021

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2020
r., poz. 1333 ze zm.) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

-nakazuje -
Gminie Miastu tédz

dostarczenie sporzgdzonej przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
ekspertyzy technicznej, dotyczacej stanu technicznego budynku mieszkalnego, wielorodzinnego (oficyna tylna
poprzeczna), usytuowanego na nieruchomosci gruntowej w todzi przy ul. Organizacji WiN nr 5 {dz. ewid. nr
234, obr. B-47), wraz z dokumentacja techniczng, okreslajacy jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci, ze szczegdélnym uwzglednieniem stropu parteru w lokalu nr 1, scian zewnetrznych,

nadproiy, balkonu
w terminie do dnia 25.07.2021 r.

UZASADNIENIE

W wyniku przeprowadzonych ogledzin budynku mieszkalnego wielorodzinnego (oficyna tylna
poprzeczna), zlokalizowanego w todzi przy ul. Organizacji WiN nr 5 {dz. ewid. nr 234, obr. B-47), dokonanych w
dniu 22.01.2021 r., Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego stwierdzif, ze:
- na nieruchomosci znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny {oficyna tylna poprzeczna), cztero-
~ kondygnacyjny. Budynek wybudowany jest w systemie tradycyjnym, $ciany murowane z cegly,
jednowarstwowe, konstrukcja stropdw i dachu drewniana, schody na poddasze drewniane, dach jednospadowy,
budynek wyposazony w instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjng, wentylacja grawitacyjna,
- na elewacji frontowe]j stwierdzono w rejonie nadprozy okiennych i drzwiowych klatki schodowe]j wystepuija
pionowe, ukosne rysy, pekniecia i zarysowania na réznych kondygnacjach. Widoczne sg duze ubytki tynku, cegiet
i zaprawy w spoinach. Uszkodzona jest ptyta balkonowa. W narozu $ciany elewacji pétnocnej i klatki schodowe]
widoczne wykwity, zawilgocenia i zacieki wzdiuz rury spustowej.
- w klatce schodowej na scianie no$nej elewacji pdétnocnej na Ip. i Il pietrze widoczne pekniecia ukosne i pionowe
przechodzgce przez catg grubos¢ sciany. Nadproza okienne posiadajg liczne rysy i pekniecia, ubytki tynku.
Widoczne sa odstoniete i skorodowane belki stalowe. Ptyta balkonowa posiada czeéciowo odstoniete
i skorodowane stopki belki stalowej, jest zawilgocona, nie posiada obrébek blacharskich,
- na parterze klatki schodowej podest spekany i zapadniety, _
- dokonano ogledzin w lokalach nr 1 i nr 14 gdzie stwierdzone, w lok. nr 1 na parterze ugiecie i zapadnigcie
drewnianej podfogi w pomieszczeniu przedpokoju oraz w kuchni, w lok nr 14 zlokalizowanym na Il pietrze
nieznaczne zacieki na sufitach z ptyt g-k, zarysowanie na {gczeniu sufitu z plyt g-k ze Sciankami dziatowymi,
w jednym pomieszczeniu odspejenie kasetonu sufitowego. Kratka wentylacyjna w kuchni i w tazience w dniu
kontroli w lokalu nr 14 byta zamknieta,

Przedmiotowy budynek znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym.

Podczas ogledzin bez dokonania odkrywek nie mozna ocenic stanu technicznego konstrukcji drewnianej
stropow i dachu, ani $cian zewnetrznych, oraz czy rysy i peknigcia Scian s3 tylko powierzchniowe, czy na catg
grubosc Sciany.
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Wedtug przegladu budowlanego rocznego z sierpnia 2020 r., wykonanego przez Tomasza Ratajczyka,

posiadajacego uprawnienia nr ZAP/0064/WBKb/19: ZAP/0136/WBS/16, zalecono wykonaé:

- konserwacje pokrycia w tym likwidacje przeciekow,

- likwidacje nieszczelnosci potaczen obrébek blacharskich,

- remont plyty balkonowej i balustrad,

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej écian,

- uzupetnienie ubytkow cegiet, uzupetnienie ubytkéw zapraw w spoinach,

- remont klatki schodowej wraz z remontem konstrukcji schoddw i podestéw oraz posadzek (zabezpieczenie
antykorozyjne belek stalowych),

- wymiane wyeksploatowanej stolarki okiennej i drzwiowej,

- remont tynkéw elewacji w tym skucie starych odparzonych tynkéw i wykonanie nowych tynkéw elewacji,
wzmocnienia écian poprzez ,zszycie” w miejscu zarysowar.

Wediug przegladu budowlanego 5-letniego z sierpnia 2019 r., wykonanego przez Marka Pacholczyka,
posiadajacego uprawnienia nr 37/75/Lm, stan techniczny budynku jest dopuszczajacy; nalezy wykona¢ remont
plyty balkonowe], remont klatki schodowej, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian, wzmaocnienie $cian
poprzez szycie w miejscach zarysowan, remont elewacji. -

Po analizie catego zebranego materiatu dowodowego, organ nadzoru budowlanego ma uzasadnione
watpliwoséci co do stanu technicznego: stropu parteru w lokalu nr 1, scian zewnetrznych i klatki schodowe;j,
budynku mieszkalnego wnelorodzmnego (oficyna tylna paprzeczna) piyty balkonowej, nadproiy, usytuowanego
na nleruchomoscidw todzi przy ul. Organizacji W|N nt 5.:(dz. ewid. nr 234, obrgb B- 47) | czy wskazane
nieprawidtowosci stanu technicznego budynku nie; stwarzajq zagrozeme dla zycia i zdrowia lokatordw.

W zwiazku z wyzej opisanym stanem faktycznym i prawnym nalezy wskazac, ze zgodnie z art. 81c ust. 2
w zw, z art. 81c ust. 1 PrBud, organy administracji archltektomczno budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie
powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci wyrobdw budowlanych lub robét budowlanych, a takze
stanu technicznego obiektu budowlanego, moga natozy¢, w drodze postanowienia, na uczestnikdw procesu
budowlanego, wlasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego, obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie
odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich
dostarczenia. ‘

Przepis art. 81c ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego rozstrzygniecia o istocie
sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzajg do wyjasnienia kwestii technicznych, ktérych
celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy. Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu
rozszerzenie materialu dowodowego. W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjne]
konieczne jest dokonanie ustaled iprzeprowadzenie postgpowania dowodowego. Wobec powyiszego
niezbedne jest zatem natozenie na wiasciciela przedmiotowej nieruchomoéci na podstawie art. 81¢ ust. 2 Prawa
budowlanego obowigzek przediozenia ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (oficyna tylna poprzeczna), usytuowanego na nieruchomosci w todzi przy ul.
Organizacji WiN nr 5 (dz. ewid. nr 234, obreb B-47), ze szczegdInym uwzglgdnieniem stropu parteru w lokalu nr
1, écian zewnetrznych, nadprozy, balkonu i balustrad, zawierajacej jednoznaczny 5poséb usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowoéci w formie dokumentacji techniczno-budowlane;j.

Przedmiotowa ekspertyza techniczna powinna zosta¢ sporzadzona przez osobe posiadajaca
uprawnienia budowlane i bedaca czynnym cztonkiem izby samorzadu zawodowego. Jezeli zostana stwierdzone
nieprawidlowoéci, do ekspertyzy technicznej nalezy dofaczy¢ opracowanie zawierajgce dokumentacje
techniczno-budowlang, okreslajacg sposob usunigcia nieprawidtowosci.

W/w nieprawidfowosci stanu technicznego mogg powodowac bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i
zycia ludzi mieszkajacych w budynku i korzystajacych z jego otoczenia.

Wiaécicielem nieruchomoéci, zlokalizowanej w todzi przy ul. Organizacji WIN nr 5 {dz. ewid. nr 234,
obreb B-47), w todzi jest Gmina Miasto tddz reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich z siedzibg w todzi
przy al. Koéciuszki 47, ktéra jednoczesnie jest adresatem postanowienia.

Biorac powyisze pod uwage — nalezalo postanowic jak w rozstrzygnieciu.
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POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuizy stronom zazalenie do tédzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego wtodzi, ul. Traugutta 25, 90-113 tod#, ktére to zazalenie wnosi sie w terminie 7 dni od daty
otrzymania postanowienia, za posrednictwem organu, ktéry wydat postanowienie (por. art. 81¢ ust. 3 PrBud).
Niniejsze postanowienie staje sig wymagalne z chwilg doreczenia.

Whiesienie zazalenia nie wstrzymuje wykonania postanowienia (por. art. 143 PrBud).

W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub ekspertyz albo w razle dostarczenia ocen
lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniajly sprawe bedacg ich przedmiotem, organ administracji
architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych acen lub ekspertyz albo
wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowiazanej do ich dostarczenia {art. 81c ust. 4
PrBud).

Ekspertyze techniczng nalezy dostarczyé w jednym egzemplarzu, natomiast dokumentacje techniczng — w trzech
egzemplarzach.

Otrzymuije do wykonania:

1. Gmina Miasto t6d? reprezentowana przez: Zarzad Lokali Miejskich, Al. Kodciuszki 47, 90-514 tédz.

Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta todzi Departament Architektury i Rozwoju, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-

004 tdd#,

2.

a/a.
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