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POSTANOWIENIE NR_266/2019

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018r.
poz. 1202 ze zm.) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017r. poz. 1257 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy zZ urzc;du

-nakazuje-
Gminie Miastu Lédz

przedlozenie w terminie do dnia 31.07.2019r. sporzadzonej przez odpowiednio uprawniong
osobg, ckspertyzy technicznej dotyczacej stamu technicznego przewodéw kominowych
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Franciszkanskiej 62 w L.odzi (dz. nr 118/1, B-
47) zawierajacej jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci stanu
technicznego przewodéw kominowych w formie dokumentacji projektowe;j.

UZASADNIENIE

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi w toku dokonywanych czynnosci
wyjasniajacych prowadzonych w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Franciszkanskiej 62
w Lodzi ujawnit nicodpowiedni stan techniczny przewodéw kominowych w tym budynku. Powyzsze
wynika z opinii nr 2137 dotyczacej wynikéw z przeprowadzonych ogledzin-ekspertyzy urzadzen
grzewezo kominowych z dnia 06.11.2018r. sporzadzonej przez mistrza kominiarskicgo Andrzeja
Dutkiewicza posiadajacego uprawnia o nr. rejestru 1230/80. W/w opinii stwierdzono, Ze:

- budynek nalezy do starej zabudowy,

--budynek nie posiada instalacji gazowe;j,

- przewody kominowe pobudowane sa z cegly, ktorych stan techniczny ulega pogorszeniu
(nieszczelne §cianki dziatowe miedzy kominami),

- w budynku wystepuja niedrozne przewody kominowe,

- w budynku wystepuja grupowe wigczenia do urzadzed grzewczych we;glowych 0 réznej
funkeji,

- w budynku wystgpuja grupowe wigczenia do urzadzen grzewczych weglowych i kratek
wentylacyjnych,
- w budynku wystgpuja grupowe wigczenia kratek wentylacyjnych z pomieSzczer'l o rdznej
funkeiji, ' ' '

- w lokalu nr 4/5 wystepuja dwa pomieszczenia kuchni. Kuchnia I: pod wspdlny, niedrozny

przewdd kominowy poditaczona jest rura metalowa pochtaniacza mechanicznego (kuchnia) i kratka

wentylacyjna pomieszczenia tazienki zabudowana plyta gipsowo-kartonowa- brak dostepu do wlotu
przewodu kominowego. Kuchnia II: kratka wentylacji wywiewnej podigczona jest do- przewodu
kominowego, ktéry w dniu kontroli posiadat dobry ciag kominowy. W pomieszczeniu pokoju kratka
wentylacji wywiewnej podtaczona jest do przewodu kominowego, kiéry posiada dobry cigg kominowy.
Brak urzadzen grzewczych weglowych,

- w lokalu .nr 6/7, w pomieszczeniu kuchni, za drewnianymi panelami WySt(-;pUJC- -
niezabezpieczony otwor po kratce wentylacyjnej — grupowe wlaczenie z piecem grzewczym weglowym
z lokalu nr 1 / 2, co stwarza zagrozenie zdrowia i zagroZenie pozarowe. W pomieszczeniu tazienki

kociot ,,c.0.” opalany paliwem sta’fym oraz kratka wentylacji wywiewnej podigczone sg do przewodow

kominowych, ktére posiadajg dobry mq kommowy,
- w lokalu nr 89 pomieszczenie kuchni nie p051ada kratki wentylacy wywiewne].

W pomieszczeniu pokoju piec grzewezy w¢glowy podiaczony jest do droznego przewodu kominowego,

- w lokalu nr 10/11 z pomieszczenia kuchni wydzielono pom. kottowni, ktére posiada za ma’(a'

kubaturg i nie posiada kratki wentylacji wywiewnej - nieprawidtowo. W kottowni kociot ,.c.0.’
opalany paliwem statym podigczony jest pod wspolay przewdd kominowy z piecem grzewczym
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weglowym z lokalu nr 14/15- nieprawidtowo,

W pomieszezeniu pokoju kuchnia weglowa 2 zamontowana wkiadkg na ,,c.0.” podtaczona jest ‘do-
droznego przewodu kominowego. Pomieszczenie pokoju nie posiada kratki wentylacji wywiewnej —
nieprawidtowo,

- w lokalu nr 16 brak jest wiaczen do przewodéw kominowych,

- lokale nr 1/ 2, 3, 14/15 nie skontrolowano pomimo wielokrotnie pozostawionych powiadomien
(kartki w drzwiach), '

- w lokalach w ktérych stwierdzono nieprawidtowosci lokatorzy zostali poinformowani
o koniecznosci ich usuniecia, '

- w lokalach, w ktérych uzytkowane sg urzadzenia grzewcze na paliwo state zaleca sig
zmontowanie czujnikow tlenu wegla, :

- w lokalach, gdzie zamontowane s3 okna PCV nalezy zapewnié staly doplyw powietrza
zewnetrznego dla potrzeb prawidtowego procesu spalania paliwa statego, prawidiowego dziatania kratki
wentylacji grawitacyjnych oraz pelnej wymiany powietrza w lokalach,

- Z uwagi na wystgpujace nieprawidtowosci w budynku zaleca si¢ rozwazyé mozliwosé
dokonania w budynku remontu przewodéw kominowych (doszczelnienia) oraz, dobudowy przewodéw
kominowych w ilosci niezbgdnej dla potrzeb prawidiowego podlaczenia urzadzen grzewczych
weglowych i prawidlowego wentylowania pomieszczen kuchni i tazienek. -

W dniu 28.03.2019r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi wszczal z urzedu
postpowanie administracyjne w sprawie nieodpowiedniego  stanu technicznego przewodéw
kominowych i podiaczen do tych przewodéw zlokalizowanych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Franciszkafniskiej 62 w Eodzi. : - _
Wyjasni¢ nalezy, ze w opinii nr 2137 dotyczacej wynikéw z przeprowadzonych ogledzin-
ekspertyzy urzadzen grzewczo kominowych z dnia 06.11.2018r. stwierdzono zagrozenie zdrowia i
zagrozenie pozarowe oraz zalecono dokonanic w przedmiotowym budynku remontu przewoddw
kominowych (doszczelnienia) oraz dobudowy przewodéw kominowych w ilosci niezbednej dla
potrzeb prawidlowego podiaczenia urzadzen grzewczych weglowych i prawidlowego wentylowania
pomieszezenn kuchni i tazienek. Ponadio trzy lokale nie zostaly skontrolowane oraz brak jest
pozytywnej opinii stwierdzajgcej usunigeie nieprawidtowosei wskazanych w opinii nr 2137z dnia
06.11.2018r. '

Wskazane w/w nieprawidiowosci stanu technicznego przewodéw kominowych stwarzajg
zagrozenie dla Zycia i zdrowia lokatoréw. .

W $wietle powyzszych ustalen prawnych i faktycznych, organ nadzoru budowlanego
zobowigzany jest do przeprowadzenia  postepowania administracyjnego  w  sprawie
hieodpowiedniego stanu technicznego przewodéw kominowych i podiaezen do tych przewodéw
zlokalizowanych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Franciszkanskiej 62 w Lodzi.

Zgodnie z art. 81¢ ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-

budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co, do jakosci
wyrobéw budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga natozyé, w drodze postanowienia na osoby, o ktérych mowa w ust, 1, obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia. _
Przepis art.81c ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego rozstrzygniecia
0 istocie sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzajg do wyjasnienia kwestii
technicznych, ktérym celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy. Zadanie przedstawienia
okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiaty dowodowego. W celu wydania w
przedmiotowej  sprawie  decyzji administracyjnej konieczne jest dokonanie ustaled
i przeprowadzenie postepowania dowodowego. Wobec powyzszego niezbedne jest zatem nalozenie
na wilasciciela przedmiotowej nieruchomosei na podstawie art. 81c ust. 2 Prawa budowlanego
obowigzek przedlozenia ekspertyzy  technicznej dotyczgcej stanu technicznego przewodéw
kominowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Franciszkanskiej 62 w Eodzi (dz. nr
118/1, B-47) zawierajacej Jjednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nicprawidlowosci stanu
technicznego przewodéw kominowych w formie dokumentacji projektowe;.

Zaznaczy¢ nalezy, ze w opinii nr 2137 dotyczacej wynikow z przeprowadzonych ogledzin-
ekspertyzy urzadzen grzewczo kominowych z dnia 06.11.2018r. nie wskazano jednoznacznych
rozwigzan  co do sposobu usunigeia stwierdzonych nieprawidtowosci. Wyjasnienie kwestii
watpliwodci co do  zakresu i sposobu wykonania robét dotyczacych usuniecia stwierdzonych
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- w lokalu nr 12/13 w pomieszezeniu kuchni  brak kratki wentylacji wywiewnej.\\'
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eprawidlowosci jest kiuczowym aspektem nie tylko pod wzgledem technicznym ale rowniez
konomicznym:; :

W przypadku stwierdzenia, iz wystepuje koniecznosé dobudowania przewoddéw
kominowych, jednoznaczny sposéb usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosdci stanu technicznego
przewodéw kominowych powinno mieé forme projektu budowlanego. :

Whascicielem przedmiotowe]j nieruchomosci jest Gmina Miasto £6dZ i jednoczesnie jest
adresatem niniejszego postanowienia.

' Biorge powyzsze fakty pod uwage, nalezato orzec jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE .

1. Na ninigjsze postanowienie shizy stronom zazalenie do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Lodzi ul. Traugutta 25 za posrednictwem organu, ktory wydat postanowienic w terminie 7 dni od daty
otrrymania postanowienia.

2. W razie niewykonania obowigzkdsw wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzoru budowlanego
na podstawie art. 8lc ust 4 prawa budowlanego, zleci wykonanie dokumentéw, o ktérych mowa
w/w postanowieniu na koszt osoby zobowiazanej.

3. Ekspertyzg techniczna dotyczaca stanu technicznego przewodéw kominowych w budynku mieszkalnym
wiclorodzinnym przy ul. Franciszkatiskiej 62 w Lodzi nalezy przedtozyé w jednym egzemplarzu. Projekt
budowlanego usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci nalezy przedlozy¢ trzech egzemplarzach.

BUwiel/wa ibopunin

Naclzo_ru Budetyl w Lodzi

trzymuje do wykonania: :
Gmina Miasto £.6dZ reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich, AL T.Kosciuszki 47,
90-514 L6dz :
Do wiadomosci: .
2. UML Departament Architektury i Rozwoju Wydziat Urbanistyki i Architektury,
ul. Piotrkowska 104, 90-004 L6dz, _ :
3. ala. -
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