POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
W tODZI
91-202 tédz, ul. Warecka 3
PINB/7356/1101-2021/T-73 -2021/G/ZKK/KIE

Zarzad Lokah Miejskich
90- 914 Lédi Al T KoSmussz?

POSTANOWIENIE NR  578/2021
Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 ., poz.
1333 ze zm.) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

- nakazuje -
Gminie Miastu todz

dostarczenie sporzadzonej przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
ekspertyzy technicznej, dotyczacej stanu technicznego budynku mieszkalnego, wielorodzinnego pofozonego na
nieruchomosci w todzi przy ul. Hertza 15, (nr ewid. dz. 71, obreb G-13), wraz z dokumentacjg techniczna,
okresélajaca jednoznaczny sposdb usuniecia stwierdzonych nieprawidiowoéci, ze szczegélnym uwzglednieniem
scian zewnetrznych, stropéw miedzykondygnacyjnych, wiezby dachowej, konstrukcji klatki schodowej i
przewoddw kominowych - dymowych — spalinowych — wentylacyjnych.

w terminie do dnia 30.09.2021 r.

UZASADNIENIE

W wyniku przeprowadzonych ogledzin budynku mieszkalnego wielorodzinnego, potozonego na
nieruchomosci w todzi przy ul. Hertza 15, (nr ewid. dz. 71, obreb G-13), dokonanych w dniu 17.06.2021 r.,
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego stwierdzit, ze:

- na nieruchomosci znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny, trzy — kondygnacyjny z poddaszem
nieuzytkowym. Budynek wybudowany jest w systemie tradycyjnym, sciany murowane z cegly, schody
drewniane, konstrukcja stropéw i dachu drewniana, dach dwuspadowy z lukarng od strony potudniowe;.
Budynek wyposazony w instalacje elektryczng i wod.-kan., ogrzewanie piecowe i elektryczne,

- podczas ogledzin na elewacji frontowej stwierdzono, ze w rejonie nadprozy okiennych wystepujg pionowe rysy
i pekniecia na réznych kondygnacjach, pekniecia zaczynajg sie nad oknami parteru i biegng przez catg wysokosc¢
$ciany frontowej. W osi okien Il i 1ll od strony wschodniej na $cianie frontowej duze pekniecie (szczegélnie
widoczne pomiedzy Il a lll kondygnacjg, rozwarcie ok. 2-3 cm). Widoczne duze ubytki tynku, cegiet i spoin migdzy
ceglami. Gzyms okapowy i gzyms podokiennikdw popekany z ubytkami. Na elewacji frontowe]j widoczne $ciagi (
I1'i Il kondygnacja) biegnace przez catg szerokosé¢ budynku.

- na $cianie szczytowe]j wschodniej widoczne duze ubytki tynku, cokoét budynku brak cegiet,

- na $cianie tylnej pétnocnej widoczne duze ubytki tynku, gzyms okapowy i gzyms podokiennikow popekany z
ubytkami. W osi | okna od strony $ciany szczytowej widoczna rysa biegnaca od nadproza okiennego | kondygnacji
przez catg wysokosc budynku,

- w klatce schodowej posadzka betonowa popekana, schody drewniane mocno zuzyte, stopnice i spoczniki
wytarte (widoczne punktowe naprawy). Na écianie pétnocnej klatki schodowej widoczne rysy i spekania. Schody
na poddasze przekoszone w strone wschodnio-potudniowa, na poddaszu wyczuwalne ugigcia stropu,

- wiezba dachowa drewniana mokra, widoczne liczne zacieki, zawilgocenia, ciemne wykwity, korozja biologiczna,
krokwie w czesci potudniowej w okolicy lukarny przegnite, widoczne nieszczelnosci poszycia dachowego.

- w lokalu nr 3/4 znajdujacym sie na parterze budynku, w pokoju z oknami od strony ulicy Hertza, $ciana
potudniowa widoczne spekania podokiennika i wokét wnek okiennych przechodzace na sufit, w kierunku
wschodniego naroznika. Spekania w narozniku wschodnio —pétnocnym przy suficie. Nad nadprozem drzwiowym




écianki dziatowej wewnetrznej liczne spekania biegnace w kierunku do sufitu. Na suficie w czesci zacho
pokoju rysa na catg szerokos¢ pokoju, wzdtuz $ciany zachodniej. W tazience na $cianie potudniowej widocz
spekania nad wneka okienna.

- w lokalu nr 10 znajdujgcym sie na 1 pietrze budynku na scianie potudniowej widoczne pekniecia podokiennika
oraz wokot otwordw okiennych pekniecia i zarysowania przechodzace na sufit.

Przedmiotowy budynek znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym.

Podczas ogledzin bez dokonania odkrywek nie mozna ocenic stanu technicznego konstrukcji drewnianej stropéw
i dachu, ani $cian zewnetrznych, czy rysy i pekniecia s3 tylko powierzchniowe, czy na catg grubosc¢ Sciany.
Wedtug protokotu: ” nr 100/RON NR 7/MIESIAC 10/2020 R. Z OKRESOWEJ 5- LETNIEJ KONTROLI STANU

TECHNICZNEGO BUDYNKU” z 23 paZdziernika 2020 r., wykonanego przez Pana tukasza Baryle, posiadajgcego
uprawnienia LOD/12990WOK/10, zalecono wykona¢ ekspertyze przyczyn peknieé écian nosnych, przeprowadzié
remont Scian i tynkow elewacyjnych, dokona¢ wymiany zuzytej stolarki okiennej.

Wedtug protokotu nr 602t/2020 z okresowej kontroli przewoddw kominowych - dymowych — spalinowych
— wentylacyjnych z dnia 30.06.2020 r. wykonanej przez mistrza kominiarskiego Jarostawa Fajfrzyka,
posiadajacego uprawnienia nr.2930/03, stwierdzono w budynku mieszkalnym potozonym w todzi przy ul. Hertza
15, braki-uszkodzenia, zaniedbania podlegajgce obowigzkowemu usunigciu — naprawie bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli:
- zalecenie montazu czujnikdw czadu przez lokatorow we wszystkich lokalach,
- nalezy zamontowac nawietrzaki lub nawiewy podokienne zgodnie z Polskg Norma we wszystkich mieszkaniach,
ktére sg nadmiernie doszczelnione,
- w lokalach nr 6,7,10,11,12/13,15 brak wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniu kuchni,
- w lokalach 1/2, 3/4, 6,12/13 brak wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach tazienek,
- w lokalu 3/4 w pomieszczeniu pokoju brak ciggu w wentylacji pokoju. Nalezy udrozni¢ wentylacje,
- w lokalu 12/13 w pomieszczeniu pokoju do przewodu kominowego podtaczony jest piec typu stupek wspdlnie
z piecem typu stupek w lokalu 3/4 do tego samego przewodu kominowego. Nalezy odtaczy¢ piec w lokalu nr
12/13 od przewodu kominowego i dobudowaé przewéd dymowy lub odtaczy¢ piec w lokalu 3/4 i zamurowaé
wlot do komina,
- w lokalach 1/2,3/4, 6,12/13,15 w pomieszczeniach pokoi do przewoddw kominowych podtaczone s piece typu
stupek,
- w lok. nr 7 na przewodzie kominowym znajduje sig wolny wlot po urzgdzeniu grzewczym, wolny wlot nalezy
zamurowac,
- w lok. nr 11 na przewodzie kominowym znajduje sie wolny wlot po urzadzeniu grzewczym.

Wedtug protokotu: ,Nr 10/09/E/20 BADAN | POMIAROW OKRESOWO-KONTROLNYCH W BUDYNKU
MIESZKALNYM PRZY ULICY Hertza 15” z wrzesnia 2020 r. wykonanych przez Pana Waldemara Duranskiego
posiadajgcego $w. kwalifikacyjne nr E/322/16/2019i D/322/7/2019 w budynku nalezy:

- wymieni¢ gniazdo ADM- zagrozenie porazeniem pradem elektrycznym,
-mieszkanie nr 11,12/13; zly stan techniczny instalacji elektrycznej:

a) mate przekroje przewoddw,

b)niska rezystancja izolacji przewodéw,

c) wyeksploatowany osprzet elektryczny lub jego brak,

W ww. lokalach zaleca sie wymiane instalacji elektrycznej.

Po analizie calego zebranego materiatu dowodowego organ nadzoru budowlanego ma uzasadnione

watpliwosci co do stanu technicznego: écian zewnetrznych, stropéw miedzykondygnacyjnych, wiezby dachowej,
konstrukcji klatki schodowej i przewodéw kominowych - dymowych — spalinowych — wentylacyjnych budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, usytuowanego na nieruchomosci w todzi przy ul. Hertza 15, (nr ewid. dz. 71,
obreb G-13) i czy wskazane nieprawidtowosci stanu technicznego budynku nie stwarzajg zagrozenie dla zycia i
zdrowia lokatoréw.
W zwigzku z wyzej opisanym stanem faktycznym i prawnym nalezy wskazac, ze zgodnie z art. 81c ust. 2 w zw. z
art. 81c ust. 1 PrBud, organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie
powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci wyrobow budowlanych lub robdt budowlanych, a takze
stanu technicznego obiektu budowlanego, mogg natozyé, w drodze postanowienia, na uczestnikéw procesu
budowlanego, wiasciciela lub zarzgdce obiektu budowlanego, obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie
odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich
dostarczenia.




Przepis art. 81c ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego rozstrzygniecia o istocie
sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzaja do wyjasnienia kwestii technicznych, ktérych
celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy. Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu
rozszerzenie materiatu dowodowego. W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej
konieczne jest dokonanie ustaleri iprzeprowadzenie postgpowania dowodowego. Wobec powyiszego
niezbedne jest zatem natozenie na wtasciciela przedmiotowej nieruchomosci na podstawie art. 81c ust. 2 Prawa
budowlanego obowigzek przediozenia ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, usytuowanego na nieruchomosci w todzi przy ul. ul. Hertza 15, (nr ewid. dz. 71,
obreb G-13), ze szczegdlnym uwzglednieniem $cian zewngtrznych, stropéw miedzykondygnacyjnych, wiezby
dachowej, konstrukcji klatki schodowej i przewodéw kominowych - dymowych — spalinowych — wentylacyjnych
zawierajacej jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci w formie dokumentaciji
techniczno-budowlanej.

Przedmiotowa ekspertyza techniczna powinna zostac sporzadzona przez osobe posiadajgca uprawnienia
budowlane i bedaca czynnym cztonkiem izby samorzadu zawodowego. Jezeli zostang stwierdzone
nieprawidtowosci, do ekspertyzy technicznej nalezy dotaczy¢ opracowanie zawierajgce dokumentacje
techniczno-budowlang, okreslajgca sposob usuniecia nieprawidtowosci.

Ww. nieprawidtowosci stanu technicznego mogg powodowac bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i
zycia ludzi mieszkajacych w budynku i korzystajacych z jego otoczenia.

Ekspertyza techniczna powinna zawiera¢ analize¢ stanu technicznego budynku, z uwzglednieniem
obowigzujacych norm, winna tez zawiera¢ jednoznaczny sposob usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci w
formie dokumentacji techniczno-budowlanej.

Wiascicielem nieruchomosci, zlokalizowanej w todzi przy ul. Hertza 15, (nr ewid. dz. 71, obreb G-13),
jest Gmina Miasto £dd? reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich z siedzibg w todzi przy al. Kosciuszki 47,
ktéra jednoczesnie jest adresatem postanowienia.

Biorgc powyzsze pod uwage — nalezato postanowic jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

1. Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do tddzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi, ul. Traugutta 25, 90-113 t6d7, ktére to zazalenie wnosi sie w terminie 7 dni od daty
otrzymania postanowienia, za posrednictwem organu, ktéry wydat postanowienie (por. art. 81c ust. 3 PrBud).

2. W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen
lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedacg ich przedmiotem, organ administracji
architektoniczno-budowlanej, lub nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen, lub ekspertyz albo
wykonanie dodatkowych ocen, lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia (art. 81c ust. 4
PrBud).

3. Ekspertyze techniczng nalezy dostarczy¢ w jednym egzemplarzu, natomiast dokumentacje techniczng — w trzech
egzemplarzach.

Inspektor
Ao -J«[(‘, w Lodz

Otrzymuje do wykonania:

@Gmina Miasto téd? reprezentowana przez: Zarzad Lokali Miejskich, al. Kosciuszki 47, 90-514 £6dz.

Do wiadomosci:




