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Na podstawie art. 81c¢ ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r, Prawo budowlane {tj. Dz.U. |
z 2021r. poz. 2351 ze zm., dalej ,PrBud”), oraz art. 123 ustawy ‘Kodeks postepowania !
administracyjnego z dnia 14.06.1960r. (Dz.U. 2021r. poz. 735 ze zm., dalej KPA)
po rozpatrzeniu sprawy z urzedu: . , _

- nakladam-
na Gming Miasto E6dz reprezentowang przez Zarzad Lokali Miejskich w Eodzi
: . z siedziba przy al. T. Kojciuszki 47 ‘
obowiazek dostarczenia — w terminie do. dnia 31.05.2022r. ekspertyzy technicznej stanu
technicznego budynku miesozkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy
ul. Wojska Polskiego 4 w FLodzi wraz z dokumentacjg techniczno — budowlang, zawierajacy
jednoznaczny sposéb wykonania dorainych zabezpieczefi budynku przed dalszg degradacjs, !
sporzigdzong przez osobg posiadajacq odpowiednie uprawnienia budowlane,

Uzasadnienie

Pismem z dnia 27.10.2021r. (data wplyww: 17.12.2022,, Ldz14665/21) mgr inz. Tomasz
Ratajezyk zglosit do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w ELodzi fakt, iz w trakcie
wykonywania  okresowej rocznej kontroli  stanu technicznego  budynku  przy
ul. Wojska Polskiego 4 (front + oficyna) w Lodzi, stwierdzil wystgpowanie zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi. Uznal, iz w zwigzku z ryzykiem bezpieczenistwa konstrukeji (klatka
schodowa, znaczna korozja belek w piwnicy) w obecnym stanie technicznym budynek nie nadaje

si¢ do uzytkowania na cele mieszkalne. '

W zwigzku z powyzszym. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Fodzi |

przeprowadzit w dniu 22.02.2022r. ogledziny budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ut-Wojske Polskiego 4w Fodzi, w wyniku Ktérych stwierdzono, ze: . o
- na nieruchomosci usytuowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny skiadajgcy sie
z frontu i lewej oficyny. Budynek IV kondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, .
podpiwniczony w czgéei oficyny. Budynek o konstrukeji tradycyjnej, ze scianami murowanymi i
z cegly i drewniang wiezbg dachows. Stropy miedzykondygnacyjne drewniane. Klatka schodowa ‘
dwubiegowa, prefabrykowana oparta na belkach stalowych. W porgczy brak tralek. Sciany klatki
schodowej spekane przez caly wysokos¢ budynku. Schody na poddasze drewniane,
- W trakcie ogledzin pomieszczeri piwnicznych (II klatka lewej oficyny) stwierdzono silng
korozjg stopek belek stalowych stropéw nad piwnicami, ' _
- dokonano ogledzin mieszkania nr 22 (parter - 1I kiatka lewej oficyny). Lokal Jjest
zamieszkaly. Stwierdzono liczne spekania tynku na suficie, oraz: '
a) pekniecie w narozu éciany szezytowej 1 sufitu;
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b) pionowe pgknigcia w .okolicach nadproza Sciany podiuznej, zewnetrznej, SZCZytowc
wschodniej; :
¢) liczne pgknigeia uko$ne na cianie podluznej, szczytowej zachodniej,

- 'w trakcie dokonania kontroli piwnic (I klatka lewsj oficyny) stwierdzono silng korozje
stopek stalowych belek stropow odcinkowych. Na $cianie podluznej, zachodniej silne
zawilgocenia z ubytkami tynku, czarnym nalotem i wykwitami grzybiczymi na $cianie,

- w budynku frontowym widoczne silne spekania podestow pigtrowych, odcinkowych.

klatki schodowej,

- w trakcie ogledzin wigzby dachowej lewej oficyny stwierdzono:
a) zawilgocenie elementéw noénych; '
b) na podtodze rozlozona folia i miski do gromadzenia wod opadowych,

. »

- dokonano ogledzin lokalu nr 18. Lokal jest zamieszkaly. Stwierdzono, iz Sciana

zachodnia szezytowa, zawilgocona i zagrzybiona. Strop drewniany lokalu posiada znaczne
ugiecie. W lokalu brak wentylacji, :

- na elewacji budynkéw stwierdzono ubytki tynkéw. Luzno odparzone tynki, nad ciggami
pieszojezdnymi, stwarzajg: zagrozenie dla Zycia i zdrowia. Sciany budynku, w strefie
przychodnikowej, posiadaja liczne ubytki cegiel.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego powiadomil pracownika ZL.M Rejonu
Obstugi Najemcéw Péinoc” Panig Bozene Borowiec, bedaca administratorem i posiadajac

zawilgocone, luzno odparzone tynki nalezy usungé niezwlocznie. najpozniej w cisgu 7 dni od
daty sporzadzenia protokolu na wszystkich Scianach budynkéw.

Administrator przekazal organowi rekomendacje Zarzadu Lokali Miejskich z dnia
03.08.2021r., zawierajacg specyfikacje lokali znajdujacych sig¢ w budynku wraz z wnioskiem do
Wydzialu Utrzymania Technicznego Obiektu o wylaczenie lokali z eksploatacji na state i
przeznaczenie budynku do rozbibrki. : : :

Na podstawie. zebranych danych Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
stwierdzit, iz ujawnione nigprawidtowosci, w zakresie stanu stropu nad piwnicami, §cian nosnych
zewngtrznych, jak i wigzby dachowej, mogg stwarzad zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

W zwiazku z powyzszym Powiatowy Inspekior Nadzoru Budowlanego w fodzi jest
zobligowany przeprowadzié stosowne postgpowanie administracyjne, bowiem przepisy ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane nakladaja na wiadciciela lub zarzgdeg obiekiu
budowlanego obowiazek uirzymania i uzytkowania obiektu budowalnego zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz utrzymywania go w nalezytym stanie - technicznym i estetycznym,
nie dopuszezajagc do nadmiernego pogorszenia jego wladciwodei uzytkowych i sprawnosci
technicznej (art. 61 pkt 1 w zw. z art. 5 ust. 2 ustawy PrBud). Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt
budowlany nalezy uzytkowaé w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
érodowiska oraz utrzymywaé w nalezyiym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc
do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Przeprowadzone ogledziny wykazaly, ze stwierdzone nieprawidlowoéci sa wynikiem

wieloletnich zaniedba ze strony zarzadcy i wiasciciela budynku w przeprowadzaniu biezgcych

napraw i konserwacji oraz zalecefi wynikajacych z kontroli okresowych.

Zgodnie z art. 81c ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co, do jakosei
wyrobéw budowlanych lub robdt budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,

moga natozyé, w drodze postanowienia na osoby, o kidrych mowa w ust. 1, obowigzek

dostarczenia w okre$lonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz, Koszty ocen
i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia. '

Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nic daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygnigcia o istocie sprawy administracyjnej. Dzialania organu w tym trybie zmierzajg
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktérych celem jest ustalenic stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreglonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materialu
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dowodowego. W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest
zebranie materialu dowodowego w postaci ckspértyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zloka]izowanego przy ul. Wojska Polskiego 4 w Lodzi, ze
szczegblnym uwzglednieniem stropéw nad piwnicami, quby dachowej, sScian nos$nych
zewngtrznych wraz z dokumentacja techniczno-budowlana, zawierajgca jednoznaczny sposob
wykonania doraznych zabezpieczeri budynku przez dalsza degradacjg, sporzadzona przez osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Strong postgpowania prowadzonego w trybie przepisu art. 81c ust. 2 PrBud jest wylacznie
uczestnik procesu budowlanego, wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego (por. wyr. NSA
z22.11.2006 r., Il OSK 1407/05). Postgpowanie takie nie toczy si¢ z udziatem innych 0séb (por.
wyr. NSA/O Gdansk z 16.1,2002 r., II SA/Gd 1657/99).

Zgodnie z art. 61 PrBud wynika, e obowigzek utrzymywania i uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z zasadami, o ktdrych mowa w art. 5 ust. 2 spoczywa na wiadcicielu
(w przypadku wspétwlasnodci na wspdtwlaseicielach) lub zarzadey obiektu budowlanego. i
Powyzsze uzasadnia nafozenic obowigzku dostarczenia ekspertyzy na obecnego wiasciciela
przedmiotowego budynku.

Wiasciciclem budynkéw zlokalizowanych przy ul. Wojska Polskiego 4 w Lodzi jest
Gmina Miasto £.6d2 i jednoczesnie jest adresatem niniejszego postanowienia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE

1. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do %.Gdzkiego
Wojewbdzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie giedmiu dni od dnia jego dergezenia.

2. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen
lub ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, kt6re niedostatecznie wyjadniaja sprawg bedges ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen Iub ekspértyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

3. Ekspertyzg stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedlozy¢ w jednym egzemplarzu.
Dokumentacje techniczno- budowlang przedstawiajgca jednoznaczny spos6b  usunigcia stwierdzonych ;
nieprawidiowosci nalezy przediozy¢ w trzech egzemplarzach. ;
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Otrzymuje :

L. Gmina Miasto £.6dz Zarz,qd Lokali Miejskich, al. T. Koseiuszki 47, 90-514 Lodz

Do wiadomoscei:

1. Urzad Miasta Lodzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat
Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-004 Lédz,

2. a/a.
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