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POSTANOWIENIE Nr 170 /2022

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U.
z 2021r. poz. 2351 ze zm., dalej ,,PrBud™), oraz art. 123 ustawy Kodeks postgpowania
administracyjnego z dnia 14.06.1960r. (Dz.U. 2021r. poz. 735 ze zm., dalej KPA)
po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

- nakladam-
na Gmine Miasta £.6dZ reprezentowang przez Zarzgd Lokali Miejskich w L.odzi
z siedzibg przy al. T. KoSciuszki 47 ‘

obowigzek dostarczenia — w terminie do dnia 31.05.2022r. ekspertyzy technicznej stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego  przy ul
Sierakowskiego 35 w Lodzi wraz z dokumentacja techniczno-budowlang zawierajgca
jednoznaczny sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci, sporzadzong przez osobg¢
posiadajacg odpowiednie uprawnienia.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 27.10.2021r. (data wptywu: 17.12.2022r., Ldz14665/21) mgr inz. Tomasz
Ratajczyk zglosit do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi fakt, iz w trakcie
wykonywania okresowych przegladéw stanu technicznego budynku przy ul. Sierakowskiego 35 w
Bodzi, stwierdzil zagrozenie zdrowia i zycia ludzi. Uznal, iz w obecnym stanie technicznym
budynek nie nadaje si¢ do uzytkowania na cele mieszkalne, dlatego niezwlocznie nalezy
wysiedli¢ lokatorow i zabezpieczy¢ go przed dostgpem osob postronnych.

W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
przeprowadzit w dniu 08.02.2022r. ogledziny budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.

Sierakowskiego 35 w Lodzi, w wyniku ktorych stwierdzono, Ze:

- na nieruchomo$ci usytuowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny sktadajacy si¢ z
frontu i krétkiej oficyny. Budynek o konstrukeji tradycyjnej, ze $cianami murowanymi z cegly i
wigzba dachows drewniang. Klatka schodowa dwubiegowa prefabrykowana. Stopnie oparte na
belkach policzkowych. Podesty i spoczniki klatki schodowej wykonane jako odcinkowe ceglane
oparte na belkach stalowych. Strop nad klatka schodows wykonany jako odcinkowy, ceglany
oparty na belkach stalowych. Budynek jest niepodpiwniczony, III kondygnacyjny z poddaszem
nieuzytkowym. Budynek jest zamieszkaly. Na parterze od ulicy funkcjonuje sklep,

- w drodkowej czesci elewacji wschodniej stwierdzono pegknigeie $ciany w nadprozach.
Pgknigcia przechodzg przez cata wysokosé elewacji. Miejscami w otworach okiennych wykonano
drewniane podparcie nadprozy okiennych. Ponadto zaobserwowano pionowe pgknigcie na calej
wysokosci elewacji w narozu migdzy budynkiem frontowym, a krétkg oficyna,
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- na wszystkich elewacjach stwierdzono liczne ubytki i zluszczenia tynku,

- cegla muru w miejscach odstonionych jest zawilgocona,

- §ciana elewacji wschodniej, od podwoérka, z widocznymi zaciekami i zalaniami z dachu i
rur spustowych,

- w strefie przycokotowej widoczne zawilgocenia i podciagi kapilarne wéd opadowych. W
migjscach ubytkéw cegiet i spoin w strefie przycokotowej cegla jest zmurszata,

- bezposrednio przy $cianie szczytowej potudniowe]j usytuowana jest Sciana pozostawiona
po rozbiéree sasiedniego budynku, Jest ona podparta drewnianymi podporami. Sciana ta nie
stanowi konstrukcji budynku Sierakowskiego 35, posiada on wilasng $ciang poludniowg . Na
elewacji poludniowej krétkiej oficyny widoczne jest pionowe peknigeie, ktore przechodzi przez
caly elewacje. Krotsza oficyna na wysokosei llp. posiada wzmocnienie poprzeczne w postaci
stalowego Sciagu. '

Na podstawie zebranych danych Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
stwierdzil, iz ujawnione nieprawidlowos$ci w zakresie stanu $cian no$nych zewnetrznych jak i
wiezby dachowej mogg stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Wg informacji pracownika ZLM Rejonu Obstugi Najemcéw ,,Pélnoc” Pana Romana
Gumowskiego, posiadajacego pelnomocnictwo do reprezentowania spraw nieruchomosci przy ul.
Sierakowskiego 35, zly stan techniczny, zaswiadczony kopig pisma Urzedu Miasta f.odzi
Wvydziat Budynkéw i Lokali z dnia 30.03.2004r., jest im znany. Zostal on potwierdzony podczas
ogledzin budynku dokonanych przez przedstawicieli Wydzialu Urbanistyki i Architektury,
Wydziatu Budynkéw i Lokali UML oraz Referatu Budynkéw i Lokali Delegatury UMY, Lodz-
Batuty.,

W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi jest
zobligowany przeprowadzié stosowne postgpowanie administracyjne, bowiem przepisy ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane naktadajs na wladciciela lub zarzadce obiektu
budowlanego obowigzek utrzymania i uzytkowania obiektu budowalnego zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
nie dopuszczajagc do nadmiernego pogorszenia jego wiadciwodei uzytkowych i sprawnosci
technicznej (art. 61 pkt 1 w zw. z art. 5 ust. 2 ustawy PrBud). Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt
budowlany nalezy uzytkowaé w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
§rodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac
do nadmiernego pogorszenia jego whasciwosci uzytkowych i sprawnosei techniczne;j.

Przeprowadzone ogledziny wykazaly, ze stwierdzone nieprawidlowosdci sa wynikiem
wieloletnich zaniedban ze strony zarzadcy i wilasdciciela budynku w przeprowadzaniu biezacych
napraw i konserwacji oraz zalecefi wynikajacych z kontroli okresowych.

Zgodnie z art. 81c ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co, do jakosci
wyrobow budowlanych lub rob6t budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga nalozyé, w drodze postanowienia na osoby, o ktdrych mowa w ust. 1, obowigzek
dostarczenia w okre§lonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen

i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygniecia o istocie sprawy administracyjnej. Dzialania organu w tym trybie zmierzajg
do wyjasnienia kwestii technicznych, kidrych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zgdanie przedstawienia okre§lonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materialu
dowodowego. W celu wydania w przedmiotowej sprawic decyzji administracyjnej konieczne jest
zebranie materiatu dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Sierakowskiego 35 w Lodzi wraz z
dokumentacja techniczno-budowlang zawierajaca jednoznaczny sposob usunigcia stwierdzonych
nieprawidlowosci, sporzadzong przez osobg posiadajgcg odpowiednie uprawnienia.

Strong postgpowania prowadzonego w trybie przepisu art. 81c ust. 2 PrBud jest wyltgcznie
uczestnik procesu budowlanego, wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego (por. wyr. NSA
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z 22.11.2006 r., I OSK 1407/05). Postepowanie takie nie toczy si¢ z udzialem innych osob (por.
wyr. NSA/O Gdansk z 16.1.2002 r., Il SA/Gd 1657/99).

Zgodnie z art. 61 PrBud wynika, Zze obowiazek utrzymywania i uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z zasadami, o kiérych mowa w art. 5 ust. 2 spoczywa na wihasciciclu
(w przypadku wspotwlasnodci na wspotwlaseicielach) lub zarzadey obiektu budowlanego.
Powyzsze uzasadnia nalozenie obowiazku dostarczenia ekspertyzy na obecnego wiasciciela
przedmiotowego budynku.

Wiascicielem budynkéw zlokalizowanych przy ul. Sierakowskiego 35 w Lodzi jest Gmina
Miasta £.0dz i jednoczesnie jest adresatem niniejszego postanowienia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak na wstepie.

POUCZENIE
1. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 3 PrBud na ninigjsze postanowienie slizy zazalenie do L.ddzkiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w L.odzi (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie siedmin dni od dnia jego dorgezenia.
2. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 4 PyBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie Zzadanych ocen
lub ckspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedacg ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.
3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedlozyé w jednym egzemplarzu.
Dokumentacj¢ techniczno- budowlang przedstawiajaca jednoznaczny sposéb  usunigeia stwierdzonych
nieprawidlowosci nalezy przediozyé w trzech egzemplarzach.

Otrzymuie :
1. Gmina Miasto LodZ Zarzad Lokali Miejskich, al. T. Kosciuszki 47, 90-514 Lodz,

Do wiadomodci:

1. Urzad Miasta Lodzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziak
Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-004 £6dz,

2. ala.
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