"ariad vi:é'k_migl\;flieish

“rLEadE AT Kgs?' -

POWIATOWY INSPEKTOR . THodz, dnia  11.03.2022r.
NADZORU BUDOWLANEGO o 020321 =
w Lodzi : - L Z
91-202 L6d2, ul. Warecka 3 LDz Bodn *
PINB/7356/ 554 -21/T/ 29 /2022M/BN 1= oz FOORS v

POSTANOWIENIE NR 182 /2022

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.Dz.U.
z 2021r. poz. 2351 ze zm.) oraz art. 123 Kodeksu postepowania administracyjnego (tj.Dz.U.
z 2021r. poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu,

_ nakazuje
Gminie Miasto Lédz

przediozenie sporzadzonej przez odpowiednio uprawniong osobe, ekspertyzy
technicznej (wraz z dokumentacjg techniczng budowlana okreslajaca jednoznaczny
sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci) dotyczacej stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego ze szczegdlnym uwzglednieniem $cian
konstrukcyjnych, stropdéw , wiezby dachowej i wentylacji w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, usytuowanym na nieruchomosci w Lodzi przy ul. Ozorkowskiej 3 (dz.
nr 184/1 obreb W-29) w terminie do 31.05.2022r.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 29.01.2021r.(data wplywu:01.02.2021r...dz.1006/21) Przedsiebiorstwo
Robét Budowlanych ,ANBUD” Anna Kosatka 90-980 poinformowato tut. organ o ztym stanie
technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlok. w todzi przy ul. Ozorkowskiej 3
zatgczajgc ekspertyze techniczng spoerzadzong w listopadzie 2020r.

W dniu 26.03.2021r. organ nadzoru budowlanego przeprowadzit kontrole na whiw
nieruchomosci, w trakcie ktérej stwierdzono, iz na posesji zlok. jest przy zachodniej granicy
budynek mieszkalny wielorodzinny z dwoma lokalami uzytkowymi w poziomie parteru.
Budynek uzytkowany, trzykondygnacyjny z poddaszem, w ktérym usyt. jest jeden lokal
mieszkalny , pozostata cze$¢ to strych. Budynek niepodpiwniczony, w poziomie parteru
znajduja sie dwa lokale uzytkowe - do jednego wejscie od strony klatki schodowej , do drugiego
od strony ulicy (elewacja wschodnia). Sciany w budynku murowane; stropy drewniane;
przekrycie dachem o konstrukciji drewnianej jednospadowym, pokrytym papa. Poziom parteru
ponizej poziomu terenu okoto 30 cm. Klatka schodowa jedna ze schodami betonowymi do
poziomu Il pigtra , powyzej schody drewniane. Stolarka drewniana i PCV. W budynku znajduje
sig instalacja wodno-kanalizacyjna i elekiryczna. Kominy murowane otynkowane. Stwierdzono
ponadto: $ciana zachodnia nieotynkowana bez peknie¢ i zarysowar ;na $cianach szczytowych
rowniez nie stwierdzono peknigé .Natomiast na elewacji wschodniej w poziomie Il pietra dwa
peknigcia pionowe w tynku od nadprozy okien Il pietra do podokiennikéw okienek strychowych
oraz kilka rys na tynkach. Na stopniach klatki schodowej kilka ubytkéw przy duszy biegéw oraz
kilka stopni drewnianych znacznie wytartych. W poziomie parteru widoczne na suficie
zawilgocenie spowodowane nieprawidiowa wentylacja w lokalu mieszkalnym. Na $cianach
wewngtrz budynku w kilku miejscach odparzona farba wraz z tynkiem. Przy nadprozu pomiedzy
korytarzem prowadzacym do lok&lu mieszkalnego, a klatka schodowa , rysa pionowa od strony
korytarza. ' S
Z ekspertyzy zataczonej do pisma z dnia 29.01.2021r.(data wplywu: 01.02.2021r.
1.dz.1006/21) sporzgdzonej przez mgr inz. Mariusza Kosatke (upr. nr MAP/0342/ OWOK /11)
wynika, iz “wigzba dachowa w stanie $rednim z widocznymi zaciekami spowodowanymi
nieszczelnosciami pokrycia dachowego, obecnie wyremontowanego. Po analizie stateczno-
wytrzymatosciowej konstrukcji dachu wynika, iz nosnosé krokwi jest znaczaco wykorzystana.
Obrébki blacharskie i orynnowanie czeéciowo skorodowane; uszkodzenia $cian w poziomie
parteru $wiadczg o stabej hydroizolacji budynku; $ciany konstrukcyjne murowane z licznymi
zarysowaniami w stanie stabym; stropy ze wzgledu na rozpietos¢ oraz sposéb obciazenia

Strona1z 2




posiadaja widoczne ugigcia i ich stan jest okreslony jako sfaby. Schody z widocznymi
wytarciami | uszkodzeniami mechanicznymi w stanie $rednim, belki schodéw i spocznika
zaréwno betonowych jak i drewnianych posiadajg odpowiednig wytrzymatosc. Na Scianach
liczne zarysowania w miejscach oparcia nadprozy iw strefach miedzyokiennych. Stolarka
drewniana w stanie stabym; stolarka: PCV w dobrym stanie; w lokalach mieszkalnych ogniska
korozji biologicznej w postaci grzybéw ple$niowych. Zgodnie z zaleceniami ujetymi
w ekspertyzie technicznej, nalezy wzmocni¢ stropy na wszystkich kondygnacjach wraz' ze
wzmocnieniem wiezby dachowej. Do ekspertyzy nie dofgczono dokumentaci techniczne)
okreslajacej jednoznaczny spos6b usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci. Powyzsza
ekspertyza zostata opracowana w pazdzierniku 2020r. i nie odzwierciedla w petni obechego
stanu technicznego budynku. Ustaiono ponadto, iz do chwili wydania niniejszego
postanowienia zadne prace poprawiajace stan techniczny budynku nie byly wykonane.

Po analizie catego zebranego materiatu, organ nadzoru budowlanego ma uzasadnione
watpliwosci co do stanu technicznego wfw budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
podstawie stwierdzonych nieprawidiowosci dotyczgcych przede wszystkim: stanu scian
konstrukeyjnych , stropow i wiezby dachowej oraz wentylacji pomieszczen.

Ekspertyza techniczna powinna zawieraé analize stanu technicznego budynku
z uwzglednieniem obowigzujgcych norm, winna tez zawieraé jednoznaczny sposéb usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowosci, jak rowniez powinna okreslic czy czesci budynku nie nalezy
wytaczy¢ z uzytkowania.

Zgodnie z freécig art. 81c ust. 2 ustawy Prawo budowlane organy administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych
watpliwoéci co do jakosci wyrobow budowlanych, lub robot budowlanych, a takze stanu
technicznego obiektu budowlanego moga natozy¢, w drodze postanowienia na 0soby,
o ktérych mowa w ust 1, obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen
technicznych iub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich
dostarczenia. Nalezy podkreslié, ze postanowienie wydane w trybie art. 81c ust. 2 Prawa
budowlanego ma charakter dowodowy i nie rozstrzyga sprawy merytorycznie. Dopiero po
spefnieniu obowigzku nafozonego tym postanowieniem organ wyda decyzjg rozstrzygajaca
sprawe co do istoty. Zadanie przez organ nadzoru budowlanego wykonania ekspertyzy
technicznej przez uprawnione osoby stanowi jedynie cze$¢ postgpowania dowodowego.

Przediozenie ekspertyzy technicznej wraz z projektem okreélajgcym jednoznaczny
sposdb usunigcia stwierdzonych nieprawidiowosci pozwolg ustali¢ czy zachodza podstawy do
dalszego prowadzenia postepowania. Wiascicielem nieruchomosci, zlokalizowanej w todzi
przy ul. Ozorkowskiej 3 w todzi jest Gmina Miasto tédz i jednoczesnie jest adresatem
postanowienia.

Biorac powyzsze pod uwage — nalezato postanowic jak w rozstrzygnigciu.

POUCZENIE
1.Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi ul. Traugutta 25 za po§rednictwem organu, ktéry wydat postanowienie,
w terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.

2.W razie niewykonania obowigzkéw wymaganych wiw postanowieniem, organ nadzoru
budowlanego na podstawie art. 81c ust 4 prawa budowlanego, zleci wykonanie dokumentéw,
o ktorych mowa wiw postanowieniu na koszt osoby zobowigzanej.

3.Ekspertyza techniczna budowlana winna by¢ przediozona w jednym egzemplarzu i musi
zawieraé: czesé opisowa i rysunkowa oraz trzy eqzémplarzé dokumentacji technicznej
okreélajacej jednoznaczny sposdb usunigcia stw,ie'rd'zpnycl:‘ i
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trzymuije do wykonania: lor |
Bmina Miasto tédZ reprezentowana przez : Zarzad Lokali:Mie
Al. Kosciuszki 47 , 90-514 Lodz Vo,
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