Analiza techniczno-ekonomiczna celowosci i optacalnosci
remontu kapitalnego budynku — budynek mieszkalny
ul. Wojska Polskiego 4 w todzi

Wyznaczenie ceny 1m2 powierzchni uzytkowej nowego budynku o konstrukciji
zblizonej do diagnozowanego w stanie nowym — w sprawie ustalenia wysokosci
wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa todzkiego z wytgczeniem miasta todzi i
dla miasta todzi, na okres potroczny: IV kwartat 2018 roku i | kwartat 2019 roku
(Obwieszczenie nr 25/2018)

Dla miasta todzi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych jest w wysokosci 3976zt./m2

Warunek optacalnosci remontow budynkoéw:

R<(J+U)*w-J*(Ew+Str) , gdzie:

R- szacunkowy koszt potrzebnych naktadéw na remont w relacji na 1m2 pow.
uzytkowej

J- koszt budowy 1 m2 p.u. nowego budynku netto — wg kosztu odtworzenia
3764zt./m2

U — szacunkowy koszt rozbiorki 1 m2 starego budynku — wedlug wskaznika
cenowego WKI — poz. 2.111.10 wynosi w przeliczeniu na m2 p.u. warto$¢ 580zt./m2

w — wskaznik warto$ci uzytkowej starego budynku po wykonanym remoncie
kapitalnym — obliczony w =0,828

tr — okres uzytkowania budynku po przeprowadzeniu jego remontu kapitalnego
tr=25lat

E«r — czynnik dyskontujgcy naktad reprodukcyjny, ktory trzeba bedzie ponies¢ po
uptywie tr lat — z tab 14 Nr 4 — E+=0,233

Str — wspotczynnik jednostkowej wartosci réznicy w kosztach utrzymania starego i
nowego budynku — dla tr=25lat to S#=0,010

R<(3976+580)*0,828-3976*(0,233+0,010)

R<2806,20zt./m2 p.u.

Procentowy udziat remontu kapitalnego nie moze przekraczaé: 2806,20zt./m2 p.u.
2806,20z 3976zt./m2 p.u. = 70,57% ceny za 1m2/p.u. nowego obiektu

Obliczone w tabeli nr B stopien zuzycia dla budynku wynosi:

75,31% czyli jest 0 4,74% wyzszy od dopuszczalnego.

WNIOSEK: Remont kapitalny budynku mieszkalnego nie jest oplacalny
ekonomicznie.



